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Konu . Sirket birlesmesi sonucunda, aktifte kayitl gayrimenkullin, kayith deger ile

gercek degeri arasindaki farkinin bilancoda ilgili hesaplara kaydedilerek yeniden

degerlenmesi ve vergilendirme.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, kurumunuzun Tirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gére baska
bir sirketle birlesecegi, s6z konusu Kanun uyarinca yapilacak birlesmelerde kaydi degil gercek degerlere
gbre hesaplanmis 6zvarlik toplaminin dikkate alindigi, sirketiniz aktifinde gergek degerine nazaran gok
daha disuk degerde kayitli bir gayrimenkuliin bulundudu, ticaret sicilinde yapilacak birlesmeye iliskin
tescil islemine esas alinacak 0Ozvarlik tespiti ile ilgili YMM raporlarinin gayrimenkullin expertiz raporu
sonucunda ortaya cikan rayic degeri dikkate aldigini, bu durumun sirketiniz aktifinde bulunan

gayrimenkulin kaydi degerini 6énemli miktarda yukselttigini dolayisiyla 6zvarlik tutarinin arttigini
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belirterek; birlesme amaciyla yapilan 6zvarlik tespitine iliskin degerlemede kayitl deger ile gercek deger
arasinda ortaya cikan farkin devir bilancosunda ilgili hesaplara kaydedilerek yeniden degerlemenin
mUmkln olup olmadigi ve kurumlar vergisi karsisindaki durumu hususunda Baskanligimiz gorisu talep

edilmektedir.
I-KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN
Bilindigi Gizere, 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Birlesme" baslkh 18 inci maddesinde;

"(1) Bir veya birkac kurumun diger bir kurumla birlesmesi, birlesme nedeniyle infisah eden
kurumlar bakimindan tasfiye hikmundedir. Ancak, birlesmede tasfiye kari yerine birlesme kari vergiye

matrah olur.

(2) Tasfiye karinin tespiti hakkindaki htkimler, birlesme karinin tespitinde de gecerlidir. Su kadar
ki, minfesih kurumun veya kurumlarin ortaklarina ya da sahiplerine birlesilen kurum tarafindan
dogrudan dogruya veya dolayh olarak verilen dederler, kurumun tasfiyesi halinde ortaklara dagitilan
degerler yerine gecer. Birlesilen kurumdan alinan degerler Vergi Usul Kanununda yazili esaslara gore

degerlenir.

(3) Kanunun 17 nci maddesine gore tasfiye memurlarina disen sorumluluk ve ddevler, birlesme

halinde birlesilen kuruma ait olur. " hUkmune yer verilmistir.
Ayni Kanunun "Devir, bélinme ve hisse degisimi" baslikli 19 uncu maddesinin birinci fikrasinda,

" Bu Kanunun uygulanmasinda asagida yazili sartlar dahilinde gerceklesen birlesmeler devir

hikmundedir.

a) Birlesme sonucunda infisah eden kurum ile birlesilen kurumun kanuni veya is merkezlerinin

Tarkiye 'de bulunmasi.

b) Miinfesih kurumun devir tarihindeki bilanco degerlerinin, birlesilen kurum tarafindan bir bitdn

halinde devralinmasi ve aynen bilancosuna gecirilmesi. "
(2) Kurumlarin yukaridaki sartlar dahilinde tir degistirmeleri de devir hikmUndedir.
hikmune yer verilmistir.

Diger taraftan anilan Kanunun "Devir, Bolinme ve Hisse Degisimi Hallerinde Vergilendirme"

baslikli 20 nci maddesinde,

"(1) Devirlerde, asagidaki sartlara uyuldugu takdirde, minfesih kurumun sadece devir tarihine

kadar elde ettigi kazanclar vergilendirilir; birlesmeden dogan karlar ise hesaplanmaz ve vergilendirilmez:
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a) Sirket yetkili kurulunun devre iliskin kararinin Ticaret Sicilinde tescil edildigi tarih, devir

tarihidir. Minfesih kurum ile birlesilen kurum;

1) Devir tarihi itibariyle hazirlayacaklari ve mustereken imzalayacaklari minfesih kuruma ait

kurumlar vergisi beyannamesi ile,

2) Devir isleminin hesap doneminin kapandigi aydan kurumlar vergisi beyannamesinin verildigi
ayin sonuna kadar gecen sulre icerisinde yapilmasi halinde, minfesih kurumun 6nceki hesap dénemine
iliskin olarak hazirlayacaklari ve mustereken imzalayacaklari minfesih kuruma ait kurumlar vergisi

beyannamesini,

birlesmenin Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edildigi tarihten itibaren otuz gin icinde miunfesih

kurumun bagli bulundugu vergi dairesine verirler.

b) Birlesilen Kurum munfesih kurumun tahakkuk etmis ve edecek vergi borclarini 6deyecegdini ve
diger ddevlerini yerine getirecedini minfesih kurumun birlesme sebebiyle verilecek olan kurumlar vergisi
beyannamesinin ekinde verecegi bir taahhlitname ile taahhit eder. Mahallin en blylk mal memuru, bu

hususta birlesilen kurumdan ayrica teminat isteyebilir. "

hikmUne yer verilmek suretiyle yukarida belirtilen sartlarin olusmasi halinde munfesih kurumun
sadece devir tarihine kadar elde ettigi kazanclarinin vergilendirilecegi, birlesmeden dogan karlarin ise

hesaplanmayacadi ve vergilendirilmeyecegdi belirtiimistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin 18, 19 ve 20 numarall bélimlerinde konu ile ilgili

ayrintili aciklamalara yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore; birlesilen kurum, minfesih kurumun devir tarihindeki bilanco
degerlerini, bir batin halinde devralmasi ve aynen bilancosuna gecirmesi sarti ile gerceklestirilecek
birlesme Kurumlar Vergisi Kanununun 19 uncu maddesi kapsaminda devir olarak kabul edilecek ve sé6z
konusu birlesme ile ilgili olarak ayni Kanunun 20 nci maddesinde belirtilen sartlara da uyuldugu takdirde
birlesmeden dogan kar vergilendiriimeyecektir. Ancak, bu sartlarin saglanamamasi halinde, Kurumlar
Vergisi Kanununun 18 inci maddesinde aciklanan hiklimler cercevesinde birlesme olarak
degerlendiriimesi ve birlesme tarihindeki, aktife kayitli bulunan gayrimenkuliin gercek degeri ile kayith

degeri arasindaki farkin birlesme kari olarak kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.
1I-VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayil Vergi Usul Kanununun 269 uncu maddesinde gayrimenkullerin maliyet bedeli ile

degerlenecegi hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 5024 sayili Kanunla yeniden dizenlenen 298 inci maddesinde ise enflasyon

dizeltmesi miessesesi ihdas edilerek yeniden dederleme uygulamasi kaldiriimistir.
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S6z konusu mukerrer 298 inci maddenin A fikrasinda; mali tablolarda yer alan parasal olmayan
kiymetlerin bu madde hikimlerine gbére enflasyon dlzeltmesine tabi tutulacagi; enflasyon
dlzeltmelerinin, ilgili kiymetlere ait fark hesaplarina ve enflasyon diizeltme hesabina kaydedilecegi; pasif
kalemlere ait enflasyon fark hesaplarinin herhangi bir suretle baska bir hesaba nakledildigi veya
isletmeden cekildigi takdirde, bu islemlerin yapildigi dénemlerin kazanci ile iliskilendiriimeksizin, bu
dénemde vergiye tabi tutulacadi, ancak 6z sermaye kalemlerine ait enflasyon farklarinin dizeltme
sonucu olusan gecmis yil zararlarina mahsup edilebilecegi veya kurumlar vergisi mukelleflerince
sermayeye ilave edilebilecegi; bu islemler kar dagitimi sayilmayacadi ile enflasyon dizeltmesine tabi
tutulan degerlerin elden c¢ikariimasi halinde, bunlara iliskin enflasyon dizeltme farklari maliyet
addolunacagi, matrahin tespitinde, kanunen kabul edilmeyen giderler, istisnalar ve gecmis yil mall

zararlari enflasyon dizeltmesine tabi tutulmus tutarlari ile dikkate alinacadi hikim altina alinmistir.

Yukarida yapilan aciklamalara goére, 5024 sayili Kanunla getirilen ve Vergi Usul Kanununun
mukerrer 298 inci maddesinde yer alan enflasyon dizeltmesi islemi ile yeniden degerleme muessesesi
kaldiriimis olup, kanun maddesinde yer alan sartlari haiz mukellefler enflasyon dizeltmesi haricinde
baska bir degerleme islemi yapamayacaklardir. Bu nedenle, isletmenize ait gayrimenkulin bilanco
degerine herhangi bir sekilde yeniden degerleme yaptiriimasi halinde bu islemin vergi usul mevzuati

acisindan degerleme islemi olarak kabul edilmesi mimkin dedgildir.

Ote yandan, sirketinizin aktifinde yer alan gayrimenkulin degerinin Asliye Ticaret Mahkemesi veya
gayrimenkul degerleme sirketlerince vb. sekilde yeniden tespit edilmesi halinde ortaya cikan farklarin

bilanconun dipnotlarinda sadece bilgi amacl gésterilmesi mimkin bulunmaktadir.

Yukaridaki aciklamalara gore, iktisadi isletmelere dahil gayrimenkullerin maliyet bedeli ile
degerlenmesi esas olup, piyasa fiyatiyla degerleme yapilamayacagdindan, dederleme sonucu sermayeye
ilavesi gereken bir fonun ortaya ¢ikmasi da s6z konusu olamayacaktir. Ancak sonraki yillarda enflasyon
dlizeltmesi sartlarinin tekrar olusmasi durumunda parasal olmayan kiymetlerden olan sz konusu

gayrimenkul enflasyon dizeltmesine tabi tutulabilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz

dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin
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gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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