Satin alma ve miras yoluyla hisse sahibi olunan arasada, muteahhit
olarak kat karsiligi insaat yapilmasi halinde sahibi olunan arsa
hissesinin isletme kayitlarina hangi deger uzerinden alacagi hk.
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Konu : Kat karsiligi insaat isinde gercek kisilerin ortakliginda olan arsanin bir kisminin

muUteahhide ait olmasi durumunda muteahhidin kendine ait pay! isletmesine hangi

deger Uzerinden alacagi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, 2 parselli arsanin 1/2'sinin (1 parsel) 10.03.2011 tarihinde 141.000
TL karsihdinda satin alma yoluyla edinildigi, kalan 1/2'sinin (1 parsel) ise 10.05.2011 tarihinde miras
yoluyla 1/5 hissesinin sahsiniza ve 4/5 hissenin 4 kardesinize miras yoluyla intikal ettigi, 05.11.2014
tarihinde 2 parselli s6z konusu arsanin parsellerinin tevhit islemiyle hisseli olarak (%59.98 hissesinin
sahsiniza, %40,02 hissesinin kardeslerinize ait olarak) birlestirildigi, 06.08.2015 tarihinde sahsinizca

insaat mateahhitligine baslanildidi, s6z konusu arsadaki kardeslerinizin hisselerine karsilik toplam 4 daire
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Uzerinden anlasarak kat karsiligi insaata basladiginiz, sahsiniza ait %59.98 hissenin (satin alma yoluyla 1
parsel, miras yoluyla 1/5 parsel) iktisabinin insaat muteahhitligine baslama tarihi olan 06.08.2015
tarihinden 6nce oldugu belirtilerek kendi hissenize isabet eden arsa maliyetinin nasil hesaplanacagi ve
s6z konusu kat karsiligi insaatin muhasebe kayitlarina nasil alinacagi hususunda gerekli aciklamanin

yapilmasi istenmektedir.

Ayrica mukellefiyet kayitlarinizin tetkikinden 2010 yilindan beri bilanco esasina gére defter tutmakta

oldugunuz ve 2015 yilinda insaat muiteahhitligi faaliyetine basladiginiz tespit edilmistir.
213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 187 nci maddesinde, ferdi tesebbuslerde, mukellefin sahip oldugu fabrika, ambar, atelye, dikkan,
madaza ve arazinin -isletmede ister kismen, ister tamamen kullanilsinlar- degerlerinin tamami Uizerinden

envantere alinacag,

- 262 nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin

artirilmasi minasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade ettigi,

- 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile

degerlenecedi,

- 289 uncu maddesinde, bu bdlimde yazili olmiyan veyahut yazili olup da kendi d&lguleriyle
degerlenmesine imkan bulunmiyan iktisadi kiymetlerden bina ve arazinin vergi degerleriyle, digerlerinin,

varsa borsa rayici, yoksa mukayyet degerleri, o da yoksa emsal bedeliyle degerlenecegi
hikme baglanmistir.

Bu itibarla, 2014 yilinda 2 parselin tevhit yoluyla birlestirilerek hisselere bolinen kat karsilhigr insaata
konu arsadaki payiniz olan %59.98 hissenin maliyet bedeli (satin alma yoluyla edinilen 1 parselin maliyet
bedeli olan satin alma degeri ve miras yoluyla edinilen 1/5 parselin aktiflestirildigi 06.08.2015 tarihindeki

vergi degerinin toplami) Gzerinden isletmeniz kayitlarina alinmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, tekdiizen muhasebe sisteminin uygulanmasina iliskin aciklamalar, 26.12.1992 tarih ve
21447 mukerrer saylll Resmi Gazetede yayimlanan 1 Sira No.lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel

Tebligi ve daha sonra bu konuda yayimlanan diger Tebliglerde yapilmis bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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