Kat karsiligi insaat isi maliyetinin degerlenmesi
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ilgide kayith ézelge talep formunuzdan, ... Malmudirltaginin ... vergi kimlik numarasina kayitli olarak

insaat malzemeleri ve komir saticiligi ile mUteahhitlik faaliyeti ile istigal etmeniz nedeniyle gercek
usulde gelir vergisi mukellefi oldugunuz, yer sahipleri Sa. K., C. K., Se. K., E. K., M. K. ve Z. K. ile
dizenlediginiz sozlesme geredi 109 ada, 2 parsel, 15 pafta no.da bulunan arsa Uzerine 1/9/2010
tarihinde basladiginiz insaatin yaklasik %90'inin tamamlanmis oldugu, insaat devam etmekte iken yer
sahiplerinden Z.K. tarafindan vekaletinizin azledildigi, bu nedenle insaatin tamamlanamadigi ve tapu

kayitlarinin olusturulamadigi, ... Asliye Hukuk Mahkemesince verilen ... tarihli kararda, mahallinde
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25/4/2012 tarihinde icra edilen kesifte dairelerin yapiminin %100'Unin tamamlandiginin tespit edildigi,
mahkeme tarafindan hakh oldugunuz yoénlinde karar verildigi, 2010 yil itibari ile insaatin toplam
maliyetinin  306.974,14 TL oldugu, bu bedel Uzerinden yeniden degerleme orani uygulanip
uygulanamayacadi, ayrica daireler icerisinde yer alan mutfak dolaplari, mutfak tezgahlar ve diger
mobilya drunleri, daire ici ic cephe boyalarn ile binaya ait catinin yillar icerisinde deforme olup
kullanilmayacak hale geldigi, bunlarin tekrar yaptiriimasi gerektiginden ayni tir faturalarin tekrar

maliyete eklenip eklenmeyecegi konusunda Defterdarligimiz gérisuntn soruldugu anlasiimistir.
213 Sayili Vergi Usul Kanununun;

-262 nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin

arttirlmasi minasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade ettigi,

- 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile
degerlenecedi, bu Kanuna gore gayrimenkullerin mitemmim clzlleri ve teferruati, tesisat ve makinalar,

gemiler ve diger tasitlar ile gayrimaddi haklarin da gayrimenkuller gibi degerlenecedi,

- 270 inci maddesinde, gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satin alma bedelinden baska, makina ve
tesisatta gumruk vergileri, nakliye ve montaj giderlerinin, mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan
ve arsasinin tesviyesinden miutevellit giderlerin de girecedi; noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon
ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiiketim Vergilerinin maliyet bedeline ithal etmekte veya

genel giderler arasinda gostermekte mukelleflerin serbest oldugu,

- 271 inci maddesinde, insa edilen binalarda ve gemilerde, imal edilen makina ve tesisatta, bunlarin insa

ve imal giderlerinin, satin alma bedeli yerine gegecegi,

- 272 nci maddesinde, normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkull veya elektrik
Uretim ve dagitim varlklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devaml olarak artirmak maksadiyla
yapilan giderlerin, gayrimenkuliin veya elektrik Uretim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline

eklenecegi
hikidm altina alinmistir.

Diger taraftan, 5024 sayili Kanunun 2 nci maddesiyle Vergi Usul Kanununun mikerrer 298 inci
maddesinde yapilan degisiklikle yeniden dederleme uygulamasina son verilerek kazanclarini bilanco
esasina gore tespit eden gelir ve kurumlar vergisi mukelleflerinin mali tablolarinda yer alan parasal
olmayan kiymetlerini fiyat endeksindeki artisin, icinde bulunulan dénem dahil son ¢ hesap doneminde
%100'den ve icinde bulunulan hesap déneminde % 10'dan fazla olmasi halinde enflasyon dizeltmesine
tabi tutacaklar, her iki sartin birlikte gerceklesmemesi halinde ise enflasyon diizeltmesi uygulamasinin

sona erecedi hUkmu getirilmistir.
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Buna gore, mezklr Kanunun uygulamasinda, mtkerrer 298 inci maddede yer alan sartlar cercevesinde
yapilan enflasyon diizeltmesi haricinde, baska bir dederleme islemi yapilmasi miumkin degildir. Ote

yandan, 2005 takvim yilindan bugune kadar enflasyon dizeltmesi sartlari olusmamistir.

Bu itibarla, kayitlarinizda 306.974,14 TL olarak yer alan kat karsiligi insaat isi maliyetinizin, yukarida yer

verilen mikerrer 298 nci madde hikimleri disinda degerlenme imkani bulunmamaktadir.

Ayrica, normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkull genisletmek veya iktisadi
kiymetini devamli olarak artirmak maksadiyla yapilan giderlerin gayrimenkulin maliyetine eklenmesi
gerektiginden, daireler icerisinde yer alan ve yillar icerisinde deforme olup kullanilamayacak hale gelen
mutfak dolaplari, mutfak tezgahlari ile binaya ait catinin yapimi/yenilenmesi seklindeki gayrimenkulln
mitemmim clzl veya teferruatiyla ilgili kabul edilen harcamalarin gayrimenkuliin dederini artirmasi
nedeniyle maliyete eklenmesi, diger taraftan daire ici ic cephe boyalari ile ilgili yapilan harcamalarin
normal bakim, tamir gideri olarak kabul edilmesi ve binanin maliyet bedeline eklenmeden ilgili ddonemde

dogrudan gider yazilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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