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Konu : Kiraya verilen mallarda amortisman uygulamasi hak.
ilgi dzelge talep formunuzda, ... Vergi Dairesi Mudurliginin ... vergi numarali mukellefi

oldugunuz, kira gelirinizin bulundugu ve kira gelirinin beyaninda gercek gider usulinin secildigi
belirtilerek, indirim konusu yapilacak amortismana iliskin usul ve esaslar hakkinda Baskanligimiz gortsU

talep edilmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Gayrimenkul Sermaye iradinin Tarifi" baslikli 70 inci
maddesinde; binalarin sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar
tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikim altina
alinmis olup; 71 inci maddesinde ise; "Gayrimenkul sermaye iradinda safi irat, gayrisafi hasilattan iradin
saglanmasi ve idamesi icin yapilan giderler indirildikten sonra kalan mispet farktir." hikmine yer

verilmistir.
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Ayni Kanunun 74 UncU maddesinde de; "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye gore istisna
edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Uzere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler

indirilir.

6.Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deger, malum ise
maliyet bedeli, malum dedilse, bina ve arazi icin vergi degeri, diger mallar icin Vergi Usul Kanununun

267'nci maddesinin 3'Unci sirasina gore tespit edilen emsal degeridir);
..." hakma yer almaktadir.

Buna gobre, kira gelirinizin beyaninda gergek gider usulini se¢meniz halinde, Gelir Vergisi
Kanununun 74 maddesinin birinci fikrasinin (6) numarah bendine goére kiraya verilen gayrimenkulintz

icin ayrilan amortismanlar indirim konusu yapmaniz mimkun bulunmaktadir.

Diger taraftan, gider olarak yazilacak amortisman tutarinin hesaplanmasinda; amortismana tabi

deger olarak, biliniyorsa maliyet bedeli, bilinmiyorsa vergi degerinin esas alinmasi gerekmektedir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 315 inci maddesinde; "Mikellefler amortismana tabi
iktisadi kiymetlerini Maliye Bakanhginin tespit ve ilan edecegi oranlar tizerinden itfa ederler. ilan edilecek
oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali émdurleri dikkate alinir." denilmis, anilan maddenin
Bakanhgimiza verdigi yetkiye istinaden amortismana tabi iktisadi kiymetler icin uygulanacak "Faydali
Omur ve Amortisman oranlar" tesbit edilmis ve bu oranlar 339, 365, 389, 399 ve 406 Sira No.lu Vergi
Usul Kanunu Genel Tebligleri ile degisik 333 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki liste

aciklanmistir.

Bu itibarla, gayrimenkul sermaye iradina kaynak teskil eden konutlarin, 333 Sira No.lu Vergi Usul
Kanunu Genel Tebli§ eki listenin "1.4.ikamet olarak kullanimdan kiralik hale getirilen evler" kisminda yer
verilen 50 yil ve % 2,00 amortisman orani ile amortismana tabi tutulmasi gerekmektedir. Ayrica, vergi
degeri Uzerinden amortisman ayrilmasi durumunda, ilgili gayrimenkulin edinim tarihindeki vergi

degerinin esas alinarak amortisman ayrilacagi da tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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