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ilgide kayith dzelge talep formunda, organize sanayi bdlgesinde tahsis sézlesmesi ile aldiginiz arsanin
bedelinin ge¢c 6denmesinden dolayl dogan gecikme zamminin arsa maliyetine mi eklenecegi, yoksa
kanunen kabul edilmeyen gider olarak mi dikkate alinacagi hususunda Baskanligimiz gorist talep

edilmektedir.

I- VERGI USUL KANUNU BAKIMINDAN
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213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 7338 sayili Kanunla degisik, 262 nci maddesinde, "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi
veyahut degerinin artirilmasi mlinasebetiyle yapilan édemelerle bunlara mlteferri bilumum giderlerin

toplamini ifade eder.
Asagdida sayilan giderler de maliyet bedeline dahil edilir:

a) Iktisadi kiymetin iktisap edilmesi veya dederinin artirlmasi ile dogrudan ilgili; gimrik vergileri,

glimrik komisyonlari, ylkleme, bosaltma, nakliye ve montaj giderleri,

b) iktisadi kiymetin iktisap edilmesi veya dederinin artirilmasi ile dogrudan ilgili; resim ve harclar, noter,

tapu, mahkeme, deger tespiti, danismanlik, komisyon ve ilan giderleri,

c) Iktisadi kiymetin finansmaninda kullanilan kredilere ait faiz giderleri ve bunlara iliskin kur farklarinin;
emtiada emtianin stoklara girdigi tarihe kadar, diger iktisadi kiymetlerde ise iktisadi kiymetin envantere
alindigi hesap déneminin sonuna kadar olan kismi ile s6z konusu kredilere iliskin giderler (Faiz giderleri
ile kur farklarinin diger kisimlarini maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda

gostermekte mtukellefler serbesttirler.),
¢) iktisadi kiymetin stoklara veya envantere alindidi tarihe kadarki depolama ve sigorta giderleri,

d) Gayrimenkullerde mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden

mdtevellit giderler.

Gayrimenkullerle dogrudan ilgili olmasi sartiyla, bunlarin envantere alindigi hesap dénemi sonuna kadar

alinan hibeler maliyet bedelinden indirilir.

Iktisadi kiymetin (emtia haric) iktisap edilmesi veya dederinin artirilmasi ile ilgili olan ézel tiiketim vergisi,
indirilemeyecek katma deger vergisi, banka ve sigorta muameleleri vergisi ile kaynak kullanimini
destekleme fonunu maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda gostermekte mukellefler

serbesttirler.
Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belilemeye Hazine ve Maliye Bakanligi yetkilidir.",

- 269 uncu maddesinde, "iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile

degerlenir. Bu kanuna gore, asagidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:
1. Gayrimenkullerin mitemmim clzdleri ve teferruati;
2. Tesisat ve makinalar;

3. Gemiler ve diger tasitlar;
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4. Gayri maddi haklar.",

- 272 nci maddesinde, "Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkulii veya elektrik
tretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak maksadiyla

yapilan giderler, gayrimenkuliin veya elektrik tretim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline eklenir.

(Bir geminin iktisap tarihindeki stratini fazlalastirmak, yolcu ve esya ylikleme ve barindirma tertibatini
genisletmek veya degistirmek suretiyle iktisadi kiymetini devamli olarak artiran giderlerle bir motoriu
kara nakil vasitasinin kasa veya motorunun yenisi ile degistiriimesi veya aliminda mevcut olmayan yeni

bir tertibatin eklenmesi icin yapilan giderler maliyet bedeline eklenmesi gereken giderlerdendir.) ...",
- 314 Gncl maddesinde, "Bos arazi ve bos arsalar amortismana tabi degildir..."
hikUmleri yer almaktadir.

Bunun yani sira, 163 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri uyarinca, sabit kiymet
yatinmlarinin/iktisabinin finansmaninda kullanilan kredilere iliskin kur farki ve faizlerin, yatirrmin
tamamlandigi/sabit kiymetin aktife alindigi hesap dénemi sonuna kadar olan kismi amortisman yoluyla
itfa edilmek Uzere sabit kiymetin maliyetine intikal ettiriimesi zorunlu giderlerden olup, sonraki
dénemlere iliskin kur farki ve faizlerin ise secimlik hak olarak, ilgili bulunduklari dénemde dogrudan gider

yazilmasi ya da maliyete intikal ettirilmek suretiyle amortismana tabi tutulmasi mimkin bulunmaktadir.

Bu baglamda, sabit kiymetin satin alinmasi/iktisap edilmesi asamasindan sonra ortaya cikan giderlerden,
mezk{r Kanunda belirtilenler ile sabit kiymet yatirimlarinin/iktisabinin finansmaninda kullanilan kredilere
iliskin kur farki ve faizlerin ilgili sabit kiymetin maliyetine intikal ettirilmesi, yukarida yer verilen

dizenlemelerde 6ngoérilen dogrultuda ihtiyari veya zorunlu bulunmaktadir.
Ote yandan, 4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri (OSB) Kanununun;

- 18 inci maddesinde arsa tahsisinin, yonetmelik hikimlerine gére mutesebbis heyetin veya genel
kurulun belirleyecegi prensipler cercevesinde yodnetim kurulu tarafindan yapilacagi, ilgili Bakanhga
tahsisi takip eden ayin ilk haftasi icerisinde bilgi verilecegi, katihmcilara tahsis veya satisi yapilan
arsalarin hicbir sekilde tahsis amaci disinda kullanilamayacadi, bu arsalarin katilimcilar ve mirascilari
tarafindan borcun tamami 6denmeden ve tesis liretime gecmeden satilamayacagi, devredilemeyecegi ve
temlik edilemeyecedi, bu hususun tapuya serh edilecedi, arsa tahsis ve satisinin sirket statlsindeki
katilimcilara yapilmasi halinde, borcu édenmeden ve tesis Uretime gecmeden arsanin satisinin ve
spekulatif amacli islemlerle mulkiyet hakkinin devrini 6nlemeye yonelik tedbirleri almakla ilgili Bakanhgin

yetkili oldugu, tahsis edilen arsalarin tapularinin, katihmci tarafindan tahsis bedelinin timlyle 6denmesi

veya tahsis bedelinden kalan borg icin teminat mektubu verilmesi ve OSB'nin kesin olarak belirleyecegi
arsa bedelleri ile yapilacak diger yatinmlara itirazsiz olarak katilacagina iliskin noter tasdikli

taahhitname vermesi kosullarinin gerceklesmesi halinde tesisi Uretime gecenlere geri alim hakki serhi
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konulmadan, tesisi lretime gecmeyenlere ise geri alim hakki serhi konularak verilecegi, OSB sinirlari
icerisinde yer alan OSB mulkiyetinde bulunmayan tasinmazlarin tamaminin tapu kaydina "Tasinmazin
icra yoluyla satisi dahil lclinci kisilere devrinde OSB'den uygunluk gériisti alinmasi zorunludur." serhinin
konulacagi, bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhitlerin yeni alici tarafindan da aynen kabul

edilmis sayilacagi,

- Ek 3 Uncl maddesinde, Cumhurbaskani karari ile belirlenen il ve ilcelerdeki OSB'lerde yer alan
parsellerin tamamen veya kismen bedelsiz tahsis edilebilecegi, Bakanlik kredisi kullanan OSB'deki tahsis
edilmemis parsellerin OSB'nin yetkili organlarinin karar almalar halinde en az on kisilik istihdam éngéren
yatirnmlara girisen gercek veya tuzel kisilere, cikarilacak ydnetmelikte belirlenen sartlar tasimalar
kaydiyla, tamamen veya kismen bedelsiz olarak tahsis edilebilecedi, yatirrmcinin bu madde kapsaminda
belirlenen sartlara uymadiginin  veya miucbir sebepler haric 06ngoérilen sirede yatirmin

tamamlanmadiginin tespiti halinde, herhangi bir yargi karari aranmaksizin parsel tahsisinin iptal edilecegi
hikme baglanmistir.

Ayrica, 09.02.2018 tarihli ve 30327 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Organize Sanayi Bolgelerinde Yer
Alan Parsellerin Tamamen veya Kismen Bedelsiz Tahsisine Dair Yonetmeligin 14 {Gnci maddesinde,
tamamen veya kismen bedelsiz tahsis edilen parselde Uretime gecilmeden tapu talep edilmesi halinde,
yap! kullanma izin belgesinin alinmis olmasi sartiyla, tapu kdatiginin beyanlar hanesine devir islemi
sirasinda "12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanununun ek 3 (nci maddesine
gére, isbu tasinmazi devralan gercek veya tluzel kisiler, s6z konusu Kanun ve bu Kanunun uygulanmasi
ile ilgili ¢ikarilan Yénetmelik ile Yatirrm Taahhltnamesinde belirtilen devir amac¢ ve kosullarina uymak
zorundadir. Bu serh kaldirilmadigi slirece tasinmaz hicbir sekilde baskalarina devredilemez, ipotek
edilemez, teminat verilemez. iflas ve konkordato ile diger ayni ve sahsi haklara da konu edilemez."

serhinin konulacagi belirtilmistir.

02.02.2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Organize Sanayi Boélgeleri Uygulama

Yonetmeliginin;
- 58 inci maddesinde, OSB'lerde, arsa tahsisi yapilan katilimcilardan;
Tahsis bedelini defaten édeyenlere veya tahsis bedelinden kalan borcu icin teminat mektubunu,

OSB'nin kesin olarak belirleyecedi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara itirazsiz olarak katilacagini

belirten noter tasdikli taahhltnamesini

OSB'ye verenlerden, 43 Gncl maddenin birinci fikrasinda aranan sarti saglayan ve isyeri agma ve calisma
ruhsati alarak tesisi Uretime gecenlere geri alim hakki serhi konulmadan, yapi kullanma izni almasi sarti

ile tesisi Uretime gegmeyenlere ise geri alim hakki serhi konularak, ipoteksiz tapularinin verilecegi,
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- 59 uncu maddesinin birinci fikrasinda, arsa tahsis ve satis bedelinin, katilimci veya kiracilardan tahsil
edilecek alt yapr katihm paylar, elektrik, su, atiksu, dogalgaz ve benzeri satis ve hizmet bedeli
0demelerinin vadesinde yapilmadidi takdirde, gecikme slresi icin 6denmeyen tutara; 6183 sayili

Kanunun 51 inci maddesinde belirtilen oranda glin esasina dayali olarak gecikme zammi uygulanacagi
belirtilmistir.

Diger taraftan, 4721 sayih Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesinde tasinmaz miulkiyetinin
kazanilmasinin tescille olacagi, 706 nci maddesinde ise tasinmaz miulkiyetinin devrini amaclayan
sozlesmelerin gecerli olmasinin resmi sekilde dizenlenmis bulunmalarina bagh oldugu hikim altina

alinmistir.

Buna gore, organize sanayi bdlgesinde sirketinize tahsis s6zlesmesi ile tahsis edilen arsanin bedelinin
gec odenmesi nedeniyle ortaya cikan gecikme zamlarindan, arsanin adiniza tapuya tescil ettirildigi
(aktife alinmasi gereken) dénemin sonuna kadar olan kisminin arsa maliyetine eklenmesi zorunlu olup,
bu tarihten sonraki donemlere iliskin olan kisminin ise dogrudan gider yazilmak ya da maliyete intikal

ettirilmek suretiyle kayitlara alinmasi mimkin bulunmaktadir.
Il- KURUMLAR VERGISi KANUNU BAKIMINDAN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinin birinci fikrasinda, kurumlar vergisinin
mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi
belirtilmis, maddenin ikinci fikrasiyla da safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari

kazang hakkindaki hiikiimlerinin uygulanacagi hilkkme baglanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinde ise, safi kurum kazancinin tespit edilmesi
sirasinda indirilecek giderler tadadi olarak sayilmis olup, maddenin (3) numarali bendinde; isle ilgili
olmak sartiyla, mukavelenameye veya ilama veya kanun emrine istinaden 6denen zarar, ziyan ve

tazminatlarin safi kazancin tespitinde indirim konusu yapilacagi hikmine yer verilmistir.

5520 sayili Kanunun 11 inci maddesinin birinci fikrasinin (g) bendinde ise s6zlesmede ceza sarti olarak
konulan tazminatlar haric olmak Uzere kurumun kendisinin, ortaklarinin, ydneticilerinin ve calisanlarin
suclarindan dogan maddi ve manevi zarar tazminat giderlerinin gider olarak kabul edilemeyecegi hikim

altina alinmistir.

Bu hikimlerden de anlasilacagi lUzere; 6denen tazminatlarin gider yazilabilmesi icin, isle ilgili olmasi ve
sOzlesmeye, ilama veya kanun emrine bagli bulunmasi sarttir. Ancak, kurumlarca isle ilgili 6denen
tazminatlar, sézlesmeye, ilama veya kanun emrine bagli bulunsa dahi, kurumlarin, ortaklarinin,

yoneticilerinin ve calisanlarinin kusurundan kaynaklanmasi halinde gider olarak yazilamamaktadir.
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Buna gore, arsa bedelinin ge¢ 6denmesi nedeniyle ortaya cikan gecikme zamlari, sézlesme hikmu
uyarinca 6denmis olmasi halinde sirketiniz tarafindan Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinin birinci
fikrasinin (3) numaral bendine istinaden kurum kazancinin tespitinde gider veya maliyet olarak dikkate

alinabilecektir.

Bilgilerinize rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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