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ilgide kayith 6zelge talep formunun incelenmesinden;

- Aktifinize kayith gayrimenkullerin araci bir kurum ile anlasma yapilarak, %100 olarak sirketinize ait olan

gayrimenkul yatirrm fonuna devredildigi ve sirket aktifinden gikarildigi,

Sayfal/4



- Karsiliginda 281.166.557 adet gayrimenkul yatinm fonu katilma payi alindidi ve aktife kaydedildigi,

- S6z konusu yatirrm fonu katilma paylarinin ortalama maliyetinin 0,9879-TL oldugu ve borsada islem

gormedigi,

- Fon katilma paylarinin degerinin gin bazinda degistigi ve 31/12/2018 tarihi itibariyle bir adet katilma
payinin dederinin 1,04-TL oldugunun tespit edildigi, dolayisiyla, bu farktan dolay! aktifinizdeki
gayrimenkul yatirrm fonu katilma paylarinin 14.646.777,62 TL deger kazandigi,

- Ancak araci kurum ile yapilan anlasma geregi 5 yil bahse konu fon katilma paylarinin satisinin

yapilamayacadi

hususlarindan bahisle, mezk(r fonlarin s6z konusu deger farkinin dikkate alinarak degerlemeye tabi
tutulup tutulmayacadi, dolayisiyla olusan 14.646.777,62-TL farkin kurumlar vergisi acisindan vergiye tabi
kazancin hesabinda dikkate alinip alinmayacadl hakkinda Baskanhdimiz gorisinin talep edildigi

anlasiimaktadir.
213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 258 inci maddesinde, "Degerleme, vergi matrahlarinin hesaplanmasiyle ilgili iktisadi kiymetlerin takdir

ve tesbitidir.",

- 259 uncu maddesinde, "Degerlemede, iktisadi kiymetlerin vergi kanunlarinda gdsterilen gin ve

zamanlarda haiz olduklari kiymetler esas tutulur.",

- 279 uncu maddesinde, "Hisse senetleri ile fon portféylniin en az % 51'i Tlrkiye'de kurulmus bulunan
sirketlerin hisse senetlerinden olusan yatirrm fonu katilma belgeleri alis bedeliyle, bunlar disinda kalan
her tirli menkul kiymet borsa rayici ile degerlenir. Borsa rayici yoksa veya borsa rayicinin muvazaall bir
sekilde olustugu anlasilirsa degerlemeye esas bedel, menkul kiymetin alis bedeline vadesinde elde
edilecek gelirin (kur farklari dahil) iktisap tarihinden degerleme giinline kadar gecen slireye isabet eden
kisminin eklenmesi suretiyle hesaplanir. Ancak, borsa rayici bulunmayan, getirisi ihra¢ edenin kar ve
zararina bagli olarak dogan ve degerleme glini itibariyle hesaplanmasi mimkin olmayan menkul

kiymetler, alis bedeli ile degerlenir."
hikumleri yer almaktadir.

Bunun yani sira, alis bedeli, bir iktisadi kiymetin satin alinmasi karsiliginda 6denen veya borclanilan
bedeli ifade etmekte olup, sadece iktisadi kiymetin alis degerini kapsamakta, alisla ilgili diger masraflari

kapsamamaktadir.

Ote yandan, 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanununun 52 nci ve 54 {ncii maddelerine dayanilarak

yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (111-52.3)'(in;
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- (3/1) maddesinde, "Katilma pay!"'nin, yatirrmcinin sahip oldugu haklari tasiyan ve fona katilimini

gosteren, kayden izlenen sermaye piyasasli araci oldugu,

- 4 Uncld maddesinin (1) numarah fikrasinda, gayrimenkul yatirrm fonunun, Kanun htkUmleri uyarinca
nitelikli yatirmcilardan katilma paylarn karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18 inci maddenin
Uglncl fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdlimler veya gayrimenkule
dayali haklarla, pay sahipleri hesabina inancl mulkiyet esaslarina gére Gclncu fikrada belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyu isletmek amaciyla Kuruldan faaliyet izni alan portfdoy yonetim sirketleri ve
gayrimenkul portféy ydnetim sirketleri ile gayrimenkul ve girisim sermayesi portfoy ydnetim sirketleri
tarafindan bir ictlzlk ile slreli veya sliresiz olarak kurulan ve tlzel kisiligi bulunmayan malvarhidi oldugu,
bununla birlikte, fonun, tapuya tescil ve tescile bagh degisiklik, terkin ve dizeltme islemleri ile sinirl
olarak tlzel kisiligi haiz addolundugu; (1) numarali fikrasinda, fonlarin, bu fikrada, sayilan varlik, hak ve

islemlerden olusan portfoyl isletmek amaci disinda herhangi bir isle ugrasamayacadi,

- (6/3) maddesinde, fonun ihrag belgesinin, fonun niteligi ve satis sartlar hakkindaki bilgileri iceren belge

oldugu,

- (13/8) maddesinde, katilma paylar karsiligi yatirrmcilardan toplanan parayla, ihrac belgesinde belirtilen

esaslar cercevesinde yatirim yapilmasinin zorunlu oldudu,

- (15/2) maddesinde, fon birim pay degerinin en az yilda bir kere hesaplanmasi ve nitelikli yatirrmcilara
bildiriimesinin esas oldugu, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirrmcilara bildirim esas ve usullerine
fon ihrac belgesinde yer verilecegi, Kurulun katilma payi fiyatinin hesaplanma sikligina ve aciklanmasina

iliskin olarak bu Tebligde belirtilen haller disinda da farkli esaslar belirleyebilecedi,

- (19/1-a) maddesinde, fon toplam dederinin en az %80'inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasinin

zorunlu oldugu
belirtilmistir.

Ayrica, ..Yatinm Fonu ihrac Belgesinin "Fon Birim Pay Fiyat Aciklama Dénemine iliskin Esaslar"

boliminde, Fon'a iliskin olarak ginlik fiyat aciklanacagi ifade edilmistir.
Bu cercevede, somut durumda;

1- Aktifinizde yer alan gayrimenkullerin, gayrimenkul yatirm fonuna devri karsiiginda alinan

gayrimenkul yatirim fonu katilma paylarinin, alis bedeli Gzerinden kayitlara intikal ettirmeniz,

2- Borsada islem gérmedigi belirtilen, bahse konu yatinm fonu katilma paylarinin, degerleme gtinlerinde,
fon tarafindan degerleme gina itibariyle ilan edilen degerleri itibariyle dederlemeye tabi tutmaniz ve

olusan farki ilgili dénem kar/zarar hesaplarina intikal ettirmeniz
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gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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