insaat devam ederken kat irtifaki kurulmak suretiyle yapilan
teslimin kaydi, bedelin tahsil edildigi donemin kurum kazancina
dahil edilip edilmeyecegi ve tahsilatin tevsiki hk.
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Konu : insaat devam ederken kat irtifaki kurulmak suretiyle yapilan teslimin

kaydi, bedelin tahsil edildigi donemin kurum kazancina dahil edilip

edilmeyecegi ve tahsilatin tevsiki.

ilgide kayitl dzelge talep formunuzda insaat devam ederken kat irtifaki kurulmak suretiyle
teslimlerinizin oldugunu belirterek bu teslim baglaminda tahsil edilen bedellerin kayitlara nasil alinacagdi,
bu bedellerin tahsil edildigi donemin kurum kazancina dahil edilip edilmeyecegdi, daire satislarinin vergi
mukellefi olmayan gercek kisilere yapilmasi ve bedellerinin 8.000 TL Uzerinde olmasi nedeniyle bu
tahsilatlarin banka, finans kurumu ve posta teskilati araciliiyla olmasi gerekip gerekmedigi hususunda

Baskanligimiz gortsint talep etmektesiniz.
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun "Safi kurum kazanci" baslikli 6'nci maddesinin birinci
fikrasinda, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap ddnemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci
Uzerinden hesaplanacag; ikinci fikrasinda ise safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir Vergisi Kanunu'nun

ticari kazang hakkindaki hikimlerinin uygulanacadi hikiim altina alinmistir.

Ticari kazancin tespitinde "tahakkuk esasi ilkesi" ve "donemsellik ilkesi" olmak Uzere iki temel ilke
gecerlidir. Tahakkuk esasi ilkesinde gelir veya giderin miktar ve mabhiyet itibariyla kesinlesmis olmasi
yani geliri veya gideri doguran islemin tekemmul etmesinin yani sira miktarinin ve islemden kaynaklanan
alacaginin veya borcun 6deme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Donemsellik ilkesi ise bu gelir

veya giderin ilgili oldugu déneme intikalinin saglanmasidir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, insaat devam ederken kat irtifaki kurulmak suretiyle aliciya fiilen
teslim edilen gayrimenkullerde vergiyi doguran olay, gayrimenkullerin tamamlanarak bunlar Gzerindeki
tasarruf hakkinin alicilara devredilmesi ile gercekleseceginden, insaat devam ederken arsa Uzerine kat
irtifaki  kurulmak suretiyle yapilan satislar karsiliginda tahsil edilen bedellerin, avans olarak
degerlendirilmesi ve insaatin tamamlanip teslimin yapildigi yiin kazanci olarak dikkate alinmasi
gerekmektedir. Ancak, dairelerin tamamlanmasi ile ilgili muvazaali bir durumun tespit edilmesi

durumunda, gerekli cezai islemlerin uygulanacag: tabiidir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun mikerrer 257'nci maddesinin birinci fikrasinin (2)
numarali bendi ile Maliye Bakanligi, mukelleflere muameleleri ile ilgili tahsilat ve 6demelerini banka,
benzeri finans kurumlar veya posta idarelerince diizenlenen belgelerle tevsik etmeleri zorunlulugunu
getirmeye ve bu zorunlulugun kapsamini ve uygulamaya iliskin usul ve esaslarini belirlemeye yetkili

kilinmistir.

Bu yetkiye istinaden yayimlanan 320, 323, 324, 332 ve 337 sira numarali Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligleri'nde tahsilat ve o6demelerin tevsik zorunlulugu ve uygulamaya iliskin esaslar
aciklanmistir. S6z konusu Tebliglerde; birinci ve ikinci sinif tliccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenler,
defter tutmak zorunda olan ciftciler, serbest meslek erbabi ile vergiden muaf esnafin ticari islemleri ile
nihai tlketicilerden (TUurkiye'de mukim olmayan yabancilar hari¢) mal ve hizmet bedeli olarak yapacaklari
8.000 TL Uzerindeki tahsilat ve 6ddemelerin Bankalar, Ozel Finans Kurumlar (Katilim Bankalari) ile Posta

ve Telgraf Teskilati Genel Mudurlagu araci kilinarak yapilmasi gerekmektedir.

Bu itibarla, insaat devam ederken kat irtifaki kurulmak suretiyle yapilan teslimlerde bu teslim
baglaminda tahsil edilen bedellerin 8.000 TL lzerinde olmasi halinde, tahsilatlarin bankalar, 6zel finans

kurumlari ve posta teskilati araci kilinarak yapilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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