Sirket aktifine kayithh tasinmazin tapu kayitlarinda trampa edilmesi
isleminin KVK,VUK,KDV ve Diger Vergiler yonunden
degerlendirilmesi.
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Miikellef Hizmetleri KDV ve Diger Vergiler Grup Midurligu

Sayi : 21152195-35-02-83375 16.10.2017

Konu : Sirket aktifine kayith tasinmazin tapu kayitlarinda trampa edilmesi isleminin

KVK,VUK,KDV ve Diger Vergiler yéniinden degerlendirilmesi.

llgide kayith dzelge talep formunuzda; sirket merkezi olarak kullaniimak (zere 2009 yili Haziran
ayinda bir dikkan satin alindigi, ancak numarataj islemi sirasinda yapilan yanlislik nedeniyle ayni binada
bulunan daha blyUk bir diikkanin tapuda sehven sirketiniz adina tescil isleminin yapildigi, bu yanhsligin
tapuda dlzeltilmesi icin herhangi bir para alisverisi olmadan yapilacak takas isleminde fatura dlizenlenip
dizenlenmeyecedi, 8.000,00 TL Uzeri tevsik zorunlulugu kapsaminda bulunup bulunulmadigi ile KDV ve

Kurumlar Vergisi yukimlGliga yoninden Baskanhgimiz gorisanin bildirilmesi talep edilmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Yéniinden
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin

tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi belirtilmektedir.

Buna gore, sirketinizin 2009 yilinin Haziran ayinda aldigi dikkana ait kapi numaralarinin belediye
gorevlilerince 2011 yilinin Eylll ayinda verilmesi neticesinde, satin aldiginizi dislindiguinitz dikkan ile
tapuda sirketiniz adina tescil edilen dikkanin kapi numarasinin farkli oldugunun anlasiimasi Uzerine tapu
kayitlarinda dizeltme islemi yapilmis olup satin almis oldugunuz ve fiilen de kullandiginiz diikkanlarda
degisiklik olmaksizin sadece tapu kayitlarinin gercek duruma uygun hale getiriimesi amaciyla tapuda
yapilan bu dlzeltme islemleri neticesinde, herhangi bir tasinmazin elden cikarilmasinin s6z konusu
olmamasi sebebiyle vergiyi doduran olaydan bahsedilemiyeceginden kurumlar vergisi kapsaminda

degerlendirilecek bir kazang olusmayacaktir.

Ote yandan, yapilan islemlerde muvazaa oldugunun anlasiimasi halinde gerekli cezai islemlerin

yapilacagi tabiidir.

Vergi Usul Kanunu Yoniinden

213 sayili Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde faturanin, satilan emtia veya yapilan is
karsihginda midsterinin borclandigi meblagi gdéstermek (zere emtiayl satan veya isi yapan tlccar
tarafindan miusteriye verilen ticari vesika oldugu hikim altina alinmis, 328 inci maddesinin Uglncl

fikrasinda ise devir ve trampanin satis hilkkmiinde oldugu hikmuine yer verilmistir.

Ayni Kanunun mukerrer 257 nci maddesinin birinci fikrasinin (2) numarali bendi ile Maliye
Bakanligina; mikelleflere muameleleri ile ilgili tahsilat ve 6demelerini banka, benzeri finans kurumlari
veya posta idarelerince diizenlenen belgelerle tevsik etmeleri zorunlulugunu getirme ve bu zorunlulugun

kapsamini ve uygulamaya iliskin usul ve esaslarini belirleme yetkisi verilmistir.

Bu yetkiye istinaden yayimlanan 459 sira numarali Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde, tahsilat
ve odemelerin tevsik zorunlulugu ve uygulamaya iliskin esaslari aciklanmistir. S6z konusu Tebligde;
tevsik zorunlulugu kapsaminda olanlarin (Vergi Usul Kanununun 232 nci maddesinin birinci fikrasi
kapsaminda fatura almak zorunda olan birinci ve ikinci sinif ticcarlar, serbest meslek erbabi, kazanclari
basit usulde tespit olunan tlccarlar, defter tutmak mecburiyetinde olan ciftciler, vergiden muaf esnaf),

kendi aralarinda ve tevsik zorunlulugu kapsaminda olmayanlarla yapacaklari, 7.000 TL'yi asan tutardaki
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her tlrlG tahsilat ve 6demelerini araci finansal kurumlar kanaliyla yapmalarinin ve bu tahsilat ve

0demeleri s6z konusu kurumlarca diizenlenen belgeler ile tevsik etmelerinin zorunlu oldugu belirtilmistir.

Mezkur Tebligin 4.2. boliminde, 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununda yer alan
merkezi yonetim kapsamindaki kamu idareleri ile bunlara ait doner sermaye isletmelerinin islemlerine
konu tahsilat ve ddemelerin, sermaye piyasasi araci kurumlarinda, yetkili déviz muesseselerinde,
noterlerde ve tapu sicil mudurltklerinde yapilan islemlere konu tahsilat ve édemelerin ve 6362 sayili
Kanun uyarinca kurulan Borsa istanbul A.S. biinyesinde yer alan Kiymetli Madenler Piyasasinda islem
yapma yetkisi verilenlerin, faaliyet konularn kapsaminda yapacaklarn islemlere iliskin tahsilat ve

6demelerin araci finansal kurumlar kanaliyla yapilmasi zorunlulugunun bulunmadigi hususu aciklanmistir.

Buna gore;

- Satin aldiginizi disiindiiguniz isyeri ile tapuda sirketiniz adina tescil edilen isyeri numarasinin
farkli olmasi nedeniyle bu yanlisligin tapuda trampa yoluyla dizeltiimesi isleminde alici ve saticinin

karsilikli olarak fatura dizenlemeleri gerekmektedir.

- Tapu idarelerinde yapilan islemlere konu 6deme ve tahsilatlarin banka veya posta idareleri araci

kilinarak yapilmasi zorunlulugu bulunmamaktadir.

Harclar Kanunu Yoninden

492 sayil Harclar Kanuna bagh (4) sayih tarifenin 1-20/a fikrasinda; gayrimenkullerin ivaz
karsihginda veya o6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hikimlerine gore devir ve
iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi
degeri Uzerinden (Cebri icra veya suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel
Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri har¢ alinacagl hikme baglanmistir. S6z konusu harcin
orani 20/09/2012 tarih ve 2012/3735 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 22/09/2012 tarihinden itibaren

gecerli olmak Uzere binde 20 olarak belirlenmistir.

Kanun hikminden de anlasilacagl Uzere, gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu harci,
gayrimenkulin emlak vergisi dederinden az olmamak Uzere beyan edilecek devir ve iktisap bedeli

Uzerinden hesaplanacaktir.

Sayfa3/4



Ote yandan, 6098 sayili Borclar Kanununun 283 (incii maddesinde "Satis sézlesmesine iliskin
hiiktiimler, mal degisim sézlesmesine de uygulanir; buna gére taraflardan her biri, vermeyi (stlendigi sey
bakimindan satici, kendisine verilmesi Ustlenilen sey bakimindan alici durumundadir." hikmua yer

almaktadir.

Buna gore, tapuda kayith iki ya da daha fazla gayrimenkulin karsilikli olarak takas edilmesinde
sahiplerinin her biri hem alici hem de satici durumunda olduklarindan devredilen gayrimenkulin emlak
vergisi degerinden az olmamak Uzere beyan edilen devir bedeli lzerinden 492 sayili Kanuna bagli (4)

sayil tarifenin 1-20/(a) fikrasi geregince harca tabi tutulmasi gerekmektedir.
Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden
3065 sayili KDV Kanununun;

1/1 maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

2/1 inci maddesinde; teslimin bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

Buna goére, tapu kayitlarinin gercek duruma uygun hale getirilmesi isleminde 3065 sayili KDV
Kanununun 2/1 inci maddesine gére herhangi bir teslim s6z konusu olmadigindan, yapilan dizeltme

islemi KDV Kanununun 1/1 nci maddesine gére KDV nin konusuna girmemektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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