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ilgide kayith 6zelge talep formunuz incelenmis olup, SSK emeklisi oldugunuzu, bir apartmanin
yOnetici yardimcisi olarak ayda ....-TL net maasla calismak Uzere secildiginizi, ancak apartman
yOnetiminin SSK girisi ve Ucret bordrosu yapmadan maas 6demek istedigini belirterek, vergi kanunlari

acisindan durumunuzun degerlendirilmesi hususunda goris talep etttiginiz anlasiimistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 61 inci maddesinde, "Ucret, isverene tabi ve belirli bir isyerine
bagli olarak calisanlara hizmet karsiligi verilen para ve ayinlar ile saglanan ve para ile temsil edilebilen

menfaatlerdir.
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Ucretin 6denek, tazminat, kasa tazminati (Mali sorumluluk tazminati), tahsisat, zam, avans, aidat,
huzur hakki, prim, ikramiye, gider karsiligl veya baska adlar altinda édenmis olmasi veya bir ortaklik
mUnasebeti niteliginde olmamak sarti ile kazancin belli bir ylzdesi seklinde tayin edilmis bulunmasi onun
mahiyetini degistirmez." hikmi yer almis olup, ayni maddenin UGglncd fikrasinin 4'Uncli bendinde ise;
Yonetim ve denetim kurullari baskani ve Uyeleriyle tasfiye memurlarina bu sifatlar dolayisiyla 6denen

veya saglanan para, ayin ve menfaatlerin de Ucret olarak vergilendirilecedi hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununun 34 Gnci maddesinde yoOnetici tarif edildikten
sonra, 35-38 inci maddelerinde bunlarin gérevleri ve sorumluluklari belirtiimis; 40 inci maddesinde ise
"...YOnetici, yonetim planinda veya kendisiyle yapilan s6zlesmede bir Ucret tayin edilmemis olsa bile, kat

maliklerinden uygun bir Ucret isteyebilir.

Kat malikleri kurulu, kat malikleri arasindan atanmis ydneticinin normal yénetim giderlerine
katihp katilmayacagi, katilacaksa, ne oranda katilacagini kararlastirir. Bu yolda, bir karar alinmamis ise,
yOnetici yonetim suresince kendisine disen normal ydnetim giderlerinin yarisina katilmaz." hiakmu yer

almistir.

Buna gore, yonetici ve denetcilerin kat malikleri disindan secilmesi halinde, kendisine ydnetim
planinda ya da soOzlesmede saptanan Ucret 6demesinin, gercek ucret olarak kabul edilerek
vergilendirilmesi gerekir. Ancak, ydnetici ve denetcilerin kat malikleri arasindan secilmesi halinde,
bunlara saglanan menfaatler, yukarida belirtilen gérev ve sorumluluklarin kilfeti ve bu goérevin yerine
getiriimesinde vyapilmasi gerekli olan masraflarin karsihidi niteliginde olmasi nedeniyle, bunlarin
vergilendiriimemesi gerekir. Kat malikleri arasindan secilen ydneticilere yénetim giderlerinin tUstlinde bir

0deme yapilmasi halinde ise fazla kismin Ucret olarak vergilendirilecedi tabiidir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun "Vergi Tevkifati" baslikli 94 Gnci maddesinin birinci
fikrasinda, "Kamu idare ve muiessesleri, iktisadi kamu muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is
ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu
yonetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai
kazanclarini bilanco veya zirai isletme esasina gore tespit eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan
ddemeleri (avans olarak ddenenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin
gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar." hikmune yer verilmis, ayni fikranin 1'inci
bendinde ise; Hizmet erbabina o6denen Ucretler ile 61l'inci maddede vyazili olup, ucret sayilan
0demelerden(istisnadan faydalananlar harig) 103 ve 104 Uncl maddelere gore tevkifat yapilacagi hikme

baglanmistir.

Buna gore, apartman yoneticiligine bagh olarak calistirilan ve kat malikleri arasindan secilen
yonetici ve deneticilere yénetim giderlerine katilmama oraninda yapilan édemelerin gercek ucret olarak

kabul edilmemesi nedeniyle gelir vergisi tevkifatina tabi tutulmamasi gerekmekte olup, bu kisilere
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yonetim giderlerinin GUzerinde 6deme yapilmasi durumunda ise fazla kismin Ucret olarak vergilendirilmesi

gerektiginden bu tutar Gzerinden gelir vergisi tevkifati yapilacag tabiidir.

Ancak, kat malikleri disindan yodnetici ve denetci secilmesi halinde ise; bu kisilere yapilan
6demelerden, Gelir Vergisi Kanununun 61, 94, 103 ve 104 Uncld maddelerine gore gelir vergisi tevkifati

yapilmasi gerekmektedir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanununun 86 nci maddesinin birinci fikrasinin 1/b bendinde, tek
isverenden alinmis ve tevkif suretiyle vergilendirilmis Ucretler (birden fazla isverenden Ucret almakla
beraber, birden sonraki isverenden aldiklari Ucretlerin toplami, 103'Unct maddede yazil tarifenin ikinci
gelir diliminde yer alan (2011 yili icin 23.000.-TL) tutarn asmayan mukelleflerin, tamami tevkif suretiyle
vergilendirilmis Ucretleri dahil) icin yilllk beyanname verilmeyecegdi, diger gelirler icin beyanname

verilmesi halinde bu gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecegi hikme baglanmistir.

Diger yandan, Vergi Usul Kanununun 238 inci maddesinde "isverenler her ay édedikleri tcretler
icin (Ucret bordrosu) tutmaya mecburdurlar. Gelir Vergisi Kanununa gére vergiden muaf olan Ucretlerle
diger Ucret UGzerinden vergiye tabi hizmet erbabina yapilan Ucret édemeleri icin bordro tutulmaz..."

hikmU yer almaktadir.

Bu hukim ve aciklamalara gore, tevkif suretiyle vergilendirilmesi gereken s6z konusu Ucret geliri

icin apartman ydnetimi tarafindan Ucret bordosu dizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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