Ozellestirme programina alinmak suretiyle 4046 sayili Kanun
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Konu . Ozellestirme programina alinmak suretiyle 4046 sayili Kanun kapsamina dahil
edilen sirketin satis devir yetkisine istinaden satacagi atil araziler icin fatura

dizenlenip dizenlenmeyecegi hk.

ilgi 6zelge talep formunuzda; ... Vergi Dairesi Mudirliganin ... vergi numaral kurumlar vergisi
mukellefi oldugunuz, sirketinizin 233 sayili Kamu iktisadi Tesebbusleri Hakkinda Kanun Hikminde
Kararname hikimlerine tabi olarak faaliyet gdstermekte iken, Ozellestirme Yiiksek Kurulunun ... tarihli
ve ... sayili karari ile 6zellestirme programina alindi§i ve sirket ana sézlesmesinin 4046 sayili Ozellestirme
Uygulamalan Hakkinda Kanunun 20/A maddesine uygun hale getirilerek kurumlar vergisi

mukellefiyetinizin ayni sekilde devam ettigi,
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- Ozellestirme islemlerinin 3065 sayili KDV Kanununun 4108 sayili Kanunla degisik gecici 12'nci
maddesi geredince KDV'den istisna, 4046 sayih Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanunun 27'nci

maddesi geregince de her turll vergi, resim ve harctan muaf bulundugu,

- Buna gore, sirketinizin 6zellestirme programina alinmak suretiyle 4046 sayili Kanun kapsamina
dahil edildigi, sermayesinin tamaminin Ozellestirme idaresi Baskanh@ina ait oldugu ve Kurumlar Vergisi
mukellefiyetinizin devam ettigi hususlarn dikkate alinarak, gerek ... fabrikalarinin "Varhk Satisi"
yontemiyle Ozellestirilerek satisi sonrasi gerekse fabrikalardan ayrn olarak satilacak atil araziler igin
alicilar adina fatura dizenlenip dizenlenmeyecegi, Ozellestirme idaresi Baskanliginin "Satis Devir
Yetkisi''ne istinaden Sirketinizce fatura dizenlenmesi halinde, katma deder vergisi tahakkuk ettirilip
ettirilmeyecegdi ile dlizenlenecek faturada "KDV Kanununun gecici 12'nci maddesi geregince katma deger
vergisinden, 4046 sayili Kanunun 27'nci maddesi geregince her tlrli vergi, resim ve harctan muaftir"
ibaresinin yer almasinin yeterli olup olmayacadl hususunda tereddit hasil oldugu belirtilerek, konu

hakkinda Baskanligimizdan goris talep edilmistir.

A-KURUMLAR VERGISi YONUNDEN DEGERLENDIRME:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin ikinci fikrasinda kurum kazancinin,
gelir vergisinin konusuna giren gelir unsurlarindan olustugu belirtilerek Kanunun 6 nci maddesinde
kurumlar vergisinin muikelleflerin bir hesap dénemi icerisinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden
hesaplanacagl ve safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki

hikUmlerinin uygulanacagi hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun "Ticari Kazancin Tarifi" baslikli 37 nci maddesinde; almis
olup, ayni Kanunun "Bilanco Esasinda Ticari Kazancin Tespiti" baslikli 38 inci maddesinde ise; "her tarlu
ticari ve sinai faaliyetten dogan kazanclar ticari kazanctir' hikmu yer "Bilanco esasina goére ticari
kazang, tesebblsdeki 6z sermayenin hesap donemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki misbet

farktir. Bu donem zarfinda sahip veya sahiplerce:
1. isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir;
2. Isletmeden cekilen dederler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait

hiktmleri ile bu kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hUkGmlerine uyulur." denilmistir.

Anilan Kanunun 40 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) bendinde ise ticari kazancin elde edilmesi
ve idame ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin safi kazancin tespitinde indirilmesinin kabul edilecegi

belirtilmistir.
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" bashkli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde ise kurumlarin, en az iki tam yil stireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slreyle sahip olduklan kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan
kazancglarin % 75 'lik kisminin kurumlar vergisinden istisna oldugu; bu istisnanin satisin yapildigi
donemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigr yili izleyen
besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacagi ancak satis bedelinin, satisin yapildigi
yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi gerektigi; bu sire icinde tahsil edilmeyen
satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin ziya ugramis

sayllacagi hikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu Tebliginin "5.6.2.3.4.Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti

ile ugrastimasi" bashkli bélimtinde;

" Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla butin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkun degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Ulzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin yUritilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanglara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir." aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, aktifinizde kayith gayrimenkullerin satisi dogrudan sirket
tarafindan veya Ozellestirme idaresi Baskanhdi tarafindan gerceklestirilse dahi bu satis islemi nedeniyle
elde edilecek satis bedellerinin sirketin gelir hesaplarina kaydedilmesi gerekmektedir. Ayrica, Kurumlar
Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan sartlarin tasinmasi halinde

s6z konusu satis kazancinin %75'inin kurumlar vergisinden istisna edilebilecegi tabiidir.

B-KATMA DEGER VERGiSi YONUNDEN DEGERLENDiIRME:

3065 sayill Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1'incimaddesinde ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde Tirkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine

tabi olacagi hikim altina alinmistir.
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Diger taraftan ayni Kanunun Gecici 12 nci maddesinde; "4046 sayili Kanunun 1l'inci maddesinin
(A) fikrasi ile 6zellestirme kapsamina alinan iktisadi kiymetlerin ayni Kanun hUkUmleri cercevesinde
teslim ve kiralanmasi islemleri vergiden mustesnadir. Bu kapsamda istisna edilen islemler bakimindan
Katma Deger Vergisi Kanununun 30'uncu maddesinin (a) bendi hikmi uygulanmaz." hikmiU yer

almaktadir.

Konu ile ilgili olarak yayimlanan 48 Seri No.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebliginin "C-
Ozellestirme Kanunu Kapsamindaki Teslimler" bashkl bélimiinde; dzellestirme kapsamina alinan iktisadi
kiymetlerin Ozellestirme Idaresine teslim ve kiralanmasi ile bunlarin ayni idare tarafindan teslim ve

kiralanmasi islemlerinde katma deger vergisinin uygulanmayacadi aciklamasina yer verilmistir.

Buna gore, sirketinizin 6zellestirme islemleri sonrasinda fabrikalarin Gretim faaliyetlerini etkin ve
verimli olarak sirdirebilmesi icin belirlenen arazilerin fabrikalarla birlikte Ozellestirme idaresi Baskanlgi
tarafindan, Uretim icin gerekli olmayan atil arazilerin ise adi gecen Baskanhgin ... tarihli ve ... sayil
yazilar ile verdigi "Satis Yetkisi Devri"ne istinaden Sirketiniz tarafindan o6zellestirilerek satilmasi islemi
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun Gecici 12 nci maddesi geredince katma deger vergisinden

istisnadir.

C- VERGIi USUL KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

213 sayili Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde faturanin, satilan emtia veya yapilan is
karsihginda midsterinin borclandigi meblagi goéstermek (zere emtiayl satan veya isi yapan tlccar

tarafindan musteriye verilen ticari vesika oldugu belirtilmistir.

Yukarida yapilan aciklamalara goére, kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunan sirketinizin aktifinde
kayith gayrimenkullerin satisini dogrudan sirketiniz tarafindan veya Ozellestirme idaresi Baskanligi
tarafindan gerceklestirilse dahi bu satis islemi nedeniyle sirketiniz tarafindan fatura dlzenlenmesi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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