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Konu : Kira bedelinin, elektrik, su, dogalgaz bedeli ve ortak giderler adi altinda kesilen

faturalarin bayilere yansitilmasinda KDV uygulanip uygulanmayacadi.

ilgi dzelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, sirketinizin istigal konusu kapsaminda
franchise olarak adlandirilan alt lisansdr (isim hakkini kullanan) kisi veya firmalarin hizmet verdikleri
isyerlerinin mulk sahiplerinden sirketiniz adina kiralandi§i ve 6dediginiz kira giderlerinin aynen franchise
alanlara yansitildigi, kira 6demeleri disinda alisveris merkezlerinde ayrica, elektrik, su, dogalgaz ve ortak
giderlere iliskin belgelerin de sirketiniz adina dizenlendigi, sirketinizce de 6denerek franchise alanlara
yansitildigi ve s6z konusu giderlerin yansitilmasinda uygulanacak yonteme iliskin goéris talebinde

bulunuldugu anlasilmaktadir.
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213 sayih Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde fatura tanimlanmis, 230 uncu
maddesinde faturada bulunmasi gereken asgari bilgiler dizenlenmistir. Mezkur Kanunun 232 nci

maddesinde ise, fatura kullanmak mecburiyetinde olan mukellefler sayilmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin
tespitinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc¢ hakkindaki hiktmlerinin uygulanacagi hikim
altina alinmis olup Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinde de safi kazancin tespit edilmesinde

indirilecek giderler sayilmistir.

Ticari kazancin tespitinde iki temel ilke gecerlidir. Bunlar "dénemsellik" ve "tahakkuk esasi"
ilkeleridir. Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar ve mahiyet itibariyle kesinlesmis olmasi,
yani geliri veya gideri doguran islemin tekemmuil etmesinin yani sira, miktarinin ve islemden
kaynaklanan alacagin veya borcun édeme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Bu esas dikkate
alindiginda bir gelir unsurunun, 6zel bir dizenleme bulunmadidi slrece, mahiyet ve tutar itibariyle

kesinlestigi donem kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Diger yandan, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesinde; Tirkiye'de ticari,
sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger
vergisine tabi oldugu, 20 nci maddesinde ise teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu islemlerin
karsiligini teskil eden bedel oldugu ve bu bedel deyiminin, mali teslim alan veya kendisine hizmet yapilan
veyahut bunlar adina hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya
bunlarca borclanilan para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet

ve degerler toplamini ifade ettigi hUkme baglanmistir.

Bu hikidmler cercevesinde, sirketinize kiralanan isyerleri nedeniyle mulk sahibi/AVM y&dnetimi
tarafindan tahsil edilen kira ve diger 6demeler katma deger vergisine tabidir. Sirketinizin bu bedelleri

kendi kiracilarina yansitmasi da ayni sekilde katma deger vergisine tabi bulunmaktadir.

Ayrica, kiralanan tasinmazlar icin éddenen kira bedelleri ve bu tasinmazlar icin sirketiniz adina
dizenlenen belgelere istinaden 6dediginiz elektrik, su, dogalgaz kullanim bedelleri ile ortak giderlerin
gider olarak; sirketinizce franchise alanlar adina dizenlenen yansitma faturasi bedellerinin ise gelir

olarak kayitlara alinmasi gerekmektedir.

Ote yandan, sirketinizce diizenlenecek faturalarda Vergi Usul Kanununun 230 uncu maddesine
goére malin veya isin nevi, miktari, fiyati ve tutarina iliskin bilgilerin gésterilmesi zorunlu olup, s6z konusu
bilgilerin muhteviyatinin ise iktisadi, ticari ve teknik icaplara gore, sirketinizce belirlenecegi tabiidir. Bu
itibarla, satisa konu malin veya hizmetin faturaya yazilacak nevine iliskin goérus verilmesi mimkin

bulunmamaktadir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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