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Konu : Tasinmaz satis kazanci istisnasi

ilgi : 13.12.2012 tarihlli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitll dzelge talep formunuzda; sirketinizin %99,74'U ... Belediyesi'ne ait bir tiizel kisilik oldugu,
kamuya ait bir gayrimenkul Uzerinde 15.01.1993 tarihinden baslamak Uzere bir bedel ddeyerek 49 yil
muddetle intifa hakki aldiginizi, s6z konusu intifa hakkinin sehven sirket aktifine kaydedilmedigi, ancak
ayni gln tapuya tesis ve tescil edildikten sonra intifa haklarinin bulundugu gayrimenkul igin ilgili
belediyeye emlak vergisi kaydi acildigi ve tim emlak vergilerinin 6dendigi belirtilerek, Gzerinde intifa
haklarinin bulundugu gayrimenkuliin mulk sahibi tarafindan baska bir 6zel-tlizel kisilie satilmasi ve
sirketinizin kullanilmayan slre icin gayrimenkulin yeni sahibi lehine intifa hakkindan bir bedel
karsihginda feragat etmesi halinde elde edilecek gelir icin, fatura kesilip kesilmeyecegi, KDV Kanununun
17 nci maddesinin 4-r bendine gére KDV'den dolayi istisna kapsamina girip girmeyecegi ve Kurumlar
Vergisi Kanununun 5/1-e kapsaminda kazanglarinin % 75'inin kurumlar vergisinden istisna olup

olmayacadi hususlarinda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.
KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi uyarinca

Kurumlarin, en az iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sireyle
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sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %

75'lik kismi maddede belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Konuyla ilgili olarak 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.2.1 Tasinmazlar' bashkli
bélimiinde; "istisnaya konu olan tasinmazlar, Tirk Medeni Kanununda "Tasinmaz " olarak tanimlanan ve
esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit

olan mallardir.
Bunlar Turk Medeni Kanununun 704 Uncl maddesinde;

e Arazi,
e Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve slrekli haklar,

o Kat miulkiyeti katigune kayitl bagimsiz bélimler olarak sayilmistir." agiklamalari yer
almaktadir.

Ayrica, 0zelge talep formunuz ekinde yer alan ... Kaymakamligi Tapu MadurliGgi'nin 21.01.2013 tarih ve
... sayll yazisinda, sirketiniz adina ... tarih ve ... yevmiye numarasi ile ... ada 4 ve ... parsellerin, tedavul
Ooncesi geldisi olan ... Ada ..., ... ve ... parseller Uzerinde irtifak hakki cesidi olarak; intifa hakki tesis islemi
yapildigi, 4721 sayili Medeni Kanun'un 826'nci maddesi kapsaminda, mistakil ve daimi hak niteliginde

bagimsiz ve surekli nitelikte tapu kutligune tasinmaz olarak kayith bulunmadigi belirtilmistir.

Yukaridaki hakim ve aciklamalara gore; sirketiniz aktifinde kayith olmayan ve tapu kittginde ayri bir
sayfaya bagimsiz olarak ve slrekli bir hak olarak kaydedilmeyen kamuya ait bir tasinmaz Uzerinde
kurulan intifa hakkinin tasinmaz olarak degerlendirilmesi mimkin bulunmadigindan s6z konusu intifa
hakkinin tasinmazin yeni sahibine devredilmesi sonucu elde edilen kazancin 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 5/1-e maddesinde belirtilen tasinmaz satis kazanci istisnasindan yararlanmasi mudmkin
bulunmamakta olup, s6z konusu kazancin kurum kazancina dahil edilerek vergilendirilmesi

gerekmektedir.
KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN
3065 sayili KDV Kanunu'nun;

- Istisnalari diizenleyen 17'inci maddesinin (4/r) bendinde; kurumlarin aktifinde veya belediyelerin
mulkiyetinde, en az iki tam yil slGreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimlerin, (4/p) bendinde de; Hazinece yapilan tasinmaz teslimi ve kiralamalari,
irtifak hakki tesisi, kullanma izni ve 6n izin verilmesi islemleri ile Toplu Konut idaresi Baskanliginca

yaplilan arsa ve arazi teslimlerinin KDV'den istisna oldugu,

- 1/1'inci maddesinde, Turkiye' de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu, bu faaliyetlerin kanunlarin veya resmi makamlarin
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gosterdigi gerek Uzerine yapilmasinin, bunlari yapanlarin hukuki stati ve kisiliklerinin, islemlerin

mahiyetini degistirmeyecedi ve vergilendirmeye mani teskil etmeyecegi,
hiklUm altina alinmistir.

Bu itibarla, %99,74 hissesi ... Belediyesi'ne ait olan sirketinizin aktifinde kayith bulunmayan ve tapu
katiginde ayri bir sayfaya bagimsiz ve sirekli bir hak olarak kaydedilmeyen ... Merkez ilce Belediyesi
adina kayitl tasinmazlar Uzerindeki intifa hakkinin, her ne kadar tapuya tesis ve tescil edilerek emlak
vergisi kaydi yapildiktan sonra tim emlak vergileri 6dense de tasinmaz olarak degerlendirilmesi mimkun
bulunmadigindan, s6z konusu intifa hakkinin kullanilmayan kismindan feragat edilmesinin hak satisi

olarak degerlendirilerek KDV Kanununun 1/1 inci maddesi uyarinca KDV'ye tabi tutulmasi gerekmektedir.
VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayili Vergi Usul Kanununun "Faturanin tarifi" bashkli 229'uncu maddesinde; "Fatura, satilan emtia
veya yapilan is karsiliginda musterinin bor¢landigi meblagi géstermek lizere emtiayi satan veya isi yapan
tlccar tarafindan mdusteriye verilen ticari vesika" olarak tanimlanmis, 231/5 inci maddesinde ise
faturanin mal teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi glin icinde diizenlenecegi, bu

slre icerisinde diizenlenmeyen faturalarin hi¢ dizenlenmemis sayilacagi hilkme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Fatura kullanma mecburiyeti' baslikli 232 nci maddesi hUkmune goére, tlccarlar sattiklari
emtia veya yaptiklan isler icin fatura vermek ve aldiklari emtia veya hizmet icin de fatura istemek ve

almak mecburiyetindedirler.

Bu nedenle, sirketiniz aktifine kayith bulunmayan intifa hakkinin bulundugu gayrimenkulin, mulk sahibi
tarafindan baska bir oOzel-tlizel kisilige satilmasi ve sirketiniz tarafindan kullanilmayan slre icin
gayrimenkulln yeni sahibi lehine intifa hakkindan bir bedel karsiliginda feragat edilmesi halinde, alinan

bedel Gzerinden sirketinizce fatura dlizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413 .maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu
Ozelge gecersizdir. (***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde,
bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh

edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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