Gayrimenkulun, intifa hakki saticida kalmak suraetiyle satisi, intifa
hakki kapsaminda gayrimenkulun baska bir kisiye kiralanmasi,
intifa hakkinin bitiminde gayrimenkuliun malikine birakilmasinda

belge duzeni hk.
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Konu : Fatura bedelinin gergek deger tzerinden mi yoksa tapu degeri Gzerinden mi

duzenlenmesi gerektigi hk.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda; sahibi oldugunuz gayrimenkull, intifa hakki sirketinizde kalacak
sekilde kuru mulkiyet satisi yoluyla devretmis oldugunuzu, sahibi oldugunuz intifa hakkini kullanarak
gayrimenkull Gcincl kisiye kiraladiginizi belirterek, bu durumda gayrimenkulin devri icin dizenlenecek
satis faturasinda yer almasi gereken bedelin gercek satis dederi mi yoksa tapuda belirlenen degerin mi
esas olacagl hususu ile intifa hakkinin bitiminde teslim edilen gayrimenkul icin ayrica fatura

dizenlenmesine gerek olup olmadigi hususunda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.

I- KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN:
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3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

- (1/1) maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,

- 2 nci maddesinde, teslimin bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

- 10 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde, vergiyi doguran olayin, mal teslimi ve hizmet ifasi
hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi ile; (b) bendinde, malin tesliminden veya hizmetin
yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gdésterilen miktarla

sinirli olmak Gzere fatura ve benzeri belgelerin diizenlenmesi ile meydana gelecegi,

- 20 nci maddesinde, matrahin, teslim ve hizmet islemlerinin karsiligini teskil eden bedel oldugu, bedel
deyiminin, mali teslim alan veya kendisine hizmet yapilandan bu islem karsiligi alinan veya borglanilan

para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen degerler toplamini ifade ettigi,

- (27/1) maddesinde, bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat, hizmet gibi
paradan baska degerler olmasi halinde matrah islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya emsal (creti

oldugu,

- (27/2) maddesinde bedelin emsal bedeline veya emsal Ucretine gére acik bir sekilde disik oldugu ve
bu dusdkligin miukellefce hakli bir sebeple aciklanamadigi hallerde de emsal bedeli veya emsal

Ucretinin esas alinacagdi
hikim altina alinmistir.

Buna gore, tasinmazinizin satisinda vergi matrahi islemin karsihigini teskil eden gercek satis bedeli olup

s6z konusu bedel Uzerinden KDV hesaplamaniz gerekmektedir.
II- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:
213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- (3/B) maddesinde, vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gergcek

mahiyetinin esas oldugu,

- 227 nci maddesinde, bu Kanunda aksine hikim bulunmadikca, bu Kanuna goére tutulan ve UcUncu

sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsikinin mecburi oldugu,

- 229 uncu maddesinde, faturanin, satilan emtia veya yapilan is karsihiginda musterinin borglandigi
meblagi gostermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan tliccar tarafindan musteriye verilen ticari vesika

oldugu,
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- (231/5) maddesinde, faturanin, malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi glin

icinde dizenlenecegi, bu slre icerisinde dizenlenmeyen faturalarin hi¢c dizenlenmemis sayilacagi,

- 232 nci maddesinde, birinci ve ikinci sinif tliccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak
mecburiyetinde olan ciftcilerin, birinci ve ikinci sinif tlccarlara, serbest meslek erbabina, kazanclari basit
usulde tesbit olunan tlccarlara, defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere ve vergiden muaf esnafa
sattiklari emtia veya yaptiklar isler icin fatura vermek ve bunlarin da fatura istemek ve almak
mecburiyetinde oldugu; yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tliccarlar ile kazanci basit
usulde tesbit edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya
onlara yaptirdiklar is bedelinin (2019 yih icin) 1.200 TL'yi gecmesi veya bedeli (2019 yili icin) 1.200

TL'den az olsa dahi istemeleri halinde emtiayi satanin veya isi yapanin fatura vermesinin mecburi oldugu
hiklm altina alinmistir.

Buna go6re, somut durumda, isletme aktifine kayith gayrimenkullerin (dikkanin) satisina iliskin olarak,
gayrimenkullerin alicilar adina tapuya tescil tarihinden itibaren yedi gln icerisinde her bir alici adina

gercek satis bedeli Uzerinden fatura dlizenlemeniz icap etmektedir.

Ayrica, intifa hakkinin sirketinizde kaldi§i belirtilen s6z konusu gayrimenkullerin, sirketinizce kiralamaya
konu edilmesi halinde, aylik déonemler halinde, aylik kira bedeli Uzerinden kiraci adina genel hukimler

cercevesinde fatura dizenlemeniz gerektigi tabiidir.

Diger taraftan, intifa hakkinin stresinin bitmesi nedeniyle yapacaginiz gayrimenkul devirleri icin tekrar

fatura duzenlenmesi gerekmemektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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