Kat/arsa karsihgi insaat isinde, arsa sahibinin vefat etmesi halinde
arsa sahibine kalacak dairelerin teslimine iliskin faturanin kimin

adina diuzenlenecegi hk.
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Sayr : 11395140-105[VUK-1-21162]-661631 13.06.2022
Konu : Kat karsilhdi insaat s6zlesmesinde faturanin kime diizenlenecegi hk.

ilgide kayith 6zelge talep formlariniz ve eklerinin incelenmesinden, sirketinizin kat karsihgi insaat
sOzlesmesi ile insaat isi yaptigi, arsa sahipleri M..., N.. ve T... ile 7/1/2014 tarihinde kat karsihdi insaat
sOzlesmesi imzaladigi, s6zlesme sonrasi kat irtifaki kuruldugu, 26/9/2016 tarihinde T...'in insaat
tamamlanmadan lzerine disen 3 adet daireyi oglunun ¢ocuklarina tapuda satis yoluyla devrettigi, insaat
tamamlanip iskan belgesi alindiktan sonra sézlesme yapilan T...'in 15/12/2017 tarihinde vefat ettigi
belirtilerek, insaati tamamlanarak fatura diizenlenecek daireler icin faturalarin kimin adina dizenlenecegi

hususunda Baskanligimiz gérisinin talep edildigi anlasiimistir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun;

Sayfal/3



- 3 Uncl maddesinin (B) fikrasinda, "Vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin

muamelelerin gercek mahiyeti esastir.",

- 12 nci maddesinde, "Olim halinde miikelleflerin édevleri, mirasi reddetmemis kanuni ve mansup
mirascilarina gecer. Ancak, mirascilardan her biri 6ltintn vergi bor¢larindan miras hisseleri nispetinde

sorumlu olurlar.",

- 227 nci maddesinde, "Bu Kanunda aksine hlikim olmadik¢ca bu Kanuna gére tutulan ve Ug¢lnci

sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir.",

- 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda mdisterinin bor¢landigi meblagi

gostermek lzere emtiayi satan veya isi yapan tlccar tarafindan musteriye verilen ticari vesikadir.",

- 231 inci maddesinin birinci fikrasinin (5) numarali bendinde, "Fatura malin teslimi veya hizmetin
yapildigi tarihten itibaren azami yedi glin icinde dlizenlenir. Bu slre icerisinde diizenlenmeyen faturalar

hi¢ dizenlenmemis sayilir.",

- 232 nci maddesinde, "Birinci ve ikinci sinif tliccarlar kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak

mecburiyetinde olan ciftciler:",

1. Birinci ve ikinci sinif tuccarlara;

2. Serbest meslek erbabina;

3. Kazanclari basit usulde tespit olunan tlccarlara;
4. Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;

5. Vergiden muaf esnafa.

Sattiklar1 emtia veya yaptiklan isler icin fatura vermek ve bunlara da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler.

Yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tlccarlar ile kazanci basit usulde tespit edilenlerden
ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya onlara yaptirdiklari is
bedelinin 50.000.000 liray! (2018 yili icin 1.000 - TL) gecmesi veya bedeli 50.000.000 liradan (2018 yili
icin 1.000 -TL) az olsa dahi istemeleri halinde emtiayi satanin veya isi yapanin fatura vermesi

mecburidir.",

- 234 Uncld maddesinde, "Birinci ve ikinci sinif tliccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter

tutmak mecburiyetinde olan serbest meslek erbabinin ve ciftcilerin:
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3. Vergiden muaf esnafa;

Yaptirdiklari isler veya onlardan satin aldiklari emtia icin tanzim edip isi yapana veya emtiayi satana imza
ettirecekleri gider pusulasi vergiden muaf esnaf tarafindan verilmis fatura hiikmutndedir. Bu belge, birinci
ve ikinci sinif tlccarlarin, zati esyalarini satan kimselerden satin aldiklari altin, mdicevher gibi kiymetli

esya icin de tanzim edilir

hiktmlerine yer verilmistir.

Bu baglamda, kat/arsa karsiligi insaat islerinde, muteahhit tarafindan kat karsiligi olmak Uzere arsa
sahibine birakilan bagimsiz birimler (daire, is yeri vb) icin, s6z konusu bagimsiz birimlerin teslim
edilmesinden (insaatin tamamlanarak mudlkiyetin arsa sahibine gecmesinden veya tescilden &nce
dairelerin arsa sahibinin kullanimina terk edilmesinden) itibaren yedi gln icerisinde arsa sahibi adina

fatura dizenlenmesi gerekmektedir.

Buna gore, somut durumda, kat/arsa karsiligi insaat s6zlesmesine istinaden, miteahhit tarafindan arsa
sahibine teslim edilecek dairelerin/is yerlerinin bir kisminin ya da tamaminin arsa sahibi tarafindan
uclncu kisilere devredilmis/satilmis olmasi halinde, s6zlesmeye istinaden arsa sahibine kalan
dairelerin/is yerlerinin muteahhit tarafindan teslimi asamasinda faturanin, mirasi reddetmemis kanuni

mirascilar adina hisseleri oraninda dizenlenmesi icap etmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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