Kat karsiligi insaat islerinde insaat devam ederken kat irtifaki
kurulmak suretiyle arsa sahiplerine yapilan teslimlerde KDV
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Say! :  B.07.1.GiB.4.34.19.02-019.01-2110 23/11/2011
Konu : Kat karsiligi insaat islerinde insaat devam ederken kat irtifaki kurulmak

suretiyle arsa sahiplerine yapilan teslimlerde KDV uygulamasi ve belge dizeni

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, kat karsihdi insaat isi faaliyetinde bulundugunuz
belirtilerek, insaat devam ederken kat irtifaki kurulmak suretiyle yapilan 150 m?'lik konut teslimlerinde
uygulanacak KDV orani ile devam eden insaat projeniz kapsaminda yapmis oldugunuz konut
teslimlerinizde faturanin ne sekilde diizenlenecegdi hususlarinda goéris talep edilmis olup konuya iliskin

Baskanhgimiz gorisiu asagida aciklanmistir.
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3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu'nun (KDV) 1l'inci maddesinin birinci fikrasinda;
Turkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesindeki teslim ve
hizmetlerin KDV'nin konusunu teskil ettigi hilkme baglanmis, 2'nci maddesinin birinci fikrasinda; teslim,
bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket edenlerce, aliciya veya adina hareket
edenlere devredilmesi olarak tanimlanmis, ayni maddenin besinci fikrasinda ise trampanin iki ayr teslim

oldugu hikmine yer verilmistir.

KDV yonlinden vergiyi doguran olayin ne zaman gerceklesecegine yonelik dizenlemelere ise
3065 sayili Kanun'un 10'uncu maddesinde yer verilmistir. Bu maddenin (a) bendinde; mal teslimi ve
hizmet ifasi hallerinde malin teslimi veya hizmetin yapilmasi aninda, (b) bendinde; malin tesliminden
veya hizmetin yapilmasindan 6énce fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde
gosterilen miktarla sinirli olmak UGzere fatura ve benzeri belgelerin diizenlenmesi aninda vergiyi doguran

olayin meydana gelecegi hikme baglanmistir.

Ote yandan, KDV Kanunu'nun 20'nci maddesine gére teslim ve hizmet islemlerinde matrah, bu
islemin karsihgini teskil eden bedel olup Kanun'un "Emsal Bedeli ve Emsal Ucreti" baslikli 27'nci
maddesinde, bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat, hizmet gibi paradan
baska degerler olmasi halinde matrahin islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya emsal lcreti oldugu;
bedelin emsal bedeline veya emsal lcretine gore acik bir sekilde disik oldugu ve bu distkligin
mukellefce hakl bir sebeple aciklanamadigi hallerde de matrah olarak emsal bedelin veya emsal Ucretin
esas alinacagi; emsal bedelin ve emsal Ucretin Vergi Usul Kanunu hikimlerine goére tespit olunacadi

hikme baglanmistir.

KDV oranlarinin belirlendigi 2007/13033 sayili Kararnameye ekli (1) sayil listenin 11'inci sirasi ile

de net alani 150 m?'ye kadar konut teslimlerinde KDV orani %1 olarak tespit edilmistir.

Ayrica, konuya iliskin agiklamalarin yer aldigi 60 No'lu KDV Sirkdleri'nin "Tasinmaz Teslimlerinde
KDV Uygulamasi" baslkl 8.2. bélimunde, konut olarak projelendirilen, insaat ruhsati da konut olarak
alinan insaatlarin henlz tamamlanmadan arsa pay! veya kat irtifaki Gzerinden satislarinin, konut
sayllacagi ve net alani dikkate alinarak yukaridaki aciklamalar cercevesinde KDV'ye tabi tutulacagi

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, insaatinizin konut olarak projelendirilmis olmasi ve insaat ruhsatinin da konut
olarak alinmis olmasi kaydiyla arsa pay! veya kat irtifaki tGzerinden yapilan teslimlerinizin konut teslimi
olarak degerlendirilmesi mimkin bulunmakta; tamamlanmamis konutun net alaninin 150 m?'ye kadar
olmasi halinde satis bedeli, bu bedel bilinmiyorsa emsal bedeli lGzerinden %1, 150 m?'den buylk olmasi
halinde ise satis bedeli, bu bedel bilinmiyorsa emsal bedeli Gzerinden %18 oraninda KDV uygulanmasi

gerekmektedir.
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213 sayil Vergi Usul Kanunu'nun "Faturanin Tarifi" baslikh 229'uncu maddesinde; faturanin,
satilan emtia veya yapilan is karsiiginda musterinin borglandigi meblagi géstermek Uzere emtiayi satan

veya isi yapan tlccar tarafindan musteriye verilen ticari vesika oldugu,

"Faturanin Nizami" baslikh 231/5'inci maddesinde ise faturanin, malin teslimi veya hizmetin
yapildigi tarihten itibaren azami yedi glin icinde diizenlenecegi, bu slre icerisinde dizenlenmeyen

faturalarin hic dizenlenmemis sayilacagl hikim altina alinmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, Sirketinizce insa edilen ve arsa sahibine disen dairelerin arsa
sahibi adina tapuya tescil edildigi tarihten itibaren yedi gln icinde; tapuya tescilden 6nce kullanima
tahsis edilmesi durumunda ise kullanima terk edildigi tarihten itibaren yedi gUnlik slre icerisinde emsal

bedel Gizerinden fatura dizenlenmesi gerekmektedir.

Arsa sahipleri disindakilere yapacaginiz daire teslimlerine ait faturalarin ise yukaridaki esaslar

cercevesinde gercek satis bedeli Gzerinden yedi gunlik slre icerisinde dliizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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