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ilgide kayith o6zelge talep formunuzun incelenmesinden, Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama
Yénetmeliginin "Arsa Tahsisinin iadesi veya iptali" baslikli 62 nci maddesinin (3) numarah fikrasinda,
"OSB tarafindan parsel tahsis veya satis isleminin gerceklestigi tarihten itibaren, arsa tahsis iadesi veya
iptali isleminden dolayr édeme yapilacak tarihe kadar, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen yeniden
degerleme orani ile glincellenir." hUkmUnun yer aldigi, daha 6nce arsa tahsisi yaptiginiz ve tahsis bedeli
tahsil edilen katilimcinizin arsa tahsisinin iptal edilecegi, tahsis isleminin gerceklestigi tarinten 6deme
yapilacak tarihe kadar 213 sayili Vergi Usul Kanunu uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani ile
hesaplanacak tutarin katiimciya 6deneceginden bahisle, katilimciya iade edilecek arsa tahsis bedelinin
yeniden degerleme orani dikkate alinarak guncellenmesi nedeniyle olusan fark tutar icin, iade
asamasinda katilimci firma tarafindan Organize Sanayi Bélgenize fatura kesilip kesilmeyecegi, fatura

kesilecekse KDV oraninin ne olacagi hususunda Baskanligimizdan gorUs talep edildigi anlasiimistir.
I- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayih Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinin birinci fikrasinda, "Bu Kanunda aksine hikim
olmadikca, bu Kanuna gére tutulan ve Uclncl sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan
kayitlarin tevsiki mecburidir." hiUkma yer almakta olup, s6z konusu kayitlarin, Kanunun 229 uncu ve
muUteakip maddelerinde yer alan veya Bakanligimiza verilen yetkiye dayanilarak kullanilma zorunlulugu

getirilen belgelerle tevsik edilmesi gerekmektedir.
Bu kapsamda, mezk(r Kanunun;

- 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda muisterinin bor¢landigi meblagi

gostermek lzere emtiayi satan veya isi yapan ticcar tarafindan musteriye verilen ticari vesikadir.",

- 231 inci maddesinin birinci fikrasinin (5) numaral bendinde, "Fatura, malin teslimi veya hizmetin
yapildigi tarihten itibaren azami yedi glin icinde dizenlenir. Hazine ve Maliye Bakanlgi; mal veya
hizmetin nev'i, miktari, fiyati, tutari, satisin yapilma sekli, faaliyet konusu, sektér veya mdlkellefiyet
tdrind ayn ayn veya birlikte dikkate alarak, bu siireyi indirmeye ya da faturanin malin teslim edildigi
veya hizmetin yapildigi anda dlzenlenmesi zorunlulugu getirmeye yetkilidir. Bu sireler icerisinde

dlzenlenmeyen faturalar hi¢ dizenlenmemis sayilir.",

- 232 nci maddesinin birinci fikrasinda, "Birinci ve ikinci sinif ticcarlar kazanci basit usulde tespit

edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan ciftciler:
1. Birinci ve ikinci sinif tlccarlara;

2. Serbest meslek erbabina;

3. Kazanclar basit usulde tesbit olunan tlccarlara;

4. Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;
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5. Vergiden muaf esnafa.

Sattiklar1 emtia veya yaptiklan isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler."
hikUimlerine yer verilmistir.

Buna gore, KDV mukellefiyeti bulunan Organize Sanayi Bdlgenizce 213 sayili Kanun kapsaminda tutulan
kayitlarin mezk(r Kanunun 229 uncu ve miteakip maddelerinde yer alan veya Bakanligimiza verilen
yetkiye dayanilarak kullanilma zorunlulugu getirilen belgelerle tevsik edilmesi icap etmektedir.
Dolayisiyla, katilimcilariniza yapilan arsa tahsisinin iptali nedeniyle, daha 6nce tahsil edilen bedelin
mezk(r Kanunun 232 nci maddesi geregince islemlerine iliskin fatura dizenleme zorunlulugu bulunan
katilimcilariniza iadesinde, iade edilecek tutarin Organize Sanayi Bdlgeleri Uygulama Ydnetmeliginin
(62/3) maddesi geregince guncellenmesi neticesinde ortaya c¢ikan fark tutarin iadesine iliskin
kayitlarinizin, katiimci mukellef tarafindan genel hikimler ¢cercevesinde adiniza dizenlenecek fatura ile

tevsik edilmesi gerekmektedir.
II- KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN
3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- (1/1) maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

- (17/4-k) maddesinde, organize sanayi bdlgeleri ile kUcUk sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla

olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimlerinin KDV den istisna oldugu,

- 35 inci maddesinde, mallarin iade edilmesi, islemin gerceklesmemesi, islemden vazgecilmesi veya sair
sebeplerle matrahta degisiklik vuku buldugu hallerde, vergiye tabi islemleri yapmis olan mukellef bunlar
icin borclandigi vergiyi; bu islemlere muhatap olan mtkellef ise indirme hakki bulunan vergiyi degisikligin
mahiyetine uygun sekilde ve degisikligin vuku buldugu doénem iginde dlzeltecedi, su kadar ki, iade
olunan mallarin fiilen isletmeye girmis olmasi ve bu girisin defter kayitlari ile beyannamede

go6sterilmesinin sart oldugu
hukim altina alinmistir.

Konuyla ilgili olarak, KDV Genel Uygulama Tebliginin "B/1.2.3. Mallarin lade Edilmesi, Islemin
Gerceklesmemesi veya Islemden Vazgecilmesi" bashkh bdliminde de, matrahta degisikligin vuku
buldugu tarihte islemin tabi oldugu KDV oraninin degismis olmasi halinde dizeltme isleminin, ilk teslim
veya hizmetin yapildigi tarihte bu islemler icin gecerli olan KDV orani esas alinmak suretiyle yapiimasi

gerektigi belirtilmistir.
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Ayrica, mezkur Tebligin "Organize Sanayi Bélgeleri ve Kiiciik Sanayi Sitelerine Taninan istisna" baslkli
(ll/F-4.23.) bélumunde ise, "3065 sayili Kanunun (17/4-k) maddesine gére; organize sanayi bélgeleri ile
klicuk sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimleri

KDV'den istisnadir.

Organize sanayi bélgesi veya klclik sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla, mutesebbis heyet, kooperatif
veya diger isimler altinda iktisadi isletmeler olusturulmaktadir. Bu organizasyonlar, arsayi temin etme,
altyapiyr tamamlama, isyerlerini insa etme gibi hizmetlerin tamamini veya bir kismini ylritmek lzere

kurulmaktadir.

S6z0 edilen organizasyonlarin sadece arsa teslimleri ile isyeri teslimleri istisna kapsamina alinmistir. Bu
organizasyonlarin yapacaklari her tirlii hizmetler ile arsa ve isyeri disindaki teslimlerinin yani sira bélge

ve site disindaki arsa ve isyeri teslimleri de genel hiikiimler cercevesinde KDV'ye tabi olacaktir.

3065 sayili Kanunun 17/4-k maddesinde yer alan istisna kapsamindaki arsa teslimine, s6z konusu arsa
icin organize sanayi bélgeleri tarafindan yapilan ve parsel birim maliyeti icinde yer alan harcamalar da

dahil edilir." aciklamalari yer almaktadir.

Buna gore, katilimcilara 3065 sayili Kanunun (17/4-k) maddesi kapsaminda yapilacak arsa tahsislerine
iliskin olarak dizenlenen s6zlesmelere istinaden katilimcilardan alinan avansin, islemin gerceklesmemesi
nedeniyle yeniden degerleme orani uygulanmak suretiyle iade edilmesi islemi, yeni bir teslim olmayip,
islemin mahiyetine uygun bir dizeltme sayilacagindan, bahse konu iade islemi sirasinda KDV

hesaplanmasi gerekmemektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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