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Konu : Kiralanan rezidansin gunlik veya haftalik strelerle kiraya

verilmesinde belge duzeni.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, ...’da bir rezidansta dért adet daire kiralayarak ginliik
veya haftalik sdrelerle bunlar kiraya verdiginizi belirterek, 6deme kaydedici cihaz kullanma

zorunlulugunuzun olup olmadigi hususunda Baskanligimiz gorusleri talep edilmektedir.

Bilindigi Uzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde; Her tarll ticari ve sinai
faaliyetlerden dodan kazanclar ticari kazanctir." hikmine yer verilmis olup, ayni Kanunun 70 inci

maddesinin (1) numarali bendinde, arazi, binanin (ddseli olarak kiraya verilenlerde déseme icin alinan
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kira bedelleri dahil) sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari

tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen gelirlerin gayrimenkul sermaye iradi oldugu belirtilmistir.

Ticari faaliyet bir tir emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazang¢ saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet"
olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin "ticari faaliyet" sayilabilmesi icin, kazang¢ saglama
niyet ve kasti gerekmemekle birlikte faaliyeti icra eden organizasyonun buUtln unsurlar ile birlikte

degerlendirildiginde kazang saglama potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya ¢ikmaktadir.

Gelir Vergisi Kanununun gayrimenkul sermaye iradina iliskin htkamleri uyarinca, binalarin kismen
veya tamamen ya da bos veya kullanima hazir bir sekilde kiraya verilmesinden elde edilen gelir
gayrimenkul sermaye iradi olarak kabul edilmektedir. Ancak, gayrimenkullerin uzun sureli kiralanmasi
suretiyle elde edilecek gelirden daha fazla gelir elde edilmesi amaciyla, gunlik veya haftalik olarak,
sureklilik arz eden bir sekilde farkh kisilerin kullanimina hazir halde bulundurulmasi, bagimsiz bélimlerin
kalacak kisilere teslimi ve kalma surelerinin sonunda teslim alinmasi ve yeniden kullanima hazir hale

getirilmesi bir organizasyonu gerektirmektedir.

Kiralanan gayrimenkullerin ticari bir organizasyon cercevesinde devamli olarak gunlik veya
haftalik olarak kiraya verilmesi faaliyetinin ticari faaliyet kapsaminda degerlendiriimesi ve bu faaliyet
dolayisiyla elde edilen kazancin da Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanca iliskin hikimlerine goére

vergilendirilmesi gerekmektedir.

Katma Deger Vergisi Mikelleflerinin Odeme Kaydedici Cihazlari Kullanmalari Mecburiyeti
Hakkinda 3100 sayih Kanunun 1/1' inci maddesinde, "birinci ve ikinci sinif ticcarlarin, Vergi Usul
Kanununa gbre fatura vermek mecburiyetinde olmadiklari mal satislari veya hizmet ifalarinin

belgelendiriimesinde 6deme kaydedici cihazlar kullanma mecburiyeti bulunmaktadir." denilmektedir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 232 nci maddesinde "Birinci ve ikinci sinif

tlccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan ciftciler;
1- Birinci ve ikinci sinif tliccarlara,
2- Serbest meslek erbabina,
3- Kazanclari basit usulde tespit olunan tlccarlara,
4- Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere,
5- Vergiden muaf esnafa,

Sattiklari emtia veya yaptiklarn isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler.
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Yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tlccar ile kazanci basit usulde tespit
edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya onlara
yaptirdiklari is bedelinin 900 TL'yi gecmesi (1.1.2016 tarihinden itibaren 900 TL) veya bedeli 900 TL' den
az olsa dahi istemeleri halinde emtiay! satanin veya isi yapanin fatura vermesi mecburidir." hikmu yer

almaktadir.

Bu nedenlerle, kiralanan gayrimenkullerin ticari bir organizasyon cercevesinde devamli olarak
glinlik veya haftalik periyotlar halinde kiraya verilmesi faaliyeti ticari faaliyet kapsaminda oldugundan,
bu sekilde kiralanan gayrimenkullerle (rezidanstaki daireler) ilgili olarak mdusterilerden yapilacak
tahsilatlarda 6deme kaydedici cihazlarn kullanma mecburiyeti bulunmakta olup, 213 sayili Vergi Usul
Kanunu' nun 232 inci maddesinde belirtilen birinci ve ikinci sinif tliccarlara, serbest meslek erbabina,
kazanclar basit usulde tespit olunan tuccarlara, defter tutmak mecburiyetinde olan ciftciler veya
vergiden muaf esnafa verilen veya bunlar disindakilere bedeli fatura dizenleme sinirinin lzerinde olan

hizmetler mukabilinde yapilan tahsilatlar icin ise fatura dizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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