Devam eden insaatta tapu senedi ile yapilan arsa payh daire

satislarinda faturanin diuzenlenecegi sure hk.
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Devam eden insaatta tapu senedi ile yapilan arsa payli daire satislarinda

faturanin ne zaman dizenlenecegi hk.

13/04/2011

vergi numarali mukellefi olarak yap-sat isi ile istigal

ettiginiz belirtilerek, devam eden insaatinizda tapu senedi ile yapilan daire satislariniz icin faturanin tapu

tarihinde mi yoksa daire tesliminde mi ya da iskanin alinmasi durumunda mi dizenlenmesi gerektigi

hususunda Baskanligimizdan goris verilmesi talep edilmistir.

Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,
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2/1 inci maddesinde, teslimin, bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, alicl veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

10/a maddesinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi ile 10/b
maddesinde, malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan énce fatura veya benzeri belgeler verilmesi
hallerinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla sinirli olmak Uzere fatura veya benzeri belgelerin

didzenlenmesi aninda vergiyi doguran olayin meydana geldigi
hikme baglanmistir.

Gayrimenkul satislarinda mulkiyetin devri esas itibariyle gayrimenkulln tapuda alici adina tescil edilmesi
ile gerceklesmektedir. Tapuda alici adina tescil yapilmadan 6nce gayrimenkultn alicinin fiili kullanimina
birakilmasi ve alici tarafindan malik gibi kullanilmaya baslaniimasi halinde, KDV acisindan vergiyi

doguran olay gayrimenkulln kullanima birakilmasi aninda meydana gelecektir.

Gayrimenkulln tapuda alici adina tescili veya fiili kullanimina birakilmasindan 6nce fatura veya benzeri

belge dizenlenmesi halinde bu belgede goésterilen bedel Gzerinden KDV hesaplanmasi gerekmektedir.
Buna gore;

1. Konutlarin insaati devam ettigi slrece vergiyi doguran olay meydana gelmeyeceginden KDV
hesaplanmayacaktir. Ancak konutlar tamamlanmadan 6nce kat mulkiyetine gecilmis ise, mulkiyet devri
tapuda tescil suretiyle gerceklestiginden, tapuya tescil aninda vergiyi doguran olay meydana gelecek ve

KDV hesaplanacaktir.

2. Konutlarin fiilen kullanilmaya baslanmasi halinde, fiilen kullanima baslandi§i tarihte vergiyi doguran

olay meydana geldiginden bu tarih itibariyle KDV hesaplanacaktir.

3. Tapuda tescil veya fiili kullanimdan &énce herhangi bir tarihte fatura veya benzeri bir belge
didzenlenmesi halinde, belgede yer alan tutarla sinirh olmak Uzere belgenin dizenlendigi tarihte vergiyi

doguran olayin gerceklesecek ve bu tarinte KDV hesaplanacaktir.

Ote yandan 213 sayili Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde; fatura, satilan emtia veya yapilan is
karsihginda misterinin borglandigi meblagi gostermek (zere emtiayl satan veya isi yapan tlccar
tarafindan musteriye verilen ticari vesika olarak tanimlanmistir. Kanun'un 231 inci maddesinin 5 numarali
bendinde de; faturanin malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami 7 gin iginde
dizenlenecegi, bu slre icerisinde dlizenlenmemis olan faturalarin hi¢c dizenlenmemis sayilacagi, 232 nci
maddesinde ise, birinci ve ikinci sinif ticcarlarla, kazanci basit usulde tespit edilenler ve defter tutmak
mecburiyetinde olan ciftcilerin sattiklari emtia veya yaptiklar isler icin fatura vermek, satin aldiklar

emtia ve hizmetler igin de fatura istemek ve almak zorunda olduklari hilkkme baglanmistir.
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Buna gore, konutlar fiilen tamamlanmadan 6nce kat miulkiyetine gecilmesi halinde mulkiyetin devri
tapuda tescil suretiyle gergeklestiginden satisa iliskin faturanin tapuya tescil tarihinden itibaren yedi gin
icinde dizenlenmesi; konutlarin fiilen kullanilmaya baslanmasi durumunda ise, fiilen kullanima baslandigi

tarihten itibaren yedi gun icinde faturanin dizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudart V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt
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