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ilgide kayith dilekcenizde; sirketinizin yapmakta oldugu insaat isi ile ilgili olarak bir adet dairenin satilip
faturasinin kesildigini ancak, bu dairenin yapilacak isleri bitmediginden ve iskani alinmadigindan dolayi
faturasinin kesilmesinde bir sakinca olup olmadigi ayrica, isi tamamlanmayan bu daire icin faturanin
kesildigi tarihten sonra yapilan giderlerin maliyet olarak dikkate alinip alinmayacagi hususlarinda

Baskanligimiz goriisu talep edilmektedir.
KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap
dénemi igerisinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacadi, safi kurum kazancinin
tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hikme

baglanmistir.
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Ticari kazancin tespitinde iki temel ilke gecerlidir. Bunlar "dénemsellik" ve "tahakkuk esasi" ilkeleridir.
Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar veya mahiyet itibariyle kesinlesmis olmasi, yani geliri
veya gideri doguran islemin eksiksiz tekemmdl etmesinin yani sira, miktarinin ve islemden kaynaklanan
alacagin veya borcun 6deme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Ticari kazancin elde edilmesi
tahakkuk esasina baglanmis bulundugundan, bir gelir unsurunun 6zel bir dizenleme bulunmadigi stirece,
mahiyet ve tutar itibariyle kesinlestigi donem kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Donemsellik ilkesi ise bu gelir veya giderin ilgili oldugu déneme intikalinin saglanmasidir.

Buna godre, baskasinin arsasi Uzerine insaat yapan mduteahhitlerin arsa sahibine vermis olduklar
dairelerin insasi icin yapmis olduklari harcamalarla, kendilerine ait daireler icin yapmis olduklar
harcamalarin toplami, insaat maliyetini verecektir. Miteahhide ait dairelerin maliyeti ise toplam insaat
maliyetinin bu dairelere dagitimi suretiyle bulunacak olup, insaatin toplam maliyetinin arsa sahibine

verilen dairelere isabet eden kismi, miteahhidin kendisine ait dairelerin arsa maliyetini olusturacaktir.

Yukarida yer verilen hikim ve aciklamalar cercevesinde, sirketiniz tarafindan kat karsiligi insaat
sOzlesmesi ile baskasinin arsasi Uzerine yapilan dairelerin insasi tamamen bitiriimedigi middetce insaat
maliyeti olusmayacagindan, insaatin devami sirasinda yapilan satislar karsiliginda alinan tutarlarin,
avans olarak dikkate alinmasi ve satilan dairelerin musterilere teslim edildigi donem kazancina dahil
edilmesi gerekmektedir. Ancak, dairelerin tamamlanmasi ile ilgili muvazaali bir durumun tespit edilmesi

durumunda, gerekli cezai islemlerin uygulanacagi ise tabiidir.
VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayil Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde; faturanin, satilan emtia veya yapilan is
karsihginda miusterinin borglandigi meblagi gostermek (zere emtiayl satan veya isi yapan tlccar
tarafindan miusteriye verilen ticari vesika oldugu, 231 inci maddesinin (5) numaral bendinde; faturanin
malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren yedi glin icinde dlzenlenecegi, 262 inci
maddesinde de maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artiriimasi
muUnasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muiteferri bilumum giderlerin toplamini ifade edecedgi

belirtilmistir.

Yukarida belirtilen hUkimler cercevesinde, yapimi tamamlanmamis s6z konusu dairenin, aliclya teslim
edilmesinden (insaatin tamamlanarak mulkiyetin aliciya gegmesinden) itibaren yedi gun icinde sirketiniz

tarafindan fatura diizenlenmesi gerekecedi tabiidir.
KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1 nci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendinde;
Turkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve

hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu hikme baglanmistir.
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Ayni Kanunun "Vergiyi Doguran Olayin Meydana Gelmesi" baslikli 10 uncu maddesinde;
"Vergiyi Doguran Olay:
a) Mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapiimasi,

b) Malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan dnce fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde,

bu belgelerde gosterilen miktarla sinirli olmak Gzere fatura veya benzeri belgelerin dizenlenmesi,

Aninda meydana gelir."
hikmU yer almaktadir.

Bu hikimler geregince, sirketiniz tarafindan yapimi tamamlanmamis dairenin satisinda vergiyi doguran
olay, s6z konusu dairenin iktisadi tasarruf hakkinin fiilen aliciya devredilmesi islemidir. Bu nedenle her ne
kadar satis s6zlesmesi veya satisa iliskin 6deme yapilmis olsa dahi alici tarafindan s6z konusu dairenin
iktisabi, fiilen teslim tarihi olacaktir. Sirketiniz acisindan ise insaati devam eden dairenin satisi, fiilen

teslim tarihi olarak kabul edilecektir.

Ancak, insaat devam ederken yapilan satislar dolayisiyla fatura dizenlenmesi halinde, belge Uzerinde

gosterilen katma deder vergisinin ilgili dbnemde beyan edilerek 6denmesi gerekecedi ise tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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