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ilgide kayith ozelge talep formunuzda, kooperatifiniz adina 2007 yilinda ... ..'de arsa aldiginiz,
belediyenin imar yapisini yeniden degderlendirmesi sonucunda arsanin Uyelerinize yetecek sayida konut
yapillamayacak hale geldigi, bu nedenle kooperatif tyeleri tarafindan arsanin satilmasi yoninde gorus
birligine varildi§i, arsanin satisa cikarildigi belirtilmekte, aktifinizde iki yilldan fazla kayith bulunan bu
arsanin satisinin katma deger vergisinden muaf olup olmayacagi ve fatura diizenleme zorunlulugunuzun

bulunup bulunmadigl hususunda gorus talep edildigi anlasiimaktadir.

Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesine gore Tirkiye'de yapilan ticari, sinai ve zirai faaliyet

ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler katma deger vergisine tabidir.
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Diger taraftan Kanunun 17/4-r maddesiyle kurumlarin aktifinde en az iki tam yil slreyle bulunan

tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler katma deger vergisinden istisna edilmistir.

Buna goére, Kooperatifinizce s6z konusu kiymetlerin satis islemi prensip olarak katma deger vergisine tabi
olmakla birlikte, satisin yapildigi tarih itibariyle Kanunun 17/4-r maddesindeki "aktifinde enaz iki tam yil

bulunma" sartinin gergeklesmesi halinde satis islemine katma deger vergisi uygulanmayacaktir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 incu maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde; tuketim ve
tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana sb6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang
dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve Uyelerine kazancg lzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin
ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gorilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait
arsalarini kat karsihidr vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem
sayllmaz.) iliskin hikUmler bulunup, bu hikimlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek
olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yénetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat
islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl
maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren
iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tiizel kisiligi adina tescil

edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf olacagi belirtilmistir.

Ayni kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinda "Asadida belirtilen kazanclar kurumlar vergisinden
mustesnadir." denilmis ayni maddenin "e" bendinde; "Kurumlarin en az iki tam yil stureyle aktiflerinde yer
alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve
richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi..."nin belli sartlarin yerine getirilmesi

halinde kurumlar vergisinden istisna olacagdi hikiim altina alinmistir.

1 Seri No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nin "5.6.2.3.4.1" boéliminde, "Yapi kooperatiflerinin
tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlGchan haklar satis kazanci
istisnasindan yararlanabilmesi mumkuanduar. Ancak, istisna edilen kazancin 6zel bir fon hesabinda
tutulmasi, hicbir sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaclar dogrultusunda kullaniimasi

gerekmektedir." denilmektedir.

Buna gore, anilan kooperatifin arsa satisi nedeniyle, kooperatif adina kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis
ettirilecektir. Ote yandan, séz konusu arsa satisindan dogan kazancinin Kurumlar Vergisi Kanunun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan sartlari tasimasi sartiyla anilan istisnadan
yararlanmasi miumkun bulunmaktadir. Ancak, istisna edilen kazancin 6zel bir fon hesabinda tutulmasi,

hicbir sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaclarinda kullanilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, kooperatifin arsa satisindan elde edecegi kazancin ortaklara dagitiimasi halinde so6z
konusu istisnadan yararlanamayacagi gibi dagitim esnasinda Gelir Vergisi Kanunun 94 incli maddesinin

birinci fikrasinin 6 numarali bendinin (b-i) alt bendi uyarinca %15oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmasi
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gerekmektedir. Ayrica, dagitilan kar paylarinin ortaklar acisindan Gelir Vergisi Kanunun 75 inci maddesi
geregince menkul sermaye iradi sayllarak genel hikimler cercevesinde ortaklar tarafindan da beyan

edilecegi tabidir.

213 sayih Vergi Usul Kanununun "Faturanin Tarifi" baslikli 229 uncu maddesinde faturanin, satilan emtia
veya yapilan is karsiliginda musterinin borclandigi meblagi gostermek lizere emtiayi satan veya isi yapan

tlccar tarafindan musteriye verilen ticari vesika oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Faturanin Nizami" baslikh 231 inci maddesinin 5 inci fikrasinda faturanin, malin teslimi
veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi glin icinde dlzenlenmesi gerektigi, bu sire icerisinde

diizenlenmeyen faturalarin hi¢ diizenlenmemis sayilacagi hikiim altina alinmistir.

Bu itibarla, 2007 yilinda iktisap edilen ancak, konut elde etme amacinin gerceklesmemesi nedeniyle s6z
konusu arsanin satilmasi islemi, kurumlar vergisi miukellefiyetinizin de tesis edilecegi g6z onune
alindiginda tasinmaz alim satim faaliyeti olarak degderlendirilecek olup bu islem nedeniyle fatura

didzenleme zorunlulugunuz bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 17.09.2026
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