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Konu : Il. Grup korunmasi gerekli kultur varlhigi olarak tescil edilen yapinin

satilmasinda vergilendirme ve belge dizeni hk.

ilgide kayith dzelge talep formunuzda; kurumuzun insaat isi ile istigal ettiginden bahisle istanbul
ili, ... licesi, ... Mahallesi, ... pafta, yeni ... ada, ... parseldeki aktifinizde kayitli bulunan Il. grup korunmasi
gerekli kdltir varligi olarak tescil edilen yapinin 2863 sayili Kanun hiklUmleri cercevesinde satisinin
vergilendirilmesi, belge dizeni ve tasinmazin satisiyla ilgili tapuda yapilacak islemlerin har¢ctan mustesna

olup olmadigi hususlarinda Baskanligimizdan gorus talep edildigi anlasiimistir.

I- KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN;
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5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin
tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hikme

baglanmistir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi uyarinca; kurumlarin, en
az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni slreyle sahip olduklari
kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlchan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi
maddede belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden istisna edilmekle beraber, menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklar

degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglarin istisna kapsami disinda oldugu hilkme baglanmistir.

Diger taraftan, 2863 sayili Klltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun ‘istisnalar ve
muafiyetler" baslikli 21 inci maddesinde; "Tapu kutigidne 'korunmasi gerekli tasinmaz kalttr varhgidir'
kaydi konulmus olan ve | inci ve Il nci grup olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kaltar varhklari ile
arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalari nedeniyle Uzerlerine kesin yapillanma yasag! getirilmis

tasinmaz kultdr ve tabiat varliklari olan parseller her tirll vergi, resim ve harctan muaftir.

Kultar varliklarinin korunmasi maksadiyla tespit, proje, bakim, onarim, restorasyon ve kazi ile
muzelerin gidvenligi icin kullaniimak sartiyla, Tirkiye Bulydk Millet Meclisi, Milli Savunma Bakanhgi,
Bakanlikca ve Vakiflar Genel Mudurligince disardan getirilecek her tirli arag, gerec, makine, teknik

malzeme ve kimyevi maddeler ile altin ve gimus varak, her turla vergi, resim ve hargctan muaftir.

Koruma bdlge kurullari kararina uygun olarak bu tasinmaz kultlr varlklarinda yapilan onarim ve
insaat isleri Belediye Gelirleri Kanunu geregince alinacak vergi, harc ve harcamalara katilma paylarindan

mustesnadir." hikmu yer almaktadir.

Buna gore, 2863 sayili Kanunda yer alan istisna ve muafiyet hikmda, tapu kGtigine ‘korunmasi
gerekli tasinmaz kaltar varhgidir' kaydi konulmus olan ve | inci ve Il nci grup olarak gruplandiriimis
bulunan tasinmazlarin aynindan dogan vergi, resim ve harclara iliskin olup, bu hikmin kurum kazanci ile
iliskilendirilmesi mimkin olmadigindan, sirketiniz aktifinde yer aldigi belirtilen, Il. derece tarihi eser
ibaresi tasiyan tasinmazin satilmasi halinde elde edilen kazancin, bu Kanun kapsaminda kurumlar

vergisinden muaf tutulmasi mimkin bulunmamaktadir.

Ayrica, sirketinizin tasinmaz ticareti ile ugrasmasi nedeniyle, eski eser serhi konulan tasinmazin
satisindan elde edilen kazanca, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)

bendinde yer alan istisnanin uygulanmasi mimkun degildir.

1I- HARCLAR KANUNU YONUNDEN;
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492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde "Tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna
bagh (4) sayili tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harglarina tabidir." hikmi yer almis; Kanunun 59
uncu maddesinin (m) bendinde, 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamindaki
tescilli tasinmaz kaltlr varhklarinin devir ve iktisabina iliskin islemlerin hargtan istisna oldugu; Kanunun
123 Uncu maddesinin ilk fikrasinda da, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle istisna edilen

islemlerden har¢ alinmayacagi hikim altina alinmistir.

Kanuna bagh (4) sayil tarifenin "I- Tapu islemleri" baslikli 20 nci maddesinin (a) fikrasinda,
gayrimenkullerin ivaz karsiiginda veya oOliUnceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa
hiktUmlerine goére devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel lizerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri harc aranilacadi hikim

altina alinmistir.

Ozelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, istanbul Il Numarali Kiltiir ve Tabiat
Varlklarini Koruma Kurulunun .../.../1996 tarihli ve ... sayil karari ile anilan gayrimenkulin koruma
grubunun Il nci grup olarak saptandigi; Koruma Kurulunun .../.../2005 tarihli ve ... sayili karari ile ise ... ili,
... llcesi, ... Mahallesi, ... pafta, eski: ..., yeni: ... ada, ... parsele iliskin tescilli yapinin restorasyon tadilat
projesinin dlizeltmelere uygun oldugu, parseldeki yeni yapiya iliskin sunulan tadilat projesinin uygun
oldugu yoninde karar verildigi anlasiimis ancak, kararda bahsi gecen yeni yapinin korunmasi gerekli

kaltdr varligi oldugu yontnde karar alinmadigi anlasiimistir.

Buna gore, satisa konu Il nci grup korunmasi gerekli kilttr varligi olarak tescil edilen gayrimenkul
Uzerinde, satis isleminin yapilacagi tarih itibariyla korunmasi gerekli kalttr varhidi olduguna dair kaydin
bulunmasi halinde tapuda yapilacak tescil isleminden Harclar Kanununun 59 uncu maddesinin (m)
bendine goére harc aranilmamasi gerekmektedir. Ancak, Koruma Kurulunun .../.../2005 tarihli ve ... sayili
karari ile tescilli yapinin restorasyon ve tadilati sonucu ortaya cikan yeni yapinin korunmasi gerekli kulttr
varhigi olduguna dair bir karar bulunmadidi anlasildigindan, yeni yapinin satisi nedeniyle tapuda

yapilacak tescil isleminin ise harctan istisna tutulmasi mimkin bulunmamaktadir.
111- KATMA DEGER VERGISIi KANUNU YONUNDEN;

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesinde Turkiye'de ticari, sinai, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-d maddesinde

mUzayede mahallerinde yapilan satislarin, KDV ye tabi oldugu hikidm altina alinmistir.

KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan
2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesi ile Kararnameye ekli | sayil listede yer alan teslim ve
hizmetler icin % 1, Il sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin %8, bu listelerde yer almayan vergiye

tabi islemler icin %18 olarak tespit edilmistir.
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S6z konusu Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli | sayili listenin 11 inci sirasinda yer alan, net
alani 150 m? ye kadar konut teslimlerine % 1, net alani 150 m? yi asanlarin tesliminde ise %18 oraninda

KDV uygulanacaktir. Konut olmayan tasinmazlarin teslimi %18 oraninda KDV ye tabi tutulacaktir.

Buna goére; KDV Kanununda tescilli tasinmaz kultlir ve tabiat varliklarinin tesliminin KDV den
istisna olduguna iliskin bir hikim bulunmamaktadir. Bu nedenle tapu kaydinda I. veya Il. grup kultir ve
tabiat varliklari koruma serhi olan tasinmazlarin Kanunun 1/1 ve 1/3-d maddeleri kapsaminda satisi KDV

ye tabi olacaktir.
IV- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN;

213 sayili Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde faturanin, satilan emtia veya yapilan is
karsihginda midsterinin borglandigi meblagi goéstermek (zere emtiayl satan veya isi yapan tlccar

tarafindan musteriye verilen ticari vesika oldugu hikme baglanmistir.

Anilan Kanununun 230 ve 231 inci maddelerinde faturanin sekil ve nizamina iliskin esaslar
didzenlenmis olup, 231 inci maddenin 5 numarali bendinde de faturanin malin teslimi veya hizmetin

yapildigi tarihten itibaren yedi giin icinde dizenlenecegi hikim altina alinmistir.

Buna gore; s6z konusu tasinmazlarin satisi durumunda satis tarihinden itibaren yedi gin icinde

alici adina fatura dlizenlemeniz gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026

Sayfad /4



