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Konu : isletme Kooperatifinin sahip oldugu diikkanlarin kiralanmasi

isleminin katma deger vergisine tabi olup olmadigi ve fatura

gerekip gerekmedigi hk.

llgi (a) ve (b)'de kayith dzelge talep formlarinizda; 02/03/1989 tarihli ana sdzlesmenize gére
ortaklarinizin sahibi bulundugu konutlardan olusan sitenin ve site sakinlerinin ortak ihtiyaclarini
karsilamak, siteyi gelistirmek ve glzellestirmek amaciyla kurulan bir"isletme kooperatifi" oldugunuz ve
sitenin kooperatifiniz tarafindan Kat Miulkiyeti Kanununa tabi olarak yonetildigi, ortaklarin sahibi
bulundugu konutlar yénetmek disinda herhangi bir ticari, zirai veya mesleki faaliyetiniz bulunmadigi ve
kooperatifinizin sahip oldugu 11 adet dikkandan elde edilen kira gelirleri ile sitenin ve site sakinlerinin

ortak ihtiyaclarinin karsilandigi belirtilerek,
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- Kooperatifinizin sahip oldugu dikkanlarin kiralanmasinin katma deger vergisine tabi olup

olmadigi ve katma deder vergisinin nasil hesaplanacagi, fatura diizenlenip diizenlenmeyecedi,

- Kooperatifinizin dikkan kiralama isinin katma deder vergisine tabi olmasi halinde isletme
kooperatifinizin teslim aldigi mallar veya ifa edilen hizmetler (elektrik, su, telefon, aidat giderleri,
personel giderleri vb. harcamalar) icin édenen katma deder vergisinin, kiralar Gzerinden hesaplanacak

katma deger vergisinden indirim konusu yapilip yapilmayacadi
hususlarinda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.
A) KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, kurumlar vergisine tabi kurumlar
sayllmis olup, ayni Kanunun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, Kanunun birinci maddesinde yazili
mukelleflerin bir hesap donemi icinde elde ettikleri kurum kazanci lzerinden hesaplanacagi, safi kurum
kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacagdi

hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 4 Uncd maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde, tiketim ve tasimacilik
kooperatifleri hari¢c olmak Uzere, ana so6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang¢ dagitiimamasi, yénetim
kurulu baskan ve Uyelerine kazanc Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi
ve sadece ortaklarla is gérilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsilhigi vererek
her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin htikimler bulunup,
bu hikidmlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim
tarihine kadar ydnetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen
Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncli maddesine goére bunlarla iliskili
oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer
vermeyen ve yapl ruhsatli ile arsa tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi

kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf oldugu hikim altina alinmistir.

Yukarida belirtilen sartlara ana so6zlesmelerinde yer vermeyen ya da yer vermekle beraber bu
sartlara fiiliyatta uymayan kooperatifler, muafiyet hiklimlerinden yararlanamayacaktir. Bu nedenle, bir
kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin ana s6zlesmesinde sadece ortaklarla is
gorilmesine iliskin hikim bulunmasi ve fiilen de bu hikme uyulmasi gerekmektedir. Ortak disi islemleri
sadece ortak olmayanlarla yapilan islemleri degil, ortaklarla kooperatif ana s6zlesmesinde yer almayan

konularda yapilan islemleri de kapsamaktadir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "14.5. Kooperatif Gelirlerinin Sadece Tasinmaz Kira

Gelirlerinden ve Mevduat Faizlerinden Olusmasi Halinde Beyan" bdliminde ise
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"Kooperatiflerin tasinmazlarini kiraya vermeleri ortak disi islem olarak degerlendirileceginden,
kurumlar vergisi mukellefiyetlerinin tesis edilmesi gerekmektedir. Ancak, anilan kooperatiflerin baskaca
gelir getirici faaliyetinin bulunmamasi ve gelirlerinin sadece vergi kesintisine tabi tutulmus tasinmaz kira
gelirleri ile vergi kesintisine tabi tutulan mevduat faizlerinden ibaret olmasi halinde, kurumlar vergisi
beyannamesi (gecici vergi beyannameleri dahil) vermelerine gerek bulunmamaktadir. Yapilan vergi

kesintileri nihai vergileme olacaktir.

Kesintiye tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile mevduat faizleri yaninda diger gelirleri de
bulunan kooperatifler, kurumlar vergisi beyannamesi vermek zorunda olduklarindan, tasinmaz kira
gelirlerini ve mevduat faizlerini de bu beyannameye dahil edeceklerdir. Ancak, kira gelirleri ile mevduat
faizleri GUzerinden Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci maddesi uyarinca kesinti yoluyla 6édenmis olan

vergiler, hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilecektir.

Ote yandan, kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunan bu kooperatiflerin beyanname verme disinda

mukellefiyetle ilgili diger 6devlerini yerine getirecekleri tabiidir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, kooperatifinizin aktifinde kayith gayrimenkulleri isyeri olarak
kiralamasi ortak disi islem sayilacagindan, bu islemlerin basladigi tarih itibariyla kurumlar vergisi
mukellefiyetinin tesis ettirilmesi gerekmekte olup, kooperatifinizin baskaca gelir getirici faaliyetinin
bulunmamasi ve gelirlerinin sadece vergi kesintisine tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile vergi
kesintisine tabi tutulan mevduat faizlerinden ibaret olmasi halinde, gecici vergi beyannameleri dahil

olmak Uzere kurumlar vergisi beyannamesi verilmesine gerek bulunmamaktadir.
B) KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunun 1/1 inci maddesinde ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin; 1/3-f maddesinde, Gelir
Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin katma deger
vergisine tabi oldugu ve 17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin

kiralanmasi islemlerinin katma deger vergisinden istisna olacagi hikim altina alinmistir.

Yine ayni Kanunun 20 nci maddesinin 1 inci fikrasinda teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu
islemlerin karsihgini teskil eden bedel oldugu ve ayni maddenin 2 nci fikrasinda bedel deyiminin mal
teslim alan veya kendisine hizmet yapilan veyahut bunlar adina hareket edenlerden bu islemler
karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca borclanilan para, mal ve diger suretlerde
saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve dederler toplamini ifade ettigi hikme

baglanmistir.
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Diger taraftan, Kanunun "Vergi indirimi" baslikli 29'uncu maddesinde;"1. Mikellefler, yaptiklari
vergiye tabi islemler (zerinden hesaplanan katma deger vergisinden, bu Kanunda aksine hikim

olmadikca, faaliyetlerine iliskin olarak asagidaki vergileri indirebilirler:

a) Kendilerine yapilan teslim ve hizmetler dolayisiyla hesaplanarak dlzenlenen fatura ve benzeri

vesikalarda gosterilen katma deger vergisi,

3. indirim hakki vergiye doguran olayin vuku buldugu takvim yili asilmamak sartiyla, ilgili

vesikalarin kanuni defterlere kaydedildigi vergilendirme doneminde kullanilabilir."
ifadelerine yer verilmistir.

Buna godre, kooperatifinizin mulkiyetinde ve aktifinde bulunan gayrimenkullerin isyeri olarak
kiralanmasi islemi katma deger vergisine tabi tutulacak ve sz konusu gayrimenkullerin brit kira

bedelleri Gzerinden katma deger vergisi hesaplanmasi gerekecektir.

Diger taraftan, isletme kooperatifiniz tarafindan piyasadan yapilan mal ve hizmet alimlari Katma
Deger Vergisi Kanununun 28'inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye dayanilarak cikarilan
kararname eki kararda belirtilen katma deger vergisi oranlarina tabi bulunmakta olup, vergiyi doguran
olayin vuku buldugu takvim yili asilmamak sartiyla, ilgili vesikalarin kanuni defterlere kaydedildigi
vergilendirme déneminde kiralama faaliyetine iliskin mal ve hizmet alimlari nedeniyle yUklenilen KDV

genel esaslar ¢ercevesinde indirim konusu yapilabilecektir.
C) VERGIi USUL KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME

213 sayih Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinde; "Bu kanunda aksine hukim olmadikca bu
kanuna goére tutulan ve Uclnci sahislarla olan miUnasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki
mecburidir." hikma yer almis olup, s6z konusu kayitlarin ise ayni Kanunun 229 ve mauiteakip

maddelerinde yer alan belgelerden herhangi biri ile tevsikinin zorunlu oldugu hilkme baglanmistir.

Ayni Kanunun 229 uncu maddesinde; "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda
musterinin borglandigi meblagi gostermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan tlccar tarafindan
musteriye verilen ticari vesikadir.", 231/5 inci maddesinde; "Fatura, malin teslimi veya hizmetin yapildigi
tarihten itibaren azami yedi gln icinde duzenlenir. Bu slre icerisinde duzenlenmeyen faturalar hig
dizenlenmemis sayilir." 232 nci maddesinde ise; "Birinci ve ikinci sinif ticcarlar, kazanci basit usulde

tespit edilenlerle, defter tutmak mecburiyetinde olan ¢iftciler:
1.Birinci ve ikinci sinif tlccarlara;

2.Serbest meslek erbabina;
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3.Kazanclari (4369 sayili Kanunun 81/A-7 nci maddesiyle degistirilen ibare YUururlik: 1.1.1999)

basit usulde tespit olunan tlccarlara;
4.Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;
5.Vergiden muaf esnafa.

Sattiklari emtia veya yaptiklar isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler.

Yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tlccarlar ile kazanci basit usulde tespit
edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya onlara
yaptirdiklari is bedelinin 50.000.000 liray! (411 Sira No.lu V.U.K Genel Tebligi ile 1.1.2011'den itibaren
770, -TL) gecmesi veya bedeli 50.000.000 liradan (411 Sira No.lu V.U.K Genel Tebligi ile 1.1.2011'den
itibaren 770, -TL) az olsa dahi istemeleri halinde emtiayl satanin veya isi yapanin fatura vermesi

mecburidir." hUkUmleri yer almaktadir.

Yukaridaki hidkdmlerde de belirtildigi UGzere mukelleflerin sattiklari emtia veya yaptiklan is
karsihginda belge dizenlemek zorunda olmalari ve kooperatifinizin de kurumlar vergisi mukellefi olmasi

nedeniyle 213 sayili Vergi Usul Kanununda belirtilen belgeleri dizenlemeniz gerekmektedir.

Bu itibarla, isletme kooperatifinizin mulkiyetinde ve aktifinde bulunan gayrimenkullerin isyeri

olarak kiralanmasi islemi karsiliginda kira bedelinin fatura ile belgelendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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