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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, Kooperatifiniz aktifinde kayitli gayrimenkullerin tyeniz
olmayan Uclnci kisilere satildigi belirtilerek, KDV oraninin fatura bedeli Gzerinden mi yoksa rayic bedel

Uzerinden mi hesaplanacagi hususunda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.
I- KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasi hUikmuyle kooperatifler
kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Uncl maddesinin birinci
fikrasinin (k) bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde

sermaye Uzerinden kazanc¢ dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang lzerinden pay
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verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklar ile is gorilmesine (Yapl
kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde
etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin htkidmler bulunup, bu hiktmlere fiilen uyan kooperatifler ile
bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve denetim
kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen ustlenen gercek kisilerle tuzel Kkisi
temsilcilerine veya Kanunun 13 Unci maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yap! ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf

oldugu hikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler" baslikli béliminde muafiyet
sartlar detayl olarak aciklanmis, takip eden boélimlerde ise ortak disi islemler kooperatif turlerine gore

ayrintili olarak érneklendirilmistir.

Ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en az iki tam yil
sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle sahip olduklar kurucu
senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarinin % 75'lik kismi maddede

belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden mustesna tutulmustur.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Ote yandan, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu

amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.

Anilan Tebligin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu" baslkl béliminde, istisnadan yararlanmak
icin gereken diger sartlarin yaninda istisna edilen kazancin 6zel bir fon hesabinda tutulmasi ve hicbir
sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaclari dogrultusunda kullanilmasi sartiyla vyapi
kooperatiflerinin de bu istisnadan yararlanabilmelerinin mimkin oldugu ve kooperatiflerin amaclarini
gerceklestirdikten sonra kalan fazla arsa veya konutu elden cikarmalari halinde de dogan kazancin

istisnaya konu edilebilecegdi agiklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, kooperatifinizin aktifinde kayitli dikkanlarin satilmasi, Kurumlar Vergisi Kanununun
4/1-k maddesinde belirtilen sartlardan "sadece ortaklarla is gérilmesi" sartini ihlal etmis olacagindan, bu
satis isleminin gergeklestigi tarihten itibaren kurumlar vergisi mukellefiyetinizin tesis edilmesi

gerekmektedir.
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Diger taraftan, iki yildan fazla slredir aktifinizde kayitl olan dikkanlarin satilmasi, tasinmaz
ticareti kapsaminda deg@erlendirilecedinden, bu dikkanlarin satisindan elde edilecek kazancin Kurumlar

Vergisi Kanununun 5/1-e maddesi kapsaminda kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkin degildir.

Ayrica, kooperatifinizin sahibi oldugu dikkéanlarin satis bedelinin gercek degerinden dUsuk

goOsterilmesi halinde ise re'sen veya ikmalen vergi tarhiyati ile karsilasilabilecegi tabiidir.
II- KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesinde; Tlrkiye'de ticari, sinai,

zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin vergiye tabi oldugu,

17/4-r maddesinde ise kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde,
en az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin

(mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi,

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiklenilen ve teslimin yapildigi déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deder vergisinin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin

gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacadi,
hiktUmlerine yer verilmistir.

Mezkur Kanunun 20 nci maddesinin 1 inci bendinde, teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu
islemlerin karsiligini teskil eden bedel oldugu; 2 bendinde, bedel deyiminin mali teslim alan veya
kendisine hizmet yapilan veyahut bunlar adina hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle
olursa olsun alinan veya bunlarca borclanilan para, mal diger suretlerde saglanan ve para ile temsil

edilebilen menfaat, hizmet ve degerler toplamini ifade ettigi,

27 nci maddesinin ikinci bendinde; Bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal,
menfaat, hizmet gibi, paradan baska degerler olmasi halinde verginin matrahinin islemin mahiyetine

gore emsal bedel veya emsal Ucret olacagi hiukimlerine yer verilmistir.

Buna godre, Kooperatifiniz aktifinde kayitli is yerlerini Gyeniz olmayan UGcUncl kisiye satilmasi
islemi, Kooperatifin gayrimenkul ticareti yapan kurum mahiyetinde olmasi sebebiyle KDV Kanunu'nun
17/4-r maddesinde duzenlenen istisna hukminden faydalanmasi mimkin olmayip, Kooperatifiniz
aktifinde kayitli is yerlerinin 3. kisilere satisi genel oranda (%18) katma deder vergisine tabi olup, satis
bedelinin emsaline gore acik bir sekilde disik olmasi ve bu dustkligin sebebinin hakli bir sebeple

aciklanamamasi halinde emsal bedel Gizerinden katma deger vergisi hesaplanmasi gerekmektedir.
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111- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:

213 sayih Vergi Usul Kanununun "Faturanin tarifi" baslikh 229'uncu maddesinde; "Fatura, satilan
emtia veya yapilan is karsiliginda musterinin borclandigi meblagi géstermek Uzere emtiayi satan veya isi
yapan tlccar tarafindan musteriye verilen ticari vesika" olarak tanimlanmis, 231/5 inci maddesinde ise
faturanin mal teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi giin icinde dizenlenecedgi, bu

sure icerisinde dlizenlenmeyen faturalarin hic dizenlenmemis sayilacagl hiilkme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Fatura kullanma mecburiyeti" baslikli 232 nci maddesi hUkmUne gore, tlccarlar
sattiklari emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek ve aldiklari emtia veya hizmet icin de fatura

istemek ve almak mecburiyetindedirler.

Bu maddede sayilanlar disinda kalanlarin, tlccarlardan satin aldiklari emtia veya onlara
yaptirdiklari is bedelinin 2012 yili icin 770 TL'yi gecmesi veya 770 TL'den az olsa dahi istemeleri halinde

emtiayi satanin veya isi yapanin fatura vermesi mecburidir.

Anilan Kanunun 267 nci maddesinde; emsal bedeli, gercek bedeli belli olmayan veya bilinmeyen
veyahut dogru olarak tespit edilemeyen bir malin, degerleme glininde satilmasi halinde emsaline
nazaran haiz olacagi deger olarak tanimlanmis ve izleyen fikralarda emsal bedeli belirlenirken sirasiyla

ortalama fiyat esasi, maliyet bedeli esasi veya takdir esaslarindan birinin uygulanacagi belirtilmistir.

Bu itibarla, Kooperatifiniz adina kayitl bulunan isyerlerinin Gyeleriniz disindaki kisilere satilmasi
karsiliginda alinan bedel icin satisin gerceklestigi tarihten itibaren yedi giin icerisinde gercek satis bedeli
Uzerinden, gercek satis bedelinin emsaline gore acik bir sekilde dustk olmasi halinde ise emsal bedel

Uzerinden fatura dizenlemeniz gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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