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Konu : Taserona hizmet karsiliginda verilecek dairelere iliskin kazancin vergilendirilmesi ve belge dizeni

hk.

ilgi : 21/01/2013 tarih ve 632 sayil 6zelge talep formunuz.

ilgi 6zelge talep formunuzda; .... Vergi Dairesi Mudirliginin ... vergi numaral mikellefi oldugunuz,
yapmakta oldugunuz insaatin bazi dairelerinin yapim s6zlesmesine goére para giris ve cikisi olmadan
taseron firmaya verilecegi belirtilerek, konunun vergi kanunlar karsisinda durumu hakkinda

Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.
A-GELIR VERGISIi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

Adi ortakliklar, 6098 sayili Borclar Kanununun 620-645 inci maddelerinde duUzenlenmis olup, anilan
Kanunun 620 nci maddesinde yer alan diuzenlemede adi ortaklk, iki veya daha fazla kisinin bir
sdzlesmeye dayanarak, ortak bir amaca ulasmak icin emek ve mallarini birlestirmesi olarak
tanimlanmistir. Adi ortakliklarin tizel kisiligi olmadigi gibi kurumlar vergisi mukellefi olmalar da s6z

konusu degildir. iki veya daha fazla gelir veya kurumlar vergisi mikellefinin adi ortaklik kurmak suretiyle

Sayfal/5



faaliyet gostermeleri halinde ortakliktan elde ettigi karlar, hisseleri oraninda gercek Kkisilerin veya

sirketlerin kazancina dahil edilerek vergilendirilecektir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde, her trli ticari ve sinafl faaliyetlerden dogan
kazanclarin ticari kazanc¢ oldugu hikmune yer verilmis olup ayni Kanunun 38 inci maddesinde; "Bilanco
esasina gore ticari kazang, tesebbisteki 6z sermayenin hesap donemi sonunda ve basindaki degerleri

arasindaki muUspet farktir. Bu dénem zarfinda sahip veya sahiplerce:

o 1. isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir;

e 2. isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tesbit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hiklimleri ile

bu kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hUkimlerine uyulur." hikmune yer verilmistir.

Ticari kazancta elde etme tahakkuk esasina baglanmis bulunmaktadir. Bu esas dikkate alindiginda, bir
gelir veya gider unsurunun 6zel bir dizenleme bulunmadigi slirece, mahiyet ve tutar itibariyle

kesinlestigi donemin kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Ayni Kanunun 40 inci maddesinde safi kazancin tespit edilmesinde indirilecek giderler sayiimis olup,
maddenin (1) numarali bendinde de ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin yapilan genel

giderlerin safi kazancin tespitinde indirim konusu yapilabilecegi hikim altina alinmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, adi ortakhidiniz tarafindan yapilan insaat isi ile ilgili olarak hizmet satin
aldiginiz kisilere bu hizmetlerinin karsiligi olarak verilecek dairelerin emsal bedelinin ortaklik kazancinin

tespitinde hasilat olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

Ote yandan, disaridan alinan hizmetin karsihigi olarak verilen séz konusu dairelerin emsal bedelinin ayni
zamanda alinan hizmetin bedeli olarak kabul edilecegi ve insaat maliyetinin bir unsuru olarak dikkate

alinacagd tabiidir.

Diger taraftan, adi ortakhdiniz tarafindan elde edilen kar veya zararin adi ortakligi olusturan ortaklarin
hisseleri oraninda paylastirilarak; kurumlar vergisi mukellefi ortak tarafindan kurum kazancina dahil
edilmek suretiyle, gercek kisi ortak tarafindan da ticari kazanca iliskin genel esaslar cercevesinde beyan

edilerek vergilendirilmesi gerekmektedir.
B- KATMA DEGER VERGISI YONUNDEN DEGERLENDIRME:
3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanunun;

-I/l maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de yapilan

teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,
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-4/2 maddesinde; bir hizmetin karsiliginin bir mal teslimi veya diger bir hizmet olmasi halinde bunlarin

her birinin ayri islem oldugu, hizmet veya teslim hikimlerine gore ayri ayri vergiye tabi tutulacagi,
-10/a maddesinde; vergiyi doguran olayin malin teslimi ile gerceklesecedi,

-20'nci maddesinde, katma deger vergisi matrahinin teslim ve hizmet islemlerinin karsiligini teskil eden
bedel oldugu; bedel deyiminin, alicinin 6dedigi veya borclandigi para, mal ve diger sekillerde saglanan ve

para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve degerler toplamini ifade ettigi,
hikim altina alinmistir.

Diger yandan, Kanunun "EmsalBedeli ve Emsal Ucreti" bashkli 27'nci maddesinde, " 1. Bedeli
bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat, hizmet gibi paradan baska degerler

olmasi halinde matrah islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya emsal Ucretidir.

e 2. Bedelin emsal bedeline veya emsal Ucretine gore acik bir sekilde disik oldugu ve bu
distklagin muikellefce hakli bir sebeple aciklanamadidi hallerde de, matrah olarak emsal bedeli
veya emsal Ucreti esas alinir.

e 3. Emsal bedeli ve emsal Ucreti Vergi Usul Kanunu hikimlerine gore tespit olunur.

e 4. Katma deger vergisi uygulamasi bakimindan emsal bedelin tayininde genel idare giderleri ve

genel giderlerden mamule disen hissenin bedele katilmasi mecburidir." hUkmune yer verilmistir.

Buna gore, adi ortakliginiz tarafindan yaptirilan insaat isleri ile ilgili olarak hizmet satin alinan kisilere,
hizmet karsiliginda verilecek dairelerin emsal bedeli Gzerinden 2007/13033 sayili Kararnamede yer alan
didzenlemeler geregince, teslim edilecek dairelerin 150 m2'nin Uizerinde olmasi halinde %18; 150 m2'nin

altinda olmasi halinde ise %1 oraninda;

Ote yandan, disaridan alinan hizmetin karsiliginda verilen séz konusu dairelerin emsal bedelinin ayni
zamanda alinan hizmetin bedeli kabul edilmesinden dolayi, hizmeti ifa eden firma tarafindan
dlzenlenecek faturalarda, s6z konusu hizmete 2007/13033 sayili Kararname eki listelerde vyer

verilmediginden % 18 oraninda KDV hesaplanmasi gerekmektedir.
C) VERGI USUL KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

213 sayih Vergi Usul Kanununun 229'uncu maddesinde faturanin, satilan emtia veya vyapilan is
karsihginda midsterinin borglandigi meblagi goéstermek (zere emtiayl satan veya isi yapan tlccar
tarafindan musteriye verilen ticari vesika oldugu, 231 inci maddesinin 5 inci fikrasinda faturanin, malin

teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi giin icinde diizenlenecedi belirtilmistir.

Mezkur Kanunun 262'nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut
degerinin arttirimasi minasebetiyle yapilan ddemelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini

ifade ettigi, 269'uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bulunan gayrimenkullerin maliyet bedeliyle
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degerlenecedi ve 270'inci maddesinde de gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satin alma bedelinden
baska, noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiketim
Vergilerini maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda gostermekte mukelleflerin serbest

olduklari hukma yer almaktadir.

Diger taraftan ayni Kanunun 267'nci maddesinde; "Emsal bedeli, gercek bedeli olmayan veya bilinmeyen
veyahut dogru olarak tespit edilemeyen bir malin, degerleme gininde satilmasi halinde emsaline

nazaran haiz olacagi degerdir.
Emsal bedeli sira ile asagidaki esaslara gore tayin olunur:

Birinci sira: (Ortalama fiyat esasi) ayni cins ve nevideki mallardan sira ile degerlemenin yapilacagi ayda
veya bir evvelki veya bir daha evvelki aylarda satis yapilmissa, emsal bedeli bu satislarin miktar ve
tutarina goére mukellef tarafindan cikarilacak olan "Ortalama satis fiyat" ile hesaplanir. Bu esasin
uygulanmasi icin, ayhk satis miktarinin, emsal bedeli tayin olunacak her bir malin miktarina nazaran

%?25'ten az olmamasi sarttir.

ikinci sira: (Maliyet bedeli esasi) Emsal bedeli belli edilecek malin, maliyet bedeli bilinir veya cikariimasi
mumkdin olursa, bu takdirde mukellef bu maliyet bedeline, toptan satislar icin %5, perakende satislar icin

%10 ilave etmek suretiyle emsal bedelini bizzat belli eder.

Uclinch sira: (Takdir esasi) Yukarida yazili esaslara gére belli edilemeyen emsal bedelleri ilgililerin
mdiracaatl Uzerine takdir komisyonunca takdir yolu ile belli edilir. Takdirler, maliyet bedeli ve piyasa
kiymetleri arastirlmak ve kullanilmis esya icin ayrica yipranma dereceleri nazara alinmak suretiyle
yapilir. Takdir edilen bedellere mukelleflerin vergi mahkemesinde dava acma hakki mahfuzdur. Ancak,

dava acllmasi verginin tahakkuk ve tahsilini durdurmaz.

Emsal bedelinin mukellef tarafindan bizzat hesaplandigi hallerde, bu hesaplara ait kayit ve cetveller ispat

edici kagitlar olarak muhafaza edilir.

Yukaridaki esaslarla mukayyet olmaksizin kaza mercilerinin re 'sen bigtikleri degerler ile zirai kazang

Olcllerini tespit eden kararnamelerde yer alan unsurlar emsal bedeli yerine gecer.

Ucretle yapilan imalatta Ucretin gercek miktarinin bilinmemesi veya dogru olarak tayin edilememesi

hallerinde tespit edilecek emsal licret de ayni esaslara gore tayin olunur." hUkmu bulunmaktadir.

Yukarida yer alan hikdmlerden anlasilacagl Uzere; adi ortakliginiz tarafindan yapim soézlesmesine
istinaden taseron firmaya yaptirilan hizmetler karsiliginda verilecek dairelerin emsal bedelinin ortaklk
kazancinin tespitinde hasilat olarak kabul edilmesi ve insaat maliyetinin bir unsuru olarak dikkate
alinmasi gerektiginden hizmet bedeli karsiliginda taseron firmaya fatura diizenlemeniz, taseron firmanin

ise verdigi hizmetler karsihiginda aldigi dairelerin emsal bedeli lizerinden firmaniza fatura dizenlemesi
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gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413 .maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu
O0zelge gecersizdir. (***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde,
bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh

edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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