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Konu : Her tirlG mal ve haklarina TMSF tarafindan haciz konulmus olan sirkete ait

gayrimenkulln kiralanmasi karsiligi elde edilen kira gelirinin vergilendiriimesi.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, her tiirlii mal ve haklarina TMSF tarafindan haciz konulmus
olan sirketinize ait ... ili, ... iicesi, ... Mh. .. ada, ... nolu parsellerde kayitl iki kath tasinmazin TMSF'nin
olusturdugu satis komisyonu tarafindan acik arttirma usull ile Gglncl kisilere ihale edildigi, ancak tapu
kiGtaginde alici adina tescil edilmediginden sirketinizin hakim ortagi tarafindan ihalenin feshi davasi
acildigi belirtilerek, ihalenin gerceklestigi tarihten sonra TMSF tarafindan tahsil edilecek kira gelirleri icin
fatura dizenlenip dizenlenmeyecegi ile s6z konusu islemin Kurumlar Vergisi ve KDV karsisindaki durumu

hususlarinda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.

Konu ile ilgili olarak gerekli aciklamalar asagida yapiimistir.
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I- KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN:

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinda Kurumlar Vergisine
tabi olan mukellefler belirtilmis olup, ikinci fikrasinda ise; kurum kazancinin, gelir vergisinin konusuna
giren gelir unsurlarindan olusacagi belirtilmis olup, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci
fikrasinda, gayrimenkul olarak nitelendirilen mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflan, zilyedleri, irtifak ve
intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul

sermaye iradi oldugu hikidm altina alinmistir.
Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde;

"(1) Kurumlar vergisi, mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci

Uzerinden hesaplanir.

(2) Saff kurum kazancinin tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc hakkindaki hikimleri

uygulanir. " htkdmleri yer almistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazancin tarifinin yapildigi 37 nci maddesinde, her tirli
ticari ve sinai faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazang¢ oldugu hikme baglanmis ve ticari kazancta

vergiyi doguran olay tahakkuk esasina baglanmistir.

Ayni Kanunun 38 inci maddesinde; "Bilanco esasina goére ticari kazang, tesebbusteki
O0zsermayenin hesap doénemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki muspet farktir. "hUkmu yer

almaktadir.

Bu itibarla, kurum kazanci, ticari kazang¢ niteligi tasidigindan ve ticari kazanc gibi tespit
edildiginden, ticari kazancin tespitinde iki temel ilke gecerlidir. Bunlar "déonemsellik" ve "tahakkuk esasi"
ilkeleridir. Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin tahsil edildikleri ve &dendikleri ddéneme

bakilmaksizin miktar ve mahiyet itibariyle kesinlesmis olmasini ifade eder.

Bu esas dikkate alindiginda bir gelir unsurunun, mahiyet ve tutar itibariyle kesinlestigi donem

kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara goére; sirketinizin borclarina karsilik TMSF'ye devredilen, TMSF
tarafindan da ...'ye ihale edilen ... parseldeki gayrimenkullerin TMSF'ye devredilmesi ile s6z konusu
gayrimenkullerin kiralanmasindan elde edilen gelirler, ihalenin feshi davasi acilmis ve devir isleminin
gerceklesmemis olmasi nedeniyle, gayrimenkullerin sahibi TMSF'ye ait olmasi gerekmekte olup, kira

gelirleri sirketinizin kurum kazancina dahil degildir.

Ancak ihale 6ncesinde gayrimenkullin gelecek ay veya yillara iliskin kirasinin sirketiniz tarafindan
pesin olarak tahsil edilmis olmasi durumunda veya kiralarin sirketiniz tarafindan énceden alacagin temliki

yoluyla devredilmis olmasi nedeniyle TMSF tarafindan tahsil edilememesi durumlarinda s6z konusu kira
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gelirlerinin sirketiniz kurumlar vergisi matrahina dahil edilmesi gerektigi tabiidir.
ll- KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN:
Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

-17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

KDV den mistesna oldugu,

-17/4-m maddesinde, Bankalar Kanunu uyarinca; mal ve haklarin Tasarruf Mevduati Sigorta
Fonuna teslimi ile bunlarin Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu tarafindan (mizayede mahallinde satisi dahil)
teslimi, bu fonun devraldigi alacaklarin tahsili amaciyla, bunlarin teminatini olusturan mal ve haklarin
(mizayede mahallinde satisi dahil) teslimi ve temettld hari¢ ortaklik haklariyla yénetim ve denetimleri
devralinan sirketlerin aktiflerinin Fon alacaklarinin tahsili amaciyla (muizayede mahallerinde yapilan

satislar dahil) tesliminin KDV den istisna oldugu
hikme baglanmistir.

6183 sayilll Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 88 inci maddesinde ise; "Her turld
gayrimenkul mallarin, gemilerin haczi sicillerine islenmek Uzere haciz keyfiyetinin tapuya veya gemi

sicillerinin tutuldugu daireye teblig edilmesi suretiyle yapilir.
...Gayrimenkul haczi bunlarin hasilat ve menfaatlerine de samildir... " hUkmU yer almaktadir.

Gayrimenkulde mulkiyetin devri esas itibariyle tapuda alici adina tescil suretiyle
gerceklesmektedir. Tapuda alici adina tescil yapilmayan ancak fiili olarak teslim edilerek alicinin malik

gibi kullanildigi gayrimenkullerde, gayrimenkulln teslimi ile KDV dogmaktadir.
Bu aciklamalar cercevesinde;

1- S6z konusu gayrimenkulin sirketiniz tarafindan kiraya verilmesi islemi Kanunun 1/1 inci
maddesi cercevesinde KDV ye tabi tutulacaktir. S6z konusu gayrimenkulin, TMSF adina tapuda devri
yapilmamakla birlikte fiili tasarruf hakki TMSF ye devredildiginden devir tarihinden sonraki kira tutarlar

Uzerinden sirketiniz tarafindan KDV hesaplanmayacaktir.

2- Sirketiniz aktifinde kayith bulunan gayrimenkullin sirketiniz borglarina karsilik TMSF'ye
devredilmesi ve bu gayrimenkulin TMSF tarafindan ... ye ihale edilmesi Kanunun 17/4-m maddesi

kapsaminda KDV den istisnadir.

lI-VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:
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213 sayili Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde; fatura, satilan emtia veya yapilan is
karsihginda midsterinin borglandigi meblagi gostermek (zere emtiayl satan veya isi yapan tlccar
tarafindan musteriye verilen ticari vesika olarak tanimlanmis, 231/5 inci maddesinde ise; faturanin mal
teslimi veya hizmetin yapildidi tarihten itibaren azami yedi glin icinde diizenlenecegi, bu sire icerisinde

dizenlenmeyen faturalarin hi¢c dizenlenmemis sayilacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Fatura Kullanma Mecburiyeti" baslikli 232 nci maddesinde: "Birinci ve ikinci sinif

tlccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan ciftciler:
1. Birinci ve ikinci sinif ticcarlara;
2. Serbest meslek erbabina;
3. Kazanclari basit usulde tespit olunan tlccarlara;
4. Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;
5. Vergiden muaf esnafa.

Sattiklari emtia veya yaptiklar isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler.

Yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tlccarlar ile kazanci basit usulde tesbit
edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya onlara
yaptirdiklari is bedelinin 50.000.000 liray! (411 Sira No.lu V.U.K Genel Tebligi ile 1.1.2012'den itibaren
770,00 -TL) gecmesi veya bedeli 50.000.000 liradan (411 Sira No.lu V.U.K Genel Tebligi ile 1.1.2012'den

itibaren 770,00 -TL) az olsa dahi istemeleri halinde emtiayl satanin veya isi yapanin fatura vermesi

mecburidir." hikmuU yer almaktadir.

Yukarida yapilan aciklamalara gére, s6z konusu gayrimenkul icin devir tarihinden sonraki kira
tutarlan Gzerinden sirketiniz tarafindan KDV hesaplanmamasi ve devir isleminin gerceklesmemesi
nedeniyle gayrimenkullerin sahibi TMSF'ye ait olmasi sonucu kira gelirlerinin sirketinizin kurum kazancina
dahil olmamasi birlikte degerlendirildiginde, devir sonrasi TMSF'ye 6denen kira bedelleri icin fatura

dlizenlemenize gerek bulunmamaktadir.

Ancak ihale dncesinde gayrimenkulln gelecek ay veya yillara iliskin kirasinin sirketiniz tarafindan
pesin olarak tahsil edilmis olmasi durumunda veya kiralarin sirketiniz tarafindan énceden alacagin temliki
yoluyla devredilmis olmasi nedeniyle TMSF tarafindan tahsil edilememesi durumlarinda s6z konusu kira

gelirleri icin sirketiniz tarafindan fatura dizenlenmesi gerektigi tabiidir

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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