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ilgide kayith dzelge talep formunuzda; kurumunuzun insaat yapimi faaliyetinde bulundugu,
satislan "satis vaadi s6zlesmesi" ile gerceklestirdigi, musterilerinizden birinin insaat projesinden daire
satin almak istedigi ve satisa konu daire icin satis vaadi s6zlesmesi ile birlikte fatura dizenlenmesini
talep ettigi belirtilerek henidiz tamamlanmamis ve insaati devam etmekte olan dairenin satisina istinaden

fatura dlzenlenip diizenlenmeyecedi hususlarinda Baskanligimizdan gorUs talep edildigi anlasiimistir.
I- KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN;

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun "Safi kurum kazanci" baslikli 6'nci maddesinin birinci
fikrasinda, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci

Uzerinden hesaplanacag; ikinci fikrasinda ise safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir Vergisi Kanunu'nun
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ticari kazang hakkindaki hikimlerinin uygulanacadi hikiim altina alinmistir.

Gelirin elde edilmesinde tahakkuk ilkesi, gelirin maliyet ve tutar itibariyle kesinlesmesi yani geliri
doguran islemin eksiksiz tekamil etmesi olup, ticari kazancin elde edilmesinde tahakkuk esasi

benimsenerek gelirin mahiyet ve tutar itibariyle kesinlik kazanmasi sarti aranmistir.

Buna gore, sirketiniz tarafindan yapilan dairelerin insasi tamamen bitiriimedigi middetce insaat
maliyeti olusmayacagindan, insaatin devami sirasinda yapilan satislar karsihdinda alinan tutarlarin avans
olarak degerlendirilmesi ve s6z konusu dairelerin teslim edildigi donem kazancina dahil edilmesi
gerekmektedir. Ancak, dairelerin tamamlanmasi ile ilgili muvazaall bir durumun tespit edilmesi

durumunda, gerekli cezai islemlerin uygulanacag tabiidir.
II- KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN;

3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 1/1. maddesinde Turkiye'de ticari, sinai, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine

tabi oldugu,

10/a bendinde; vergiyi doguran olayin, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya
hizmetin yapilmasi ile, (b) bendinde; malin tesliminden veya hizmetin yapiimasindan énce fatura veya
benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla sinirli olmak Uzere fatura ve

benzeri belgelerin diizenlenmesi ile meydana gelecedi,
hikme baglanmistir.

Buna gore, gayrimenkul teslimlerinde mulkiyetin devri, gayrimenkulln tapuda alici adina tescil
edilmesi suretiyle gerceklesmekle birlikte, tapuya alici adina tescilin yapilmasindan dnce gayrimenkulin
alicinin fiili kullanimina sunulmasi (fiili olarak teslim edilmesi) ve alici tarafindan malik gibi kullaniimaya
baslanmasi halinde, KDV uygulamasi bakimindan vergiyi doguran olay gayrimenkulin alicinin fiili

kullanimina birakilmasi aninda meydana gelmektedir.

Ote yandan, gayrimenkul tesliminden &nce fatura diizenlenmesi mumkin olup, fatura

dizenlenmesi ile vergiyi doguran olayin meydana gelecegi tabiidir.
IlI- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN;

213 sayil Vergi Usul Kanununun 229'uncu maddesinde; "Fatura, satilan emtia veya yapilan is
karsihginda midsterinin borclandigi meblagi goéstermek (zere emtiayl satan veya isi yapan tlccar

tarafindan masteriye verilen ticari vesikadir." seklinde tanimlanmistir.

Ayni Kanununun 231'inci maddesinin 5'inci bendinde de; "Fatura, malin teslimi veya hizmetin

yapildigi tarihten itibaren azami yedi gin icinde dlizenlenir. Bu slire icerisinde diizenlenmeyen faturalar
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hic dizenlenmemis sayilir." hikma yer almaktadir.

Buna gore; insaat devam etmekte iken satis vaadi sozlesmesi ile gerceklestirilen satistan elde
edilen bedel karsiliginda fatura diizenlenmesine gerek olmayip s6z konusu bedelin kayitlara avans olarak
intikal ettirilmesi, satisa konu gayrimenkulln alici adina tapuya tescil ettirildigi tarihten veya tapuya
tescilinden 6nce alicinin kullanimina tahsis edilmesi durumunda bu tahsisin yapildigi tarihten itibaren 7

gln icinde gercek satis bedeli Gzerinden fatura dizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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