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ilgi dilekcenizde, isyeri yapi kooperatifiniz tarafindan insaasi tamamlanmak tizere olan isyerlerinin

Uyelerinize tesliminde faturanin hangi bedel lzerinden diizenlenecegi hususu sorulmaktadir.
I- KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin 1 inci fikrasinin "b" bendiyle,
kooperatiflerin kazanglarinin kurumlar vergisine tabi oldugu, 2 nci maddesiyle de, kooperatiflerin,
24/04/1969 tarihli ve 1163 sayili Kooperatifler Kanununa veya 6zel kanunlarina goére kurulan

kooperatifler ile benzer nitelikteki yabanci kooperatifleri ifade ettigi hUkme baglanmistir.

Kurumlar Vergisi Kanununun "Muafiyetler" bashkh 4 Gncli maddesinin 1 inci fikrasinin "k" bendi

hikmuUyle de; tliketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana sdzlesmelerinde sermaye
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Uzerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazanc Ulzerinden pay verilmemesi,
yedek akgelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gortlmesine (Yapi kooperatiflerinin
kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak
disi islem sayilmaz.) iliskin hikUmler bulunup, bu hukimlere fiillen uyan kooperatifler ile bu kayit ve
sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve denetim kurullarinda, so6z
konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel kisi temsilcilerine veya
Kanunun 13 Uncld maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla
isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tizel

kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatifleri kurumlar vergisinden muaf tutulmuslardir.

Ayrica, kooperatiflerin hangi sartlar dahilinde kurumlar vergisinden muaf tutulacaklar
hususundaki ayrintili aciklamalara 1 Seri No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13" bélimUinde yer
verilmis olup, kooperatifinizin kurumlar vergisi muafiyeti icin gerekli sartlari topluca saglamasi halinde

s6z konusu muafiyetten faydalanmaniz mimkuin bulunmaktadir.

Diger taraftan, Kurumlar Vergisi Kanununun "Safi kurum kazanci" baslikh 6 nci maddesinde;
kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden
hesaplanacadi, safi kurum kazancinin tespitinde, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang
hakkindaki hikUmlerinin uygulanacagi hikim altina alinmistir. Kurum kazanci, ticari kazang niteligi

tasidigi ve ticari kazanc gibi tespit edildiginden elde etme yéniinden tahakkuk esasi gecerlidir.

Bu hiukim ve agiklamalara gore, insaat devam ederken kat irtifaki kurulmak suretiyle aliciya fiilen
teslim edilen gayrimenkullerde vergiyi doguran olay, gayrimenkullerin tamamlanarak bunlar Gzerindeki
tasarruf hakkinin alicilara devredilmesi ile gercekleseceginden, insaat devam ederken arsa Uzerine kat
irtifaki  kurulmak suretiyle yapilan satislar karsiliginda tahsil edilen bedellerin avans olarak
degerlendiriimesi ve insaatin tamamlanip Uyelere teslimin yapildigi yilda avanslar da dahil olmak Uzere

satis bedelinin bu dénemin kazanci olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

Ancak, dairelerin tamamlanmasi ile ilgili muvazaali bir durumun tespit edilmesi durumunda,

gerekli cezai islemlerin uygulanacagi tabiidir.
1I- KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1 inci maddesine gore, ticari, sinai, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetler KDV ye tabi
bulunmakta olup, ayni Kanunun 20 nci maddesine gore verginin matrahini islemlerin karsiligini teskil
eden bedel olusturmaktadir. Ancak, bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal,
menfaat, hizmet gibi paradan baska degerler olmasi halinde verginin matrahi, Kanunun 27/1 inci

maddesi uyarinca emsal bedel veya emsal Ucret olacaktir.
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Buna gore, Uyelerinize yapacadiniz isyeri teslimlerinize iliskin olarak islem bedeli Uzerinden,
bedelin bilinememesi ya da bulunamamasi halinde ise Vergi Usul Kanunu hikimlerine gére belirlenecek
emsal bedeller Gzerinden fatura duzenlenmesi ve bu bedel Uzerinden genel oranda (%18) KDV

hesaplanmasi gerekmektedir.

Ote yandan, ayni Kanunun 17/4-k maddesinde ise, organize sanayi bélgeleri ile kiiclik sanayi
sitelerinin kurulmasi amaciyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimlerinin KDV den istisna
oldugu hikmU yer almakta olup, kooperatifinizin organize sanayi bodlgeleri ile kiicik sanayi sitelerinin
kurulmasi amaciyla kurulmus olmasi halinde, s6z konusu isyerlerinin kooperatifiniz Uyelerine teslimi
Kanunun 17/4-k maddesine gére KDV den istisna olacagindan, bu teslimlere iliskin olarak

diizenleyeceginiz faturalarda KDV hesaplanmasina gerek bulunmamaktadir.
I11- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN DEGERLENDiIiRME

213 sayil Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde; "Fatura, satilan emtia veya yapilan is
karsiliginda mdusterinin borclandigi mebladi gostermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan tidccar
tarafindan musteriye verilen ticari vesikadir." seklinde tanimlanmis olup, 231 inci maddesinin 5 inci
bendinde; "Fatura, malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi gln icinde
dudzenlenir. Bu sure icerisinde diuzenlenmeyen faturalar hi¢c duzenlenmemis sayilir." hiktUmleri yer

almaktadir.

Mezk(Or Kanunun 262 nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi
veyahut degerinin arttirlmasi minasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara miteferri bilumum giderlerin
toplamini ifade ettigi, 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bulunan gayrimenkullerin maliyet
bedeliyle degerlenecegi ve 270 inci maddesinde de "Gayrimenkullerde, maliyet bedeline satin alma

bedelinden baska, asagdida yazil giderler girer:

Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiketim
Vergilerini maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda gdstermekte mukellefler

serbesttirler." hUkm{ yer almaktadir.

Bu hikimlere goére, kooperatifinizin yaptigi isyerlerini Gyelerine teslimi sirasinda isyerinin teslim
edilmesinden (insaatin tamamlanarak miulkiyetin aliciya gecmesinden) itibaren yedi gun icinde (tapudaki
tescili sirasinda belirtilen vergi degerinden az olmamak kaydiyla) maliyet bedeli Uzerinden fatura

dlizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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