Kendi arsasi uzerine yapilan dukkan ve dairelerin kiraya
verilmesinde vergilendirme hk.
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Konu : Arsa Uzerine yapilan is yeri ve daire insaatlarinin degerlemesi ve
belge duzeni

ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ve dilekcelerinizde; insaat yapim ve satis isleriyle istigal
ettiginiz, bunun yani sira sahsiniza ait arsalar Ulzerine de insaatlar yaptiginiz, kendi arsaniz zerine
yapmis oldugunuz insaatta bulunan bazi dikkan ve daireleri satmayip kiraya vermeyi disundiginiz

belirtilerek kiraya vereceginiz yerlerin vergisel durumu hakkinda gorls talep edilmektedir.
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213 sayili Vergi Usul Kanununun;

262 nci maddesinde; maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin
artirlmasi munasebetiyle yapilan édemelerle bunlara mateferri bilumum giderlerin toplamini ifade

edecedi,

269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet bedeli ile

degerlenecedi,

270 inci maddesinde ise gayrimenkullerde maliyet bedeline, satin alma bedelinden baska,
makine ve tesisatta gumruk vergileri, nakliye ve montaj giderleri ile mevcut bir binanin satin alinarak
yikilmasindan ve arsanin tesviyesinden mitevellit giderlerin girecegi, ayrica noter, mahkeme, kiymet
takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile emlak alim ve 6zel tiketim vergilerinin maliyet bedeline ithal

etmekte veya genel giderler arasinda géstermekte mukelleflerin serbest olduklari,

271 inci maddesinde de, insa edilen binalarda ve gemilerde, imal edilen makine ve tesisatta,

bunlarin insa ve imal giderlerinin, satin alma bedeli yerine gegecegi

hukim altina alinmistir.

Buna gore;
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- Adiniza kayith arsa Uzerine yapmis oldugunuz insaat faaliyetiniz ticari faaliyet kapsaminda
degerlendirildiginden s6z konusu daire ve diikkanlari maliyet bedeli ile degerleyerek kayitlariniza almaniz
gerekmekte olup daire ve duikkanlarin maliyetine Vergi Usul Kanununun 270 ve 271 inci maddelerinde

belirtilen giderleri de eklemeniz mimkin bulunmaktadir.

- isletmenize dahil ettiginiz daire ve dikkanlarin tarafinizca isletmeden cekilmek suretiyle
kiralanmasinin, kiralamak Uzere gayrimenkul insa etme faaliyetinin ticari mahiyetini degistirmeyecegi
tabii olup, s6z konusu daire ve dikkanlarin kiralanmasindan dogan kazancin ticari kazanciniza dabhil

edilmek suretiyle vergilendiriimesi gerekmektedir.

- Ayrica daire veya dukkanlarin 3. kisilere satilmasi durumunda gercek satis bedeli Gzerinden

fatura dlizenlenmesi gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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