Odenen kira ve ortak giderlere iliskin olarak, gayrimenkul sahibi
isletmeden fatura alinamamasi halinde; KDV uygulamasi, stopaj ve
giderlere iliskin uygulamalar ile 6demelerin Ba formunda bildirilip
bildiriimeyecegi hk.
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Konu : Odenen kira bedeli karsihginda fatura alinamamasi durumunda indirim konusu

yapilip yapilmayacadi, tevkifata tabi olup olmayacagdi ve banka dekontuna

istinaden Ba formuna dahil edilip edilmeyecegi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, ... A.S.'den 9/4/2014 tarihinde (kira+KDV) olarak kira sézlesmesi
ile depo kiraladiginizi, firmanin mali yetersizlige dismesi nedeniyle devlet tarafindan kayyum atandiktan
sonra firmanin fatura dizenlemedigini, kira bedeli ve ortak gider bedelini kayyum kontroliindeki firma
hesabina yatirdiginizi ancak karsiiginda fatura alamadiginizi belirterek, Katma Deger Vergisi Kanunu
karsisindaki yakumlultkleriniz, stopaj hesaplanip hesaplanmayacagi, kira ve ortak gider bedellerin gider
yazilip yazilmayacagi, s6z konusu 06demelerin Ba formunda bildirilip bildiriimeyecedi hususlarinda

Baskanhgimiz gortsu talep edilmistir.
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I- 5520 SAYILI KURUMLAR VERGIiSi KANUNU UYGULAMASI

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi

Kanununun ticari kazang hakkindaki hikimlerinin uygulanacagdi hikme baglanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinde ise, safi kazancin tespit edilmesi sirasinda
indirilecek giderler sayillmis olup, maddenin (1) numarali bendi ile ticari kazancin elde edilmesi ve idame
ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin safi kazancin tespitinde indirim konusu yapilacagi hikme
baglanmistir. Ayrica, ticari kazancin tespitinde tahakkuk esasi gegerli olup, bir giderin safi kazancin
tespitinde indirim konusu yapilabilmesi icin mahiyet ve tutar itibariyle kesinlesmis olmasi, kazancin elde
edilmesi ve idamesi arasinda bir illiyet baginin bulunmasi, kazancin elde edilmesine yonelik olmasi, bu
giderlerin tevsik edici belgelere dayanmasi ve yasal kayitlarda izlenmesi, karsiliginda gayri maddi bir

kiymet iktisap edilmemis olmasi ve maliyete dahil edilecek giderlerden olmamasi gerekir.

Diger taraftan, 3/4/2007 tarih ve 26482 sayill Resmi Gazetede yayimlanan 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi
Genel Tebliginin "Diger Kurumlar Vergisi Mukelleflerine Ait Tasinmazlarin Kiralanmasi Karsiliginda Yapilan
Kira Odemeleri" baslikli (15.3.2.3.) bélimiinde; "Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde sayilan
kurumlar vergisi miikelleflerine (kooperatifler haric) ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara
yapilan kira édemelerinden vergi kesintisi yapilmayacaktir. Bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirleri ilgili
hesap dénemine ait kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edilecektir. ..... " aciklamalarina yer

verilmistir.

Bu hUkim ve aciklamalara gore, depo kiralamasi karsiligi yaptiginiz édemelerinizin tevsik edilmesi
sartiyla kurum kazancinin tespitinde indirim konusu yapmaniz mumkudn bulunmakta olup, séz konusu

0demeleriniz Gzerinden tevkifat yapilmamasi gerekmektedir.
1I- 3065 SAYILI KATMA DEGER VERGISIi KANUNU UYGULAMASI
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

- (1/1) maddesinde, Turkiye'de vyapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesindeki teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- (1/3-f) maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi

islemlerinin KDV'ye tabi oldugu,

- 4 Uncl maddesinde, hizmetin teslim ve teslim sayilan haller ile mal ithalati disinda kalan islemler
oldugu, bu islemlerin bir seyi yapmak, islemek, meydana getirmek, imal etmek, onarmak, temizlemek,
muhafaza etmek, hazirlamak, degerlendirmek, kiralamak, bir seyi yapmamayi taahhit etmek gibi

sekillerde gerceklesebilecedi,
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- 10 uncu maddesinin birinci fikrasinda, vergiyi doguran olayin (a) bendinde mal teslimi ve hizmet ifasi
hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapiimasi ile (b) bendinde malin tesliminden veya hizmetin
yapillmasindan 6nce fatura veya benzeri belgelerin dizenlenmesi ile ve (c) bendine gére de kisim kisim
mal teslimi veya hizmet yapilmasi mutad olan veya bu hususlarda mutabik kalinan hallerde, her bir

kismin teslimi veya bir kisim hizmetin yapilmasi sirasinda meydana geldigi,

- (29/3) maddesinde, indirim hakkinin, vergiyi doguran olayin vuku buldugu takvim yili asiimamak

sartiyla ilgili vesikalarin kanuni defterlere kaydedildigi vergilendirme déneminde kullanilacagi,

- (34/1) maddesinde, yurt icinden saglanan veya ithal olunan mal ve hizmetlere ait KDV'yi alis faturasi
veya benzeri vesikalar ve gimruk makbuzu Uzerinden ayrica goésteriimek ve bu vesikalar kanuni

defterlere kaydedilmek sartiyla indirilebilecegi
hikme baglanmistir.

Buna gore, sirketiniz tarafindan kiralanan deponun sahibi bulunan ... A.S.'nin mali acidan sikintiya
dismesi nedeniyle depo icin 6édediginiz kira bedeli fatura ve benzeri bir belge ile tevsik edilmediginden,

kira bedeli Gzerinden hesaplanan KDV'nin indirim konusu yapilmasi mimkUin bulunmamaktadir.
IlI- 213 SAYILI VERGiI USUL KANUNU UYGULAMASI
1) 213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- (3/B) maddesinde, "ispat: Vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya, iliskin muamelelerin

gercek mahiyeti esastir...",
hikUmlerine yer verilmistir.

Ayrica, anilan Kanunun "ispat edici kagitlar" bashkl 227 nci maddesinde ,"Bu kanunda aksine hiikim
bulunmadikca, bu kanuna gére tutulan ve dclincli sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan
kayitlarin tevsiki mecburidir." hUkmuUne yer verilmis olup, s6z konusu kayitlarin ise ayni Kanunun 229 ve

miteakip maddelerinde yer alan belgelerle tevsik edilmesi gerekmektedir.
Bu kapsamda, Kanunun;

- 229 uncu maddesinde, faturanin satilan emtia veya yapilan is karsihiginda musterinin borglandigi
meblagi gostermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan tliccar tarafindan muisteriye verilen ticari vesika

oldugu,

- 231 inci maddesinin birinci fikrasinin (5) numarah bendinde faturanin, malin teslimi veya hizmetin
yapildigi tarihten itibaren azami yedi gln icinde dUzenlenmesi gerektigi, bu sire icerisinde

dizenlenmeyen faturalarin hi¢ dizenlenmemis sayilacag,
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- 232 nci maddesinde, birinci ve ikinci sinif ticcarlarin, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter
tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerin; birinci ve ikinci sinif tlccarlara, serbest meslek erbabina,
kazanclari basit usulde tespit olunan ticcarlara, defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere ve vergiden
muaf esnafa sattiklari emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek ve bunlarda fatura istemek ve almak
mecburiyetinde oldugu, bu sayilanlar disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tliccarlar ile kazanci basit
usulde tesbit edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya
onlara yaptirdiklar is bedelinin 2018 yili icin 1.000 TL'yi (2017 yili icin 900.-TL' yi) gecmesi veya bedeli
2018 yili icin 1.000 TL'den (2017 yili icin 900.-TL' den) az olsa dahi istemeleri halinde emtiayl satanin

veya isi yapanin fatura vermesinin mecburi oldugu
hikme baglanmistir.

Bu baglamda, hizmet ifalarinda, hizmetin tamamlanmasini miteakiben yedi giin icerisinde kiraya veren
mukellef tarafindan kiraci adina fatura dlGzenlenmesi zorunlu olup, herhangi bir sebeple kira bedellerinin
eksik tahsil edilmesi veya hi¢ tahsil edilememesi faturanin dizenlenmesine engel teskil etmemektedir.
Ayrica, kisim kisim hizmet yapilmasi halinde her bir kisim hizmetin ifasi ile KDV acisindan vergiyi doguran
olay meydana geldiginden, bedelin tahsil edilip edilmedigine bakilmaksizin, her ayin bitiminden itibaren o
aya ait kiralama hizmeti icin takip eden yedi gun icinde kiraya veren mukellef tarafindan kiraci adina

fatura duzenlenmesi gerekmektedir.

Buna goére, kira 6demelerinizin defter kayitlariniza intikal ettirilerek gider veya maliyet unsuru olarak
dikkate alinabilmesi Vergi Usul Kanununun 229 ve muteakip maddelerinde yer alan belgelerden herhangi
biri ile tevsik edilmesi suretiyle mimkun bulunmakta olup, kira s6zlesmesinin devami muddetince her
ayin bitiminden itibaren o aya ait kiralama hizmeti igin, kiraya veren mukellef tarafindan takip eden yedi

gln icinde adiniza fatura dizenlenmesi icap etmektedir.

Ancak, somut durumda oldugu gibi, kira bedeli ve ortak gider bedelinin kayyum kontroliindeki firma
hesabina yatirilmasina ragmen, O6demeye konu kiralama ve ortak gidere ait faturanin kayyum
kontrolindeki firmadan alinamamasi durumunda, kiralayan firma hakkinda yapilacak bir vergi incelemesi
sonucunda islemin gercekliginin ortaya konulmasina bagh olarak s6z konusu 6demeleri kayitlariniza

almaniz mimkun olabilecektir.

2) Mezkur Kanunun 148, 149 ve Mduikerrer 257 nci maddelerinin Bakanhdgimiza verdigi yetkiye
dayanilarak, 350 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligiyle, bilanco esasina gore defter tutan

mukelleflerin belirli bir haddi asan;
- Mal ve hizmet alimlarini "Mal ve Hizmet Alimlarina iliskin Bildirim Formu (Form Ba)" ile;

- Mal ve hizmet satislarini ise "Mal ve Hizmet Satislarina iliskin Bildirim Formu (Form Bs)" ile
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bildirmeleri yukimlGligu getirilmis, 362 ve 381 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleriyle de bu

yUkUmlalage iliskin agiklamalar yapilmistir.

Ayrica, s6z konusu yakimliligin 2010 yili ve mUteakip yillarin aylik dénemlerinde yerine getirilmesinde
uygulanacak usul ve esaslar ile bildirim hadlerini belirlemek UGzere 396 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu

Genel Tebligi yayimlanmis olup, s6z konusu Tebligin;

- (1.2.1) bolimunde, bildirim mecburiyeti bulunan mukelleflerce, belirlenen hadler cercevesinde yapilan
her tarld mal ve/veya hizmet alis ve satislarinin, bunlara iliskin belgenin tirlne (fatura, irsaliyeli fatura,
serbest meslek makbuzu, miustahsil makbuzu, gider pusulasi, akaryakit pompalarina bagli édeme
kaydedici cihaz fisi, sigorta komisyon gider belgesi ve yolcu bileti gibi) bakiimaksizin Ba-Bs bildirim

formlarina dahil edilecegi,

- (1.2.2) boliminde, mukelleflerin 2010 yili ve muteakip yillarin aylik dénemlerine iliskin mal ve/veya
hizmet alis/satislarinda uygulanacak haddin 5.000 TL olarak yeniden belirlendigi, belgelerde gelir vergisi

tevkifatina da yer verilen hallerde ise tevkifattan dnceki brit tutarlarin dikkate alinacagi,

- (2.2.1) boélimilnde ise, bilanco esasina goére defter tutan mukelleflerin 2010 yili ve muteakip yillarda
Form Ba-Bs bildirimlerini aylik donemler halinde diizenlemek ve takip eden ayin birinci guntinden itibaren
son gunu aksami saat 24:00'e kadar sistem Uzerinden onaylamak suretiyle géndermekle yUkimlU

olduklar
belirtilmistir.

Diger taraftan, 268 Sira No.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginde, is yeri ve konut kiralama islemlerinde
yapilacak tahsilat ve 6édemelerin banka veya posta idarelerince duzenlenen belgelerle tevsik edilmesi
zorunluluguna iliskin aciklamalar yapilmis olup, s6z konusu Teblig ile konutlarda, her bir konut icin aylk
500 TL ve Uzerinde kira geliri elde edenlerin, is yerlerinde ise tutari ne olursa olsun is yerini kiraya
verenler ile kiracilarin kiraya iliskin tahsilat ve 6demelerinin 1/11/2008 tarihinden itibaren banka veya
Posta ve Telgraf Teskilati Genel Mudurligu tarafindan dizenlenen belgelerle tevsik edilmesi zorunlulugu

getirilmistir.

Yine ayni Tebligde, banka veya Posta ve Telgraf Teskilati Genel Mudlrligu araci kilinmak suretiyle, para
yatirma veya havale, cek veya kredi karti gibi araclar kullanilmak suretiyle yapilan tahsilat ve 6demeler
karsihginda dekont veya hesap bildirim cetvelleri diizenlendiginden, bu belgelerin tahsilat ve édemeleri
tevsik edici belge olarak kabul edilecedi ile bankalarin internet subeleri (zerinden yapilan ddeme ve

tahsilatlarin da ayni kapsamda degerlendirilecegine iliskin aciklamalar yer almaktadir.

Buna gore, kira ve ortak gider édemelerinin 396 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde belirtilen
tutari asmasi halinde, s6z konusu Tebligde yer alan aciklamalar dogrultusunda "Mal ve Hizmet Alimlarina

iliskin Bildirim Formu (Form Ba)" ile bildiriimesi gerekmektedir.

Sayfa5/6



Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 12.09.2026
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