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ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; kooperatifinizin 19.02.2013 tarihinde kuruldugu
ve kurulus tarihinden itibaren 15 adet belli m? dlcllerinde arsa alimi yapildigi, ancak mevcut sartlar
dogrultusunda kooperatifin amacina ulasamayacagdinin anlasiimasi lzerine s6z konusu arsalarin Gginci
kisilere satilmasina ve satis bedelinin ortaklara dagitiimasina karar verildigi belirtilerek, kooperatifin
aktifinde kayitli olan arsalarin satisi ve elde edilen gelirin Gyelere dagitiminin, ilgili vergi kanunlar (KDV,

Kurumlar Vergisi, Vergi Usul Kanunu) karsisindaki durumu, 6zellikle s6z konusu arsa satisinizin KDV'ye
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tabi olup olmadidi veya hangi arsa satislarinizda KDV uygulanacagi hakkinda Baskanhgimiz gérisinin

talep edildigi anlasiimaktadir.
I- KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasinda kooperatifler kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayilmis, ayni Kanunun 4 Gncl maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde, tiketim
ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, bentte yer alan sartlari topluca saglayan kooperatiflerin

kurumlar vergisinden muaf oldugu hikme baglanmistir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.3.Kurumlar vergisinden muaf olan kooperatiflerde
ortak disi islemlerin vergilendirilmesi" baslikh bélimunde, "7061 sayili Kanunla 5520 sayili Kanunun 4
tincu maddesinin birinci fikrasinin (k) bendine eklenen parantez i¢i hikimle 1/1/2018 tarihinden itibaren
gecerli olmak lzere, kurumlar vergisinden muaf kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle kooperatif
tizel kisiligine bagl ayri bir iktisadi isletme olusmus kabul edilecegi, kooperatiflerin bu iktisadi
isletmelerinden ve tam mukellefiyete tabi baska bir kurumun sermayesine katilimlarindan kazanc¢ elde
etmelerinin ve bu kazanclarin daha sonra ortaklara dagitiimasinin da muafiyete etkisinin olmayacagdi ve
ortak disi islemlerden elde edilen kazancin vergilendirilmesine iliskin usul ve esaslarin Maliye

Bakanliginca belirlenecegi hikim altina alinmistir.

Bu suretle kooperatiflerin, 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirecekleri ortak disi islemler nedeniyle
muafiyetleri etkilenmeyecek; ancak bu islemlerden elde edilen kazanclar kooperatif tlizel kisiligine bagl
ayn bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacaktir. Dolayisiyla, muafiyete iliskin diger
sartlari tasiyan kooperatiflerin ortak disi islemlerinden elde edilen kazanclari kooperatif tiizel kisiligine
baglh ayn bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacak, ortak ici islemlerinden elde

edilen kazanclarinin kurumlar vergisine tabi tutulmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ortak disi islemlerle ilgili olarak kooperatif tlizel kisiligine bagl olustugu kabul edilen iktisadi isletme

adina gerekli kurumlar vergisi mikellefiyeti tesis edilecektir.

Ote yandan, ortak disi islemlerde bulunmalari nedeniyle 1/1/2018 tarihinden énce kurumlar vergisi
muikellefiyeti tesis edilmis olan kooperatiflerin, muafiyete iliskin diger sartlari da tasiyor olmalari
kaydiyla, 1/1/2018 tarihi itibaniyla kurumlar vergisi mikellefiyet kayitlari sonlandirilacaktir. Bu
kooperatiflerin 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirdikleri ortak disi islemlerine iliskin olarak
kooperatif tlizel kisiligine bagl ayr bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi mlikellefiyeti tesis
ettirilmek suretiyle bu islemlerden elde ettikleri kazanclari vergilendirilecektir..." aciklamalarina yer

verilmistir.

Diger taraftan, ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi ile, kurumlarin, en az iki tam yil

sureyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni sureyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa
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senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi ile ayni streyle aktiflerinde yer
alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanglarin %50'lik kismi maddede belirtilen sartlar gergevesinde

kurumlar vergisinden mustesna tutulmustur.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanmakta olup, satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacaktir. Ancak
satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu
sure icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk

ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

Ayrica 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu" bashkl
boliminde, yapi kooperatiflerinin de 6nceki bélimlerde yapilan aciklamalar cercevesinde s6z konusu
istisnadan yararlanabilmesinin mimkln oldugu, ancak, istisna edilen kazancin 6zel bir fon hesabinda
tutulmasi, hicbir sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaclar dogrultusunda kullaniimasi

gerektigi belirtilmistir.

Yukaridaki hukdm ve aciklamalara goére, Uyelerin is yeri ihtiyacini karsilamak amaciyla kurulan
kooperatifinizin bu amaca ulasamamasi nedeniyle kooperatifiniz aktifinde kayith arsalarin 3. kisilere satisi
ortak disi islem olarak degerlendirilecek olup, 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirilecek ortak disi
islemler nedeniyle (diger sartlarin da saglanmasi kaydiyla) muafiyetiniz etkilenmeyecek ve bu
islemlerden elde ettiginiz kazanclar kooperatif tlzel kisiligine bagl ayri bir iktisadi isletme nezdinde

kurumlar vergisine tabi tutulacaktir.

Ote yandan, séz konusu arsalarin kooperatifiniz aktifinde iki yildan fazla sireyle bulunmasi ve Kurumlar
Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan diger sartlarin da saglanmasi
halinde tasinmaz satisindan elde edilecek kazancin %50'sinin kurumlar vergisinden istisna edilmesi
mumkidn bulunmaktadir. Ancak s6z konusu satis islemlerinden dogan kazanclarin, kooperatif ortaklarina
dagitilmasi, satisin yapildigi yili izleyen bes yil icinde fon hesabindan baska bir hesaba (sermayeye ilave
hari¢) nakledilmesi, isletmeden cekilmesi ve bu sire icinde tasfiyeye girilmesi halinde, anilan istisna

hikmuUnden yararlanilamayacaktir.

Buna gore, s6z konusu tasinmazlarin Uglnci kisilere satisi ortak disi islem olarak degerlendirilecek olup,
satistan dogan kazancin kooperatif tlzel kisiligine bagh olustugu kabul edilen ayri bir iktisadi isletme
nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. Bu tasinmazlarin satisindan dogan kazancin
kooperatif ortaklarina dagitilacak olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci

fikrasinin (e) bendinde dizenlenen istisnadan yararlanmaniz mimkin degildir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (2) numarali
bendinde; istirak hisselerinden dogan kazanclarin (Limited Sirket ortaklarinin, is ortakliklarinin ortaklari

ve komanditerlerin kar paylan ile kooperatiflerin dadittiklari kazanclar bu zimreye dahildir.
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Kooperatiflerin ortaklar ile yaptiklari muamelelerden dodan karlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklari
muameleler nispetinde tevzii, kazang dagitimi sayilmaz.) menkul sermaye iradi oldugu belirtiimis olup,
94 Uncu maddenin birinci fikrasinin (6/b-i) bendinde ise; tam mukellef kurumlar tarafindan; tam mukellef
gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mikellefi olmayanlara ve bu vergilerden muaf olanlara dagitilan,
75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan (karin
sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz.) %15 oraninda vergi kesintisi yapilacagi hikmine yer

verilmistir.

Bu cercevede, kooperatifinize ait tasinmazlarin satisindan elde edilen kazancin ortaklara dagitilmasi
durumunda Gelir Vergisi Kanununun 94 (Gncli maddesinin birinci fikrasinin 6/b-i bendine goére %15

oraninda gelir vergisi tevkifati yapilmasi ve muhtasar beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.
Il- KATMA DEGER VERGISIi KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun (1/1) maddesi ile Tlrkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu hikim altina

alinmistir.

Ayni Kanunun (17/4-r) maddesinde ise, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil streyle bulunan istirak
hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara, finansal kiralama
ve finansman sirketlerine borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin
(mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine
devir ve teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak hisselerinin finansal kiralama ve finansman sirketlerince
devir ve tesliminin KDV'den istisna oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin,
bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami

disinda oldugu hikimleri yer almaktadir.

Ayrica, 26/4/2014 tarih ve 28983 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak 1/5/2014 tarihinde yurirlige giren
KDV Genel Uygulama Tebliginin "ll/F-4.16.1. Tasinmazlarin Satislarinda istisna Uygulamasi" bashkli

boliUminde de; "Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda
istisna uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 giin) kayith bulunmus olmasi

gerekmektedir.

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hiukmd uygulanmaz.

..."" denilmektedir.
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Bu cercevede, en az iki tam yil sUreyle kooperatifiniz aktifinde bulunan arsalarin ortaklara ya da ortak
disindakilere satisi, s6z konusu arsalarin kooperatifinizce ticareti yapilan tasinmazlardan olmamasi

sartiyla, 3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesi uyarinca KDV'den istisna olacaktir.
llI- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:

213 sayili Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinde, "Bu Kanunda aksine hiikiim olmadik¢a, bu Kanuna
gore tutulan ve Uglncl sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir."
hikmU yer almakta olup, s6z konusu kayitlarin ise ayni Kanunun 229 ve muteakip maddelerinde yer alan
veya Bakanlhgimiza verilen yetkiye dayanilarak kullanilma zorunlulugu getirilen belgelerden uygun olani

ile tevsik edilmesi gerekmektedir.
Bu kapsamda, mezk(r Kanunun;

- 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda mlisterinin bor¢landigi meblagi

gostermek lizere emtiayi satan veya isi yapan tliccar tarafindan mdsteriye verilen ticari vesikadir.",

- (231/5) maddesinde, "Fatura malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi glin

icinde duzenlenir. Bu stire icerisinde dlizenlenmeyen faturalar hi¢ dlizenlenmemis sayilir.",

- 232 nci maddesinde, "Birinci ve ikinci sinif tlccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter

tutmak mecburiyetinde olan ciftciler;

1. Birinci ve ikinci sinif tliccarlara;

2. Serbest meslek erbabina;

3. Kazanclari basit usulde tespit olunan tiliccarlara;
4. Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;

5. Vergiden muaf esnafa.

Sattiklari emtia veya yaptirdiklari isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler.

Yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tliccarlar ile kazanci basit usulde tesbit edilenlerden
ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya onlara yaptirdiklari is
bedelinin 50.000.000 liray! (2020 yili icin 1.400, -TL) gecmesi veya bedeli 50.000.000 liradan (2020 yili
icin 1.400, -TL) az olsa dahi istemeleri halinde emtiayi satanin veya isi yapanin fatura vermesi

mecburidir."

hikUimleri yer almaktadir.
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Bu itibarla, kooperatifiniz aktifinde bulunan arsalarin satisina iliskin olarak, arsanin alici adina tapu
siciline tescil tarihinden, tapu tescilinden énce alicinin kullanimina birakilmasi (tahsis edilmesi) halinde
alicinin kullanimina birakildi§i (tahsis edildigi) tarihten itibaren yedi gln icerisinde alici adina fatura

dizenlemeniz gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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