imar plani degisikligi nedeniyle belediyeye fabrika binali arsanin
devri karsiliginda belediyeden yeni arsa aliminda belge duzeni ve

vergilendirme hk.

Belge tiirii Ozelge
Kanun VERGI USUL KANUNU
ézelge no 11395140-105[VUK-1-21173]-402303
Tarih 20.05.2021
T.C.
GELIR IDARESI BASKANLIGI
istanbul Vergi Dairesi Baskanhgi
Gelir Kanunlarn Usul Grup Midirlagu
Sayr : 11395140-105[VUK-1-21173]-402303 20.05.2021
Konu : imar Planiyla Belediyeye Devredilen Fabrika Binali Arsa Karsiliinda Belediyeden

Alinan Yeni Arsanin Kayitlara Alinmasi, Satilmasi, Uzerine Bina Yapilmasi veya Kat

Karsiligi Verilmesinde Vergilendirme

ilgide kayitll 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesi neticesinde, ...'de bulunan ve sirketiniz
aktifinde kayith bulunan fabrika binasinin kismi olarak yesil alan ilan edilmesi nedeniyle bdlgede yapilan
imar uygulamasina istinaden sirketinize sifir bedel ile yeni bir arsa verildigi belirtilerek, karsiliginda

bedelsiz arsa verilen yeriniz ile ilgili nasil bir islem yapacaginiz, bedelsiz olarak tarafiniza verilen arsanin
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kayitlara ne sekilde alinacagi ve s6z konusu arsanin satilmasi, (zerine bina yapilmasi veya kat karsihgi
verilmesi halinde ne sekilde vergilendirilecegi hususunda Baskanligimizdan goris talep edildigi

anlasiimaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Safi kurum kazanci" baslikli 6 nci maddesinde; kurumlar
vergisinin, mukelleflerin bir hesap dénemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden
hesaplanacagl ve safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc hakkindaki

hikUmlerinin uygulanacagi hikim altina alinmistir.

193 sayill Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinde ise, "Bilanco esasina goére ticari kazanc,
tesebblisteki 6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki miispet farktir. Bu

dénem zarfinda sahip veya sahiplerce:
1. isletmeye ilave olunan dederler bu farktan indirilir;
2. Isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hiikiimleri ile

bu Kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hiikiimlerine uyulur." hikmune yer verilmistir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinde, "Bu Kanunda aksine hiikim
olmadik¢ca, bu Kanuna gére tutulan ve (clncl sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan
kayitlarin tevsiki mecburidir." hikmuU yer almakta olup, s6z konusu kayitlarin ise, esas itibariyla, ayni
Kanunun 229 ve miteakip maddelerinde diizenlenen veya Bakanligimiza verilen yetkiye dayanilarak

dizenlenmesi uygun goérllen belgelerden uygun olani ile tevsik edilmesi gerekmektedir.
Bu kapsamda, Kanunun;

- 229 uncu maddesinde, faturanin satilan emtia veya yapilan is karsihiginda mdusterinin borglandigi
meblagi gostermek Uzere emtiay! satan veya isi yapan tliccar tarafindan muisteriye verilen ticari vesika

oldugu,

- 231 inci maddesinin birinci fikrasinin (5) numaral bendinde faturanin, malin teslimi veya hizmetin
yapildigi tarihten itibaren azami yedi gln icinde dUzenlenmesi gerektigi, bu sire icerisinde

didzenlenmeyen faturalarin hi¢ dizenlenmemis sayilacagi,

- 232 nci maddesinde, birinci ve ikinci sinif tlccarlarin, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter
tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerin; birinci ve ikinci sinif tlccarlara, serbest meslek erbabina,
kazanclarl basit usulde tespit olunan ticcarlara, defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere ve vergiden
muaf esnafa sattiklari emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek ve bunlarda fatura istemek ve almak
mecburiyetinde oldugu, bu sayilanlar disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tliccarlar ile kazanci basit

usulde tespit edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya
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onlara yaptirdiklari is bedelinin 2019 yili icin 1.200 TL'yi (2018 yili icin 1.000 TL'yi) gecmesi veya bedeli
2019 yil icin 1.200 TL'den (2018 yili icin 1.000.-TL' den) az olsa dahi istemeleri halinde emtiay! satanin

veya isi yapanin fatura vermesinin mecburi oldugu,

- 234 Uncu maddesinin birinci fikrasinda, birinci ve ikinci sinif tlccarlar, kazanci basit usulde tespit
edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan serbest meslek erbabinin ve ciftcilerin, vergiden muaf
esnafa yaptirdiklari isler veya onlardan satin aldiklari emtia icin de tanzim edip isi yapana veya emtiayi
satana imza ettirecekleri gider pusulasinin vergiden muaf esnaf tarafindan verilmis fatura hikmunde

oldugu
hikme baglanmistir.
Bunun yani sira, mezkur Kanunun;

- 262 nci maddesinde, "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artiriimasi

minasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara mditeferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder.",

- 267 nci maddesinde, "Emsal bedeli, gercek bedeli olmayan, veya bilinmeyen veyahut dogru olarak
tespit edilemeyen bir malin, degerleme gliniinde satiimasi halinde emsaline nazaran haiz olacagi

degerdir.

Emsal bedeli sira ile, asagidaki esaslara gore tayin olunur:
Birinci sira: (Ortalama fiyat esasi) ...

ikinci sira: (Maliyet bedeli esasi) ...

Uclincii sira: (Takdir esasi) ...",

- 269 uncu maddesinde, "iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile

degerlenir.

Bu kanuna gére, asagidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:
1. Gayrimenkullerin mitemmim cdzdleri ve teferruati;

2. Tesisat ve makinalar;

3. Gemiler ve diger tasitlar;

4. Gayrimaddi haklar.",

- 270 inci maddesinde, "Gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satin alma bedelinden baska, asagida yazili

giderler girer:
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1. Makina ve tesisatta gliimrik vergileri, nakliye ve montaj giderleri;
2. Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden mdtevellit giderler.

Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiiketim Vergilerini

maliyet bedelini ithal etmekte veya genel giderler arasinda gdstermekte muikellefler serbesttirler.",

- 328 inci maddesinde, "Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satiimasi halinde alinan bedel ile bunlarin
envanter defterinde kayitli dederleri arasindaki fark kar ve zarar hesabina gecirilir. isletme hesabi
esasinda defter tutan mlikelleflerle serbest meslek kazanc¢ defteri tutan mikellefler bu farki defterlerinde

hasilat veya gider kaydederler.

Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar distildlikten sonra kalan meblagdir.
Devir ve trampa satis hikmdindedir."

hiuktUmleri yer almaktadir.

Buna gore;

- imar uygulamalari nedeniyle sirketiniz tarafindan Belediye'ye devredilen tasinmazin (fabrika binasinin)
teslim tarihinden (tasinmazin tapuya tescil tarihinden, tapuda tescil tarihinden 6nce fiili kullanima
birakilmasi halinde fiilen Belediyenin kullanimina birakildigi tarihten) itibaren yedi gin icinde, sirketiniz

tarafindan belediye adina emsal bedel lzerinden fatura dizenlenmesi,

- Belediye'ye devredilen tasinmazin (fabrika binasinin), emsal bedeli ile net aktif degeri (deftere kayith
degerinden, ayrilmis amortismanlar distldikten sonra kalan deger) arasindaki fark tutarin ilgili donem

kurum kazanciniza dahil edilmesi,

- S6z konusu fabrika binasinin devri karsiliginda adi gecen Belediye tarafindan sirketinize yapilan yeni
arsa teslimi/devri igin, sirketiniz tarafindan emsal bedel Uzerinden Belediye adina gider pusulasi

dizenlenmesi, arsanin kayitlara intikalinde s6z konusu tutarin satin alma bedeli olarak dikkate alinmasi
gerekmektedir.

Bunun yani sira, Tekdizen muhasebe sisteminin uygulanmasina iliskin aciklamalar, 26.12.1992 tarih ve
21447 muikerrer sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 Sira No.lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel
Tebligi ve daha sonra bu konuda yayimlanan diger Tebliglerde yapilmis olup, s6z konusu islemlerinizin

bahse konu mevzuat dahilinde kayitlara intikal ettirilmesi gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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