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ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, sézlesmeye dayali olarak apartman yénetimi isi yaptiginiz, sirketin
alt hesap numaralarindan bir tanesinin s6zlesme yapilan apartmanin aidat/yakit/demirbas vb. paralarinin
yatirilmasi ve bu hesaptaki paralarin ilgili apartmanin giderleri icin apartmana fatura edilmek suretiyle
harcanmasi icin kullanildigi, apartman Uyeleri ile yapilan s6zlesmeye istinaden sirketinizin alacagi hizmet
bedeline fatura kesilerek dosyalama yapildigindan bahisle apartmana ait aidat/yakit/demirbas vb.
paralarin sirket hesabina yatiriimasi durumunda yatirilan tim paralara fatura kesilip kesilmeyecegi

hususunda Defterdarligimiz gorisU talep edilmektedir.
I. KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap
dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacadi ve safi kurum kazancinin
tespitinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi

belirtilmistir.

Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinde, "Bilan¢co esasina gére ticari kazang, tesebblisteki 6z
sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki mispet farktir. Bu dénem zarfinda

sahip veya sahiplerce:
1. isletmeye ilave olunan dederler bu farktan indirilir;
2. Isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hikimleri ile

bu kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hiktumlerine uyulur." hikimleri yer almaktadir.

Buna gore, sirketinizin yapmis oldugu apartman/site yoneticiligi danismanligi hizmeti karsiliginda Gcret

adi altinda almis oldugu tutarlarin kurum kazanciniza dahil edilerek vergilendirilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, musteriniz olan apartmanlarin ihtiyaclarinin karsilanmasinda kullaniimak Uzere sirketiniz
banka hesabina aidat, yakit, demirbas vb. adlarla aktarilan tutarlar ise kurum kazancina dahil
edilmeyecektir. Ancak, bu sekilde aktarilan tutarlardan sirketinize kalan kisimlarin bulunmasi halinde ilgili

dénemde kurum kazancina dahil edilecedi tabiidir.
Il. KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN:
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

- (1/1) maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- (4/1) maddesinde, hizmetin, teslim ve teslim sayilan haller ile mal ithalati disinda kalan islemler oldugu,

bu islemlerin bir seyi yapmak, islemek, meydana getirmek, imal etmek, onarmak, temizlemek, muhafaza
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etmek, hazirlamak, degerlendirmek, kiralamak, bir seyi yapmamayi! taahhit etmek gibi sekillerde

gerceklesebilecegi,

- 20 nci maddesinin (1) ve (2) numarali fikralarinda, teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu islemlerin
karsiligini teskil eden bedel oldugu, bedel deyiminin, mal teslim alan veya kendisine hizmet yapilan
veyahut bunlar adina hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya
bunlarca borclanilan para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet

ve degerler toplamini ifade ettigi
hikim altina alinmistir.

Ayrica, KDV Genel Uygulama Tebliginin "I/A-1. Verginin Konusunu Teskil Eden islemler" baslkli
béliumunde, "KDV'nin konusuna giren islemler, 3065 sayili Kanunun 1 inci maddesinde sayilmis olup, mal
teslimi veya hizmet ifalarinin verginin konusuna girebilmesi icin, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilmis olmalari veya ayni maddede belirtildigi lzere, "diger"

faaliyetler kapsaminda yapilmalari gerekir..." aciklamasina yer verilmistir.

Buna gore, oOzelge talep formu ekinde yer alan Apartman/Site Yoneticiligi Danismanligi Soézlesmesi
cercevesinde ticari isletmeniz tarafindan mutad olarak verilen site yonetimi hizmeti ve olagan hizmetler
disinda, apartman yoénetimi tarafindan yaptiriimasi kararlastirilan tamirat, tadilat, hukuki isler vb. gibi

diger hizmetler ile ilgili verilecek aracilik hizmeti de KDV'ye tabidir.

Ancak, apartman aidatlarinin tamaminin veya bir kisminin hizmet ifa edilmeksizin apartmana iliskin
giderlerin 6denmesi igin kullanilmasi amaciyla sirketinizin hesaplarinda tutulmasi, fatura dizenlenmemis

olmasi kosuluyla verginin konusuna girmeyecektir.
lll. VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:
213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 227 nci maddesinin birinci fikrasinda, "Bu kanunda aksine hikim olmadik¢a bu kanuna gére tutulan ve

ticlincu sahislarla olan miinasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir.",

- 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda mdisterinin bor¢landigi meblagi

gostermek lzere emtiayi satan veya isi yapan tlccar tarafindan mdsteriye verilen ticari vesikadir.",

- (231/5) maddesinde, "Fatura, malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi glin

icinde dlzenlenir. Bu stire icerisinde dlizenlenmeyen faturalar hi¢c diizenlenmemis sayilir."
hiktmlerine yer verilnistir.

Bu cercevede, muisteriniz olan apartmanin ihtiyaclarinin karsilanmasinda kullaniimak Uzere sirketiniz

banka hesabina aktarilan aidat, yakit, demirbas vb. tutarlar icin fatura dlzenlenmesine gerek
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bulunmamaktadir.

Ancak, ticari isletmeniz tarafindan verilen site yonetimi hizmeti ve faaliyetiniz kapsamindaki diger
hizmetler (apartman ydnetimi tarafindan yaptiriimasi kararlastirilan tamirat, tadilat, hukuki isler vb. gibi
diger hizmetler ile ilgili verilecek aracilik hizmeti gibi) ile s6z konusu aidat, yakit, demirbas vb.
tutarlardan sirketinize kalan kisimlarin bulunmasi halinde bu tutarlar icin, genel hikimler ¢cercevesinde

fatura dizenlemeniz gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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