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odemelerinin tevsiki ve KDV indirimi

ilgide kayith ézelge talep formunuzda; Basmudurliginizce, ...Belediyesinden ve ...Malmudirliginden

kiralanan isyerleri icin yapilan kira 6demelerine karsilik ilgili kurumlardan fatura ve fatura yerine gecen
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belge alinamadigi belirtilerek, s6z konusu kira 6demelerine iliskin KDV'nin indirim konusu yapilip

yapilamayacagi hususunda Baskanlhigimizdan goris talep edildigi anlasiimaktadir.
I- KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN:
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

- (1/1) maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- (1/3-f) maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi

islemlerinin KDV'ye tabi oldugu,

- (1/3-g) maddesinde, genel ve katma bitceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyeler ve koéyler ile
bunlarin teskil ettikleri birliklere, Universitelere, dernek ve vakiflara, her tarli mesleki kuruluslara ait
veya tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen muesseseler ile déner sermayeli
kuruluslarin veya bunlara ait veya tabi diger miesseselerin ticari, sinai, zirai ve mesleki nitelikteki teslim

ve hizmetlerinin KDV'ye tabi oldugu,

- (17/4-d) maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

KDV'den mustesna oldugu,

- (17/4-p) maddesinde, Hazinece yapilan tasinmaz teslimi ve kiralamalarinin, irtifak hakki tesisi, kullanma
izni ve dn izin verilmesi islemleri ile Toplu Konut idaresi Baskanliginca yapilan arsa ve arazi teslimlerinin,
belediyeler ve il 6zel idarelerinin mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve

teslimlerin KDV'den mistesna oldugu,

- (29/1-a) maddesinde, mukelleflerin yaptiklari vergiye tabi islemler Uzerinden hesaplanan KDV'den bu
Kanunda aksine hikim olmadikca faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan teslim ve hizmetler

dolayisiyla hesaplanarak dizenlenen fatura ve benzeri vesikalarda gosterilen KDV'yi indirebilecekleri,

- (29/3) maddesinde, indirim hakkinin vergiyi doguran olayin vuku buldugu takvim yilini takip eden
takvim yili asilmamak sartiyla, ilgili vesikalarin kanuni defterlere kaydedildigi vergilendirme déneminde

kullanilabilecegi,

- (34/1) maddesinde, yurt icinden saglanan veya ithal olunan mal ve hizmetlere ait KDV'nin, alis faturasi
veya benzeri vesikalar ve gimrik makbuzu Uzerinde ayrica gosterilmek ve bu vesikalar kanuni defterlere

kaydedilmek sartiyla indirilebilecedi,

- 53 Uncl maddesinde, bu Kanunda gecen fatura ve benzeri vesikalar tabirinin Vergi Usul Kanununda

dizenlenen vesikalari ifade ettigi,

hiklUm altina alinmistir.
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Konuya iliskin olarak KDV Genel Uygulama Tebliginin "indirimin Belgelendirilmesi" bashkli (11l/C-5.)
boliminde ise, "3065 sayili Kanunun 34 (ncl maddesine gore, yurt icinden saglanan veya ithal olunan
mal ve hizmetlere ait KDV'nin indirilebilmesi icin asadida sayilan iki sartin gerceklestiriimesi

gerekmektedir.
a) Vergi, alis faturasi veya benzeri vesikalar ile gimriik makbuzu (zerinde ayrica gésterilmeli,

b) Séz konusu vesikalar, vergiyi doguran olayin vuku buldugu takvim yilini takip eden takvim yili

asiilmamak sartiyla kanuni defterlere kaydedilmelidir." aciklamalarina yer verilmistir.
Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde;

- ... Belediyesine ait gayrimenkulin kiralanmasi, s6z konusu gayrimenkulin kendi basina bir iktisadi
isletme olusturmamasi veya belediyeye ait bir iktisadi isletmenin aktifine kayith olmamasi kaydiyla
KDV'ye tabi degildir. Ancak, s6z konusu gayrimenkuliin anilan Belediye blinyesinde bir iktisadi isletmeye
dahil olmasi veya bu gayrimenkul kiralamalar nedeniyle Belediyenin blnyesinde bir iktisadi isletme

olusmasi halinde ise s6z konusu gayrimenkul kiralamasi KDV'ye tabi tutulacaktir.

- Hazinece yapilan tasinmaz kiralamalari ise mezk(r Kanunun (17/4-p) maddesine gére KDV'den istisna
oldugundan, ... Malmuduarligine ait gayrimenkulin kiralanmasi islemi de bu kapsamda KDV'den

istisnadir.

Ote yandan, KDV mikelleflerinin kendilerine yapilan teslim ve hizmetlere ait KDV'yi indirim konusu
yapabilmesi icin bu islemlere iliskin KDV'nin Vergi Usul Kanununa uygun olarak duzenlenecek belgelerle
tevsik edilmesi ve bu belgelerin vergiyi doguran olayin meydana geldigi takvim yilini takip eden takvim

yili asilmamak sartiyla kanuni defterlere kaydedilmesi gerekmektedir.
Il- VERGiI USUL KANUNU YONUNDEN:

213 sayil Vergi Usul Kanunu uygulamasinda mukelleflerin ddevleri (bildirim, defter tutma, belge dluzeni
gibi) Kanunun ikinci kitabinda yer almakta olup, mezklr Kanun uyarinca dizenlenmesi/kullaniimasi

zorunlu olan vesikalar, Kanunun 229 ve muteakip maddelerinde dizenlenmistir.

Ayrica, mezk(r Kanunun "ispat edici kagitlar" baslkh 227 nci maddesinde, "Bu kanunda aksine hikim
bulunmadikc¢ca, bu kanuna gore tutulan ve lclncl sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan
kayitlarin tevsiki mecburidir." hikmu yer almakta olup, s6z konusu kayitlarin ise esas itibariyle, ayni
Kanunun 229 ve miteakip maddelerinde veya Bakanligimiza verilen yetkiye dayanilarak kullaniimasi

uygun gorulen belgeler ile tevsik edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan;
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- 164 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginin (lIl.) bdlimiinde, "Genel ve Katma Biitceli idarelere, il
Ozel idarelerine, Belediyeler ve Kéyler ile bunlarin teskil ettikleri birliklere ait veya tabi olan veyahut
bunlar tarafindan kurulan veya isletilen miiesseseler ile 233 Sayili Kamu Iktisadi Tesebbdlisleri Hakkinda
Kanun Hikminde Kararnamenin 2 nci maddesinde tanimi yapilan Tesebbls, Tesekkdl, Kurulus,
Miiessese, Bagli Ortaklik, Istirak ve isletmeler tasdik mecburiyetine tabi olmaksizin Vergi Usul Kanununun

ilgili hikdmlerine gére yukarida sayilan belgeleri diizenleyeceklerdir.

Ancak bu kuruluslar kullanacaklari belgelerin lzerine 'Vergi Usul Kanunu Yénetmelik Hikimlerine Tabi

Degildir' ibaresini kase ile basacaklar veya matbaa baskisi ile belirleyeceklerdir.",

- Vergi Usul Kanunu Uyarinca Vergi Mikellefleri Tarafindan Kullanilan Belgelerin Basim ve Dagitimi
Hakkinda Yénetmeligin (13/e) maddesinde, "e) Genel ve Katma Biitceli idarelere, il Ozel idarelerine,
Belediyeler ve Kéyler ile bunlarin teskil ettikleri birliklere ait veya tabi olan veyahut bunlar tarafindan
kurulan veya isletilen miesseseler ile 233 sayili Kamu Iktisadi Tesebblisleri Hakkinda Kanun Hikmdinde
Kararnamenin 2 nci maddesinde tanimi yapilan tesebblis, tesekkll, kurulus, mliessese, bagll ortaklik,
istirak ve isletmeler kullanacaklari belgeleri Vergi Usul Kanununun ilgili hiikimlerinde belirtilen bilgileri

tasimasi kaydiyla anlasmali matbaalar disindaki matbaalara da bastirabilirler.

Ancak, bu sekilde belge bastiriimasi halinde, belgenin lzerine "Vergi Usul Kanunu Ydénetmelik

hikimlerine tabi degildir." ibaresinin yazilmasi zorunludur."
aciklamalarina yer verilmistir.

S6z konusu agiklamalardan anlasilacagl Uzere, mezkur YoOnetmeligin (13/e) maddesinde sayilan
mukellefler tarafindan Vergi Usul Kanunu kapsaminda dizenlenmesi gereken belgelerin ilgili YOnetmelik
hikimlerine gore anlasmall matbaalara bastiriima veya mezk{r Genel Tebli§ uyarinca notere tasdik

ettirilme sarti aranmamakta, ancak zorunlu asgari bilgileri tasimasi gerekmektedir.

Diger taraftan mezkQr Teblig ile Yonetmeligin verdidi izin geregi bu tir belgeleri kullanan isletmelerden
kurumlar vergisinden muaf olanlarin, kullanacaklari belgelere "Kurumlar Vergisinden Muaftir" serhi

koymalari gerektigi 206 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde aciklanmistir.

Bu baglamda, mezk{r Kanun ve ilgili ikincil mevzuatta 6ngoértlenler (birinci ve ikinci sinif tlccarlar,
kazanci basit usulde tespit edilenler, defter tutmak mecburiyetinde olan ciftciler, serbest meslek
erbaplari gibi) haricindekilerin islemlerinde, bu Kanun uyarinca kullanilma zorunlulugu bulunan

belgeleri/vesikalari dizenleme ylUkimluligd bulunmamaktadir.

Buna gore, Belediyelerin ve Malmudurliklerinin, islemlerine iliskin olarak mezk{r Kanun uygulamasi
bakimindan belge dizenleme yukimlultkleri bulunmadidindan, bunlar tarafindan yapilan gayrimenkul
kiralamalarinda, tabi olduklari mevzuata gbére duzenledikleri belgelerin kayitlarinizin tevsikinde

kullanilmasi mUmkUn bulunmaktadir. Ancak, s6z konusu gayrimenkul kiralamalarn nedeniyle ilgili
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kurumlar nezdinde iktisadi isletme olusmasi veya kiralamaya konu gayri menkulln iktisadi isletme
aktifinde yer almasi halinde, iktisadi isletme tarafindan mezk(r Kanunun belge dizenine iliskin
hikimlerine de riayet edilmesi gerektigi, dolayisiyla bu kapsamdaki gayrimenkul kiralama islemlerine
iliskin kayitlarinizin, yukarida yer verilen aciklamalar cercevesinde adiniza duzenlenecek faturalarla

tevsik edilmesi gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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