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Konu : Serbest meslek erbabinin elde ettigi mesken kira geliri ile buna iliskin giderlerinin

Defter-Beyan Sistemine ve yillik gelir vergisi beyannamesine dahil edilmesi hk.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzdan, 2020 vyili itibariyle serbest meslek faaliyetine basladiginiz,
bununla birlikte kira gelirinden dolay! 6teden beri gayrimenkul sermaye iradi mukellefi oldugunuz ve ayni
zamanda ikamet ettiginiz konut icin de kira 6dediginiz belirtilerek, bu kapsamda hem serbest meslek
geliri ve giderinizin hem de kira geliri ve giderinizin mevcut olmasi nedeniyle Defter-Beyan Sisteminde
serbest meslek faaliyeti ile ilgili islemleri girerken gayrimenkul sermaye iradi ve buna iliskin giderlerin de
Defter-Beyan Sistemine mi girilecedi yoksa yillik gelir beyannamesi doldurulurken mi beyannameye dahil

edilecedi hususunda Baskanligimiz géristnin talep edildigi anlasiimaktadir.
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I- GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, ayni maddede bentler halinde sayilan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikmune yer verilmistir.

Ayni Kanunun 21 inci maddesinde ise, "Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili
icinde elde edilen hasilatin 1.500.000.000 lirasi gelir vergisinden mdstesnadir. (310 Seri No.lu Gelir
Vergisi Genel Tebligi ile 2020 yili icin 6.600,00-TL) istisna haddi (zerinde hasilat elde edilip beyan

edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan yararlanilamaz.

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile istisna
haddinin lzerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya
birlikte elde ettigi licret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang¢ ve iratlarinin
gayri safi tutarlari toplami 103 (ncli maddede yazili tarifenin Gg¢lncd diliminde Ucret gelirleri icin yer alan

tutari (2020 yili icin 180.000,00- TL) asanlar bu istisnadan faydalanamazlar." hikmuU yer almaktadir.

Anilan Kanunun 72 nci maddesinde de, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir
takvim yili icinde o yila veya gecmis yillara ait olarak nakden veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin
gayri safi hasilat oldugu, 71 inci maddesinde ise gayrisafi hasilattan iradin saglanmasi ve idamesi icin

yapilan giderler indirildikten sonra kalan muUspet farkin safi irat oldugu hikidmleri yer almaktadir.

Adi gecen Kanunun 74 Gncu maddesinde, "Safi iradin bulunmasi i¢in, 21 inci maddeye goére istisna edilen

gayrisafi hasilata isabet edenler hari¢ olmak lizere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler indirilir:

10. Sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari konutun kira bedeli (kira indirimi
gayri safi hasilattan bu maddenin 1 ila 9 ve 11 numarali bentlerinden yazili giderler disuldlkten sonra,
kalan miktar Uuzerinden yapilir; kiranin indirilemeyen kismi 88'inci maddenin 3'lncl fikrasinin

uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz);

hikmuUne yer verilmistir.

Ote yandan, mezklr Kanunun, "Gelirin Toplanmasi ve Beyan" baslikli 85 inci maddesinin birinci

fikrasinda; mukelleflerin, bu Kanunun ikinci maddesinde yazili kaynaklardan bir takvim yili icinde elde
ettikleri kazang¢ ve iratlar icin bu Kanunda aksine hukim olmadik¢a yillik beyanname verecekleri, bu
Kanuna gore beyani gereken gelirlerin yillik beyannamede toplanmasinin zorunlu oldugu, ikinci fikrasinda
ise tacirlerle, ciftciler ve serbest meslek erbabinin ticari, zirai ve mesleki faaliyetlerinden kazan¢ temin

etmemis olmalari halinde dahi yillik beyanname verecekleri hikiim altina alinmistir.
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Bu hikim ve aciklamalara gore, serbest meslek faaliyetinde bulunmaniz nedeniyle, kazanc temin
etmemis olsaniz dahi, yillik gelir vergisi beyannamesi vermeniz gerektigi tabii olup; serbest meslek
faaliyetinizden dolayr Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesinde belirtilen istisnadan
yararlanilamayacak olunmasi nedeniyle, istisna haddinin altinda kalsa da elde edecediniz mesken kira

gelirini, vereceginiz yillik gelir vergisi beyannamesine dahil etmeniz gerekmektedir.

Ayrica, serbest meslek faaliyetiniz dolayisiyla verilecek vyillik gelir vergisi beyannamesine dahil
edeceginiz mesken kira gelirinin safi tutarinin tespitinde, gercek gider usulinin secilmesi halinde, kira ile
oturulan konutunuza iliskin 6denen kira bedellerinin, gayrimenkul sermaye iradiniz yoninden gider
fazlaligi dogurmayacak sekilde, bir baska ifade ile ilgili kazanciniz bakimindan "zarar" olusturmayacak

sekilde, indirim konusu yapilabilmesi mimkUn bulunmaktadir.
Il- VERGiI USUL KANUNU YONUNDEN:
213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 172 nci maddesinde, "Asagida yazili gercek ve tlzelkisiler bu kanunun esaslarina gére defter tutmaya

mecburdurlar:

1. Ticaret ve sanat erbabi;

N

. Ticaret sirketleri;

V]

. Iktisadi kamu miiesseseleri;

4. Dernek ve vakiflara ait iktisadi isletmeler;

S;]

. Serbest meslek erbabi

)}

. Ciftciler.

- 208 inci maddesinde, "Bu kanuna gére defter tutmaya mecbur olan gercek kisiler Gelir Vergisine tabi
menkul ve gayrimenkul sermayelerle bunlardan elde edilen iratlari ve bunlara mdteallik giderleri
defterikebir veya isletme hesabinin veya serbest meslek erbabi kazan¢ defterinin ayri bir sayfasina veya

ayri bir deftere veyahut bir cetvele ayri ayri kaydetmeye mecburdurlar.

Su kadar ki, bu hesap miikellefin diger kazanglarini tesbit icin tuttugu hesaplara karistiriimaz ve onlar ile

birlestiriimez." ,

- 210 uncu maddesinde, "Serbest meslek erbabi bir (kazanc¢ defteri) tutarlar. Bu defterin bir tarafina

giderler, diger tarafina da hasilat kaydolunur."
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hiktmlerine yer verilmistir.

Diger taraftan, 17/12/2017 tarihli ve 30273 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 486 Sira No.lu Vergi Usul
Kanunu Genel Teblidi ile; serbest meslek erbabl, isletme hesabi esasina gore defter tutan muikellefler ile
basit usule tabi olan mukelleflerin kayitlarinin elektronik ortamda tutulmasi, bu mukelleflerden defter
tutmak zorunda olanlarin defterlerinin bu kayitlardan hareketle elektronik ortamda olusturulmasi ve
saklanmasi, vergi beyannamesi, bildirim ve dilekcelerin elektronik ortamda verilebilmesi ile elektronik
ortamda belge duzenlenebilmesi amaciyla gelistirilen Defter-Beyan Sistemine iliskin usul ve esaslar

belirlenmistir.

Mezk{r Tebligin "Sistemin kullanimina iliskin hususlar" bashkh 12 nci maddesinin birinci fikrasinda;
"Sistem Ulzerinden islem ve kayit yapilmasi, defter olusturulmasi, kaydedilmesi, muhafazasi ve ibrazi,
beyanname, bildirim ve dilek¢ce hazirlanmasi ve gonderilmesi, elektronik belge diizenlenmesi ile diger
kullanim sekillerine iliskin standartlar, kurallar, usuller ve bunlarda yapilacak degisiklikler ile kilavuzlar

www.defterbeyan.gov.tr adresi Uzerinden duyurulur ve yayimlanir." aciklamalarina yer verilmistir.

Bu kapsamda, "www.defterbeyan.gov.tr" adresinde yayimlanan "Defter-Beyan Sistemi Yillik Gelir Vergisi

Beyannamesi (1001E) Kullanim Kilavuzu"nun;

- "6.Kazanc Bildirim Detayi" bashkh boliminde, "Defter-Beyan Sisteminde ticari kazanc¢ (gercek usulde
ve basit usulde tespit edilenler), zirai kazanc ile serbest meslek kazanci olan mukelleflerin bu gelir
unsurlari ile birlikte licret, gayrimenkul sermaye iradi, menkul sermaye iradi ve diger kazang¢ ve iratlari

(1001E) kodlu Gelir Vergisi Beyannamesi ile beyan edilir.

Beyanname icerisinde "Kazan¢ Bildirim Detay!" formunun altinda yer alan yedi gelir unsurundan ilgili
kazanc tiriine gére; Ticari Kazanclara iliskin Bildirim, Serbest Meslek Kazanclarina Ait Bildirim, Zirai
Kazanclara Ait Bildirim, Basit Usulde Ticari Kazanclara iliskin Bildirim Tablolari Defter-Beyan Sisteminde

olusturulan Hesap Ozetinden otomatik olarak doldurulur.

Ayrica GMSI, MSi, DKI, Ucret gelirleri varsa, bunlarin da kullanicilar tarafindan beyannameye eklenmesi

gerekmektedir." aciklamalarina yer verilmis,

- "6.5 Gayri Menkul Sermaye iratlarina lliskin Bildirim" basliklh bélimde ise ticari, zirai veya serbest
meslek kazan¢ yaninda gayrimenkul sermaye iradinin da elde edilmis olmasi durumunda doldurulmasi

gereken alana iliskin gérsel anlatima yer verilmistir.

Diger taraftan anilan Tebligin 15 nci maddesinin birinci fikrasinda, "Kayit yapilmasi, defter tutulmasi,

beyanname, bildirim ve dilek¢ce verilmesi, belge diizenlenmesi ile diger islemlere iliskin olarak bu
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Tebligde ve www.defterbeyan.gov.tr adresinde yayimlanan kilavuzlarda ézel diizenleme bulunmayan

hallerde, konunun diizenlendigi ilgili mevzuat dlizenlemeleri gecerlidir." agiklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, elde edilen gayrimenkul sermaye iradinin yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde yillik
gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir. S6z konusu irat ile irada iliskin giderlerin
kaydedilmesine yodnelik olarak Defter-Beyan Sisteminde bir alan bulunmamakla birlikte, bunlarin 213

sayili Kanunun 208 inci maddesi geregince ayri bir defter ya da cetvele kaydedilmesi icap etmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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