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ilgide kayitli 6zelge talep formlarinizda, merkez isyerinize ilave olarak sube seklinde faaliyette bulunmak
Uzere, apartman yonetimi adina ortak alan olarak tescil edilen bir isyeri kiraladiginizi, apartman yonetimi
tarafindan s6z konusu isyeri icin kira bedeli haricinde 50.000 TL tutarinda serefiye (hava parasi) bedeli
talep edildigi ve sirketinizce de s6z konusu tutarin apartman yonetiminin banka hesabina yatirldigi
belirtilerek, kira bedeline ilave olarak 6denen serefiye bedeli Uzerinden stopaj kesintisi yapilip
yapilmayacagi, s6z konusu bedelin dogrudan gider mi yazilacagi yoksa amortisman yoluyla mi itfa

olunacagi ile belge diizeni hususlarinda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.
I- GELIR VERGIiSi VE KURUMLAR VERGISi KANUNLARI YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap
dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacadi ve safi kurum kazancinin
tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hikim altina

alinmistir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinin birinci fikrasinda ise, "Bilanco esasina gére ticari
kazanc, tesebblsteki 6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki muispet

farktir. Bu dénem zarfinda sahip veya sahiplerce:
1- isletmeye ilave olunan dederler bu farktan indirilir.
2- [sletmeden cekilen dederler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hiikiimleri ile

bu Kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hikimlerine uyulur." hikimlerine yer verilmistir.

Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesi ile Kurumlar Vergisi Kanununun 8 inci maddesinde tadadi olarak
sayllan giderlerin, safi kurum kazancinin tespit edilmesinde indirilecek giderler olarak dikkate alinmasi

mUmkUndur.

Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde de ayni maddede bentler halinde sayilan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarnflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikdm altina alinmistir.

Yine ayni Kanunun 94 Gncld maddesinin birinci fikrasinda, "Kamu idare ve miiesseseleri, iktisadi kamu
mtuesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinrm fonu yénetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya ziral isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar."

hikmU yer almakta olup; ayni fikranin (5/a) bendinde ise 70 inci maddede yazili mal ve haklarin
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kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerden (2009/14592 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile bu oran
31/7/2020 - 31/12/2020 tarihleri arasinda nakden veya hesaben yapilan 6demelerde %10, diger

tarihlerdeki 6demelerde ise %20 olarak belirlenmistir.) tevkifat yapilacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, serefiye, bir ticari isletmenin bir baskasina devir ve temliki sirasinda aktifinde bulunan
iktisadi kiymetlerin gercek degerinden baska; isletmenin bulundugu yerin 6nemi, piyasada tutmus
oldugu sohret ve itibar, musteri kitlesinin genisligi, faaliyet gosterdigi sektérde monopol olmasi gibi
nedenlerden dolayi bilanco degerlerine ilave olarak sahip olunan dederi ifade etmektedir. Diger bir ifade
ile bir isletme devralinirken katlanilan maliyet ile s6z konusu isletmenin rayic bedelle hesaplanan net

varliklarinin degeri arasindaki olumlu farktir.

Buna gore, sirketinizin apartman yonetiminden kiraladigi is yeri icin kira bedeli haricinde talep edilen ve
Ozelge talebinizde serefiye olarak adlandirdiginiz 6deme, esas itibariyle kiralanan is yerinin (isletmenin)
devralinmasi karsiliginda yapilan bir 6deme olmadigindan, bu 6demenin serefiye olarak degerlendiriimesi
mUmkUin olmayip s6z konusu 6demenin de is yeri kira 6demesi kapsaminda degerlendiriimesi

gerekmektedir.

Dolayisiyla, apartmanin ortak alanlarinin apartman yonetimi tarafindan kiraya verilmesi karsiliginda,
tarafinizca yapilan 6demelerin toplam tutari Gzerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncli maddesinin

birinci fikrasinin (5/a) alt bendi geregince gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, is yeri icin kira bedeli karsiliginda yapmis oldugunuz gerek kira gerekse serefiye (hava
parasi) olarak adlandirdiginiz 6demelerin tevsik edilmesi sartiyla ilgili donem kurum kazancinin tespitinde

gider olarak dikkate alinmasi mumkun bulunmaktadir.
Il- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:
213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 227 nci maddesinde, "Bu Kanunda aksine hiklim olmadik¢ca, bu Kanuna gére tutulan ve Ug¢lncu

sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir.",

- 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda mlisterinin bor¢clandigi meblagi

gostermek lizere emtiayi satan veya isi yapan tliccar tarafindan mdsteriye verilen ticari vesikadir.",

- 231 inci maddesinin birinci fikrasinin (5) numarali bendinde, "Fatura, malin teslimi veya hizmetin
yapildigi tarihten itibaren azami (5035 Sayili Kanunun 48/1-b maddesiyle degisen ibare.
Gecerlilik:01.01.2004; Yiirirlik:02.01.2004) yedi giin icinde diizenlenir. Hazine ve Maliye Bakanhgi;, mal
veya hizmetin nev'i, miktari, fiyati, tutari, satisin yapiima sekli, faaliyet konusu, sektér veya mukellefiyet
tardnd ayri ayri veya birlikte dikkate alarak, bu sireyi indirmeye ya da faturanin malin teslim edildigi

veya hizmetin yapildigi anda dizenlenmesi zorunlulugu getirmeye yetkilidir. Bu slreler igerisinde
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dizenlenmeyen faturalar hic diizenlenmemis sayilir.",

- 232 nci maddesinde, "Birinci ve ikinci sinif tliccarlar kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak

mecburiyetinde olan ciftciler:

1. Birinci ve ikinci sinif tlccarlara;

2. Serbest meslek erbabina;

3. Kazanclar basit usulde tesbit olunan tiiccarlara;
4. Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;

5. Vergiden muaf esnafa.

Sattiklari emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler.

- 234 Uncl maddesinde; "Birinci ve ikinci sinif tliccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter
tutmak mecburiyetinde olan serbest meslek erbabi ve ciftciler, bu Kanun kapsamindaki belgeleri
dizenleme zorunlulugu bulunmayanlara yaptirdiklari isler veya onlardan satin aldiklari mallar (gercek
usulde vergilendirilmeyen ciftcilerden satin aldiklari mallar haric) icin isi yapana veya mall satana imza
ettirecekleri gider pusulasi dizenlerler. Vergiden muaf esnaf icin dlizenlenen gider pusulasi, bu kisiler

tarafindan verilmis fatura hiikmdndedir.

Gider pusulasi, isin mahiyeti, emtianin cins ve nev'i ile miktar ve bedelini ve is lcretini ve isi yaptiran ile
yapanin veya emtiayl satin alan ile satanin adlariyle soyadlarini (Tlzel kisilerde unvanlarini) ve
adreslerini ve tarihi ihtiva eder ve iki nlisha olarak tanzim ve bir nlishasi isi yapana veya mali satana

tevdi olunur.
(Ek: 30/12/1980 - 2365/37 md.) Gider pusulalari, seri ve sira numarasi dahilinde teselsdl ettirilir.

(7338 sayili Kanunun 23 ltinci maddesiyle eklenen fikra; Yurtrlik:1.11.2021) Gider pusulasi, malin teslimi
veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi gln icinde dizenlenir. Bu slre igerisinde

diizenlenmeyen gider pusulasi hic dizenlenmemis sayilir.

(7338 sayili Kanunun 23 (incii maddesiyle eklenen fikra; Ydriirliik:1.11.2021) Ikinci fikrada belirtilen
bilgileri ihtiva etmeleri kaydiyla;

a) Malin veya hizmetin bedelinin, dérdiincl fikrada belirtilen siire dahilinde saticiya; 19/10/2005 tarihli ve
5411 sayili Bankacilik Kanununda tanimlanan banka, 20/6/2013 tarihli ve 6493 sayili Odeme ve Menkul

Kiymet Mutabakat Sistemleri, Odeme Hizmetleri ve Elektronik Para Kuruluslari Hakkinda Kanun
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kapsaminda yetkilendirilmis 6deme kuruluslari veya 9/5/2013 tarihli ve 6475 sayili Posta Hizmetleri
Kanununa gére kurulan Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi araciligiyla éddenmesi halinde, bu

kurumlarca dizenlenen belgeler,

b) 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili Tlketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun kapsaminda satin alinan
mallarin gider pusulasi dlizenlemek zorunda olanlara iade edilmesinde, 6502 sayili Kanun uyarinca iade
edilecek tutarlarin, (a) bendinde yer alan kurumlar araciligiyla iadesinde bu kurumlarca diizenlenen

belgeler,

¢) Bu Kanuna gére belge dlzenleme zorunlulugu bulunmayan kamu kurum ve kuruluslarinin, tabi
olduklari ilgili mevzuat déhilinde, yaptiklari isler veya sattiklari mallar icin dlizenledikleri belgeler, gider

pusulasi yerine gecer.

(7338 sayili Kanunun 23 lncli maddesiyle eklenen fikra; Yardritik:1.11.2021) Bu maddenin uygulamasina

iliskin usul ve esaslari belirlemeye Hazine ve Maliye Bakanligi yetkilidir."
hiktmleri yer almaktadir.

Bu baglamda, fatura dizenlenmesi édemeye bagl olmayip mal teslimine veya hizmet ifasina bagh
oldugundan, hizmet ifalarinda faturanin, esas itibariyla, hizmetin tamamlandigi tarihten itibaren azami
yedi gln icinde dizenlenmesi gerekmektedir. Ancak, kisim kisim hizmet yapilmasi mutad olan veya bu
hususta mutabik kalinan hallerde, her bir kisim hizmetin yapilmasindan itibaren azami yedi gun
icerisinde her bir kisim hizmete iliskin faturanin dlizenlenmesi icap etmektedir. Bununla birlikte, hizmetin

ifasindan once de faturanin dizenlenmesi mimkuinddr.

Buna gore, s6z konusu kiralama islemine iliskin olarak, apartman yonetimin mukellefiyetinin bulunmasi
(Kanunun 232 nci maddesinin birinci fikrasi kapsaminda olmasi) halinde, aylik dénemler itibariyla her bir
ayIn sonundan itibaren yedi gln icerisinde (serefiye olarak adlandirdiginiz 6demeler de dikkate alinarak
hesaplanacak) aylk kira bedeli Uzerinden adiniza fatura, mukellefiyetinin bulunmamasi halinde ise
sirketiniz tarafindan apartman yonetimi adina ayni sureler dahilinde gider pusulasi dizenlenmesi

gerekmektedir.

Ote yandan, 7338 sayili Kanun ile degisen mezkur Kanunun 234 (incii maddesinin besinci fikrasinin (a)
bendi uyarinca, (01.11.2021 tarihinden itibaren), vergi mukellefiyeti bulunmayan kisilerden yaptiginiz
kiralama islemine iliskin kira bedelinin, gider pusulasi dizenleme zorunluluguna iliskin yasal silre
dahilinde banka, 6493 sayili Kanun kapsaminda yetkilendiriimis 6deme kuruluslar veya PTT A.S.
araciligiyla yapilmasi halinde, bu kurumlar tarafindan dizenlenen belgeler (dekont, alindi, makbuz gibi),
mezk(r maddenin ikinci fikrasinda belirtilen bilgileri ihtiva etmesi kaydiyla, gider pusulasi yerine

gecmekte olup, bu durumda ayrica gider pusulasi dizenlenmesi aranmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 16.09.2026
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