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Kiralama islemlerinde vergilendirme

16/10/2019 tarihli 6zelge talep formunuz.

28.10.2020

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzla; Kooperatifinize ait sezonluk (2019 Ekim-2020 Nisan arasi) olarak

kiraya verilen depolarin kira bedeline iliskin faturalarin ne zaman dlzenlenecegdi, katma deder vergisi

(KDV) beyannamesinde hangi donemde beyan edilecegi ve kira bedelinin hangi yila ait kira geliri olarak

muhasebelestirilecegi hususlarinda Defterdarligimiz gorisi talep edilmektedir.

VERGIi USUL KANUNU YONUNDEN DEGERLENDiRME:

213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 227 nci maddesinde, "Bu Kanunda aksine hikim olmadik¢a, bu Kanuna gére tutulan ve Ug¢lncl

sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir.",

- 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda mdisterinin bor¢clandigi meblagi

gostermek lzere emtiayi satan veya isi yapan tlccar tarafindan mdsteriye verilen ticari vesikadir.",
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- 231 inci maddesinin birinci fikrasinin (5) numaral bendinde, "Fatura, malin teslimi veya hizmetin
yapildigi tarihten itibaren azami yedi glin icinde dlizenlenir. Bu slre igerisinde dlizenlenmeyen faturalar

hic dizenlenmemis sayilir.",

- 232 nci maddesinde, "Birinci ve ikinci sinif tliccarlar kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak

mecburiyetinde olan ciftciler:

1. Birinci ve ikinci sinif tliccarlara;

2. Serbest meslek erbabina;

3. Kazanclari basit usulde tesbit olunan tlccarlara;
4. Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;

5. Vergiden muaf esnafa.

Sattiklarr emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek ve bunlara da fatura istemek ve almak
mecburiyetindedirler. Yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tlccarlar ile kazanci basit
usulde tesbit edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya
onlara yaptirdiklari is bedelinin 50.000.000 lirayr (2019 yili icin 1.200 -TL) ge¢mesi veya bedeli
50.000.000 liradan (2019 yili icin 1.200 -TL) az olsa dahi istemeleri halinde emtiayi satanin veya isi

yapanin fatura vermesi mecburidir.",

- 287 nci maddesinde, "Gelecek hesap dénemlerine ait olarak pesin tahsil olunan hasilat ile cari hesap
dénemine ait olup heniz édenmemis olan giderler mukayyet degerleri Ulzerinden pasiflestiriimek

suretiyle degerlenir."
hiktmlerine yer verilmistir.

Bu baglamda, fatura dizenlenmesi édemeye bagl olmayip mal teslimine veya hizmet ifasina bagh
oldugundan, hizmet ifalarinda faturanin, esas itibariyla, hizmetin tamamlandigi tarihten itibaren azami
yedi glin icinde dizenlenmesi gerekmektedir. Ancak, kisim kisim hizmet yapilmasi mutad olan veya bu
hususta mutabik kalinan hallerde, her bir kisim hizmetin yapilmasindan itibaren azami yedi gun
icerisinde her bir kisim hizmete iliskin faturanin dlizenlenmesi icap etmektedir. Bununla birlikte, hizmetin

ifasindan once de faturanin dizenlenmesi mimkuinddr.

Buna gobre, Kooperatifinize ait depolarin sezonluk olarak kiraya verilmesi isleminde faturanin, esas
itibariyla, her bir KDV vergilendirme dénemi (ay) itibariyla, aylhk kira tutarn dikkate alinmak suretiyle, ilgili
ayin son gunudnden itibaren 7 gun icerisinde kiraci adina duzenlenmesi gerekmekle birlikte, faturanin

kiralama hizmetinin ifasindan once de dizenlenmesi mimkundur.
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Ote yandan, Kooperatifiniz depolarinin kiraya verilmesi isleminde, gelecek dénemlere iliskin olarak pesin
tahsil edilen kira gelirinin 213 sayili Vergi Usul Kanununun 287 nci maddesi hiUkmU cercevesinde

kayitlara alinarak degerlenmesi gerekmektedir.

Bunun yani sira, tekdizen muhasebe sisteminin uygulanmasina iliskin aciklamalar, 26/12/1992 tarihli ve
mukerrer 21447 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 Sira No.lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel

Tebligi ve daha sonra bu konuda yayimlanan diger Tebliglerde yapilmistir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinin birinci fikrasinda; kurumlar vergisinin,
mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi
belirtilmis olup maddenin ikinci fikrasinda ise safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun

ticari kazang hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hikidm altina alinmistir.

Ticari kazancin tespitinde "tahakkuk esasi ilkesi" ve "ddénemsellik ilkesi" olmak Uzere iki temel ilke
gecerlidir. Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar ve mahiyet itibariyla kesinlesmis olmasi
yani geliri veya gideri doguran islemin tekemmdl etmesinin yani sira miktarinin ve islemden kaynaklanan
alacagin veya borcun O6deme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Tahakkuk esasina gore
belirlenen gelir ve giderlerin yalnizca cari ddneme ait kismi, ayni déneme iliskin ticari kazancin hesabinda
gelir ya da gider olarak dikkate alinabilmektedir. Dénemsellik ilkesinde ise, gelir veya giderlerin ilgili
oldugu doneme intikalinin saglanmasi gerekmekte olup s6z konusu ilke geregi isletmeler, gelir ve
giderlerini tahakkuk esasina gére muhasebelestirmek, hasilat, gelir ve karlarini ayni déneme ait maliyet

ve zararlarla karsilastirmak durumundadirlar.

Diger taraftan 213 sayili Vergi Usul Kanununun 287 nci maddesinde, gelecek hesap dénemlerine ait
olarak pesin tahsil olunan hasilat ile cari hesap donemine ait olup henlz 6denmemis olan giderlerin

mukayyet degerleri Gzerinden pasiflestirmek suretiyle degerlenecedi hiikmiine yer verilmistir.

Yukarida yer verilen hukim ve aciklamalar cercevesinde, Kooperatifinize ait depolarin sezonluk
kiralanmasi karsiliginda pesin olarak tahsil edilecek bedelin 213 sayili Vergi Usul Kanununun 287 nci
maddesi hikmU geredince mukayyet dederleri Gzerinden pasiflestiriimesi suretiyle degerlenmesi ve ilgili
olduklari dénemler itibariyla kurum kazancina dahil edilerek vergilendiriimesi gerekmektedir.

KDV KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

3065 sayili KDV Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,
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- 4/1 inci maddesinde, teslim ve teslim sayilan haller ile mal ithalati disinda kalan islemlerin hizmet
mahiyetinde oldugu, bu islemlerin; bir seyi yapmak, islemek, meydana getirmek, imal etmek, onarmak,
temizlemek, muhafaza etmek, hazirlamak, degerlendirmek, kiralamak, bir seyi yapmamay! taahhit

etmek gibi, sekillerde gerceklesebilecedi,

- 10 uncu maddesinin (a) bendinde, vergiyi doguran olayin mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin
teslimi veya hizmetin yapilmasi aninda; (b) bendinde, malin tesliminden veya hizmetin yapiimasindan
Once fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla sinirli olmak
Uzere fatura veya benzeri belgelerin dlizenlenmesi aninda; (c) bendinde ise, kisim kisim mal teslimi veya
hizmet yapilmasi mutad olan veya bu hususlarda mutabik kalinan hallerde, her bir kismin teslimi veya bir

kisim hizmetin yapilmasi aninda meydana gelecegi
hiklm altina alinmistir.

Konuya iliskin olarak KDV Genel Uygulama Tebliginin "Vergiyi Doguran Olay" bashkh (I/C.) boliminde

gerekli aciklamalara yer verilmistir.

Buna gobre, Kooperatifinize ait depolarin sezonluk olarak kiraya verilmesi islemi birden fazla
vergilendirme dénemine sirayet eden bir hizmet niteligi tasidigindan, kisim kisim hizmet ifasi olarak
degerlendirilmeli ve aylik vergilendirme donemleri sonu itibariyla ifa edilen kisma isabet eden kira bedeli
Uzerinden hesaplanan KDV, ilgili doneme ait KDV beyannamesi ile beyan edilmelidir. Kira bedelinin
kismen veya tamamen pesin ya da daha sonra tahsil edilmesinin bu sekilde islem tesisine etkisi

bulunmamaktadir.

Ancak, henuz kira ddnemi dolmamis aylara iliskin kira bedelleri icin herhangi bir nedenle édnceden fatura
dizenlenmesi halinde, KDV Kanununun 10/b maddesi uyarinca fatura bedeli Uzerinden KDV'nin
hesaplanmasi ve faturanin dizenlendigi vergilendirme dénemine ait KDV beyannamesi ile beyan

edilmesi gerekmektedir

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz UGzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 12.09.2026
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