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ilgi dilekcenizde, Kooperatifinizin ... MalmidarlGgunin ... vergi numarali mikellefi oldugu, 5520
saylll Kurumlar Vergisi Kanunundaki gerekli sartlari tasidigi icin kurumlar vergisinden muaf oldugu,
Kooperatifiniz adina kayith ...m2 arsadan ...m2'lik kismina kooperatif Uyeleri icin isyeri insa edildigi, geri
kalan ...m2 arsanin ..m2'sinin .../2010 tarihinde satildigi, ...m2'sinin ise satilmasinin disintldigu
belirtilerek, gayrimenkul satislari nedeniyle Kooperatifinizin kurumlar vergisi muafiyetinin kaybedilip
kaybedilmeyecegi, satilan arsalar icin fatura dizenlenip dizenlenmeyecedi ve katma deger vergisinin

hangi orandan hesaplanacagi hususlarinda Baskanligimizdan gorUs talebinde bulunulmustur.

I- KURUMLAR VERGISi YONUNDEN DEGERLENDIRME
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03/06/1949 tarihli ve 5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ile ek ve degisiklikleri 01/01/2006
tarihinden gecerli olmak Uzere 21/06/2006 tarihinde yururlikten kaldirilmis olup, 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu ise 21/06/2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurdrlige girmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun Gegici 1 inci maddesinin 10 uncu fikrasinda bu Kanunun
yUrurliginden onceki dénemler itibariyle 5422 sayili Kanun hikUmlerinin uygulanmasina devam
olunacagi hikidm altina alindigindan, 01/01/2006 tarihinden 6nceki donemler icin 5422 sayili Kurumlar

Vergisi Kanunu hukdmleri uygulanacaktir.

5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 7/16 nci maddesinde, esas mukavelelerinde sermaye
Uzerinden kazang dagitilmamasi, idare meclisi baskan ve Uyelerine kazang Uzerinden hisse veriimemesi,
intiyat akcgelerinin ortaklara dagitiimamasi ve minhasiran ortaklar ile is goérilmesine dair hikiamler
bulunmasi sarti ile kooperatiflerin (esas mukavelelerinde yukaridaki sartlar mevcut olmakla beraber fiilen
bu kayit ve sartlara uymayan kooperatifler ile faaliyete gecen ust kuruluslara girmeyen kooperatifler

muafiyetten faydalanamaz) kurumlar vergisinden muaf oldugu hikmune yer verilmistir.

Ote yandan, Sanayi ve Ticaret Bakanligi Teskilatlandirma Genel Mudirliginden alinan .../2005
tarih ve ... sayili yazida, ... Yap! Kooperatiflerinin Uye olabilecegi bir Gst birligin .../2005 tarihi itibariyle
Ankara'da faaliyete gectigi belirtilmistir. Dolayisiyla ... Yapi Kooperatifleri icin bu tarihten itibaren Ust

birlige Gye olma sarti aranilacaktir.

Buna goére, Kooperatifinizin .../1999 tarihinden itibaren ...Yapi Kooperatifleri Birligine Uyeligi
bulunmakla birlikte toplu isyeri yapi kooperatiflerinin Uye olabilecegi bir Gst birlige Gye olmamasi

nedeniyle Uyelik sartinin arandigi .../2005 - 31/12/2005 tarihleri arasinda kurumlar vergisi

mukellefiyetinin tesisi gerekmektedir.

Diger taraftan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Gncd maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde tiketim ve tasimacilik kooperatifleri disinda kalan kooperatifler belirli sartlarla kurumlar
vergisinden muaf tutulmus olup, bu sartlara ana sbézlesmelerinde yer vermeyen ya da yer vermekle
beraber bu sartlara fiiliyatta uymayan kooperatiflerin muafiyet hikimlerinden yararlanamayacagi hikim

altina alinmistir.
1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.1. Muafiyet sartlari" baslikli bélimiinde;
"Kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri icin ana s6zlesmelerinde;
- Sermaye Uzerinden kazanc¢ dagitilmamasina,
- Yonetim kurulu baskan ve lyelerine kazang Uzerinden pay verilmemesine,

- Yedek akgelerinin ortaklara dagitiimamasina,
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- Sadece ortaklarla is gérilmesine
dair htkdmlerin bulunmasi ve bu kayit ve sartlara da fiilen uyulmasi gerekmektedir.

Bu sartlara ana s6zlesmelerinde yer vermeyen ya da yer vermekle beraber bu sartlara fiiliyatta

uymayan kooperatifler, muafiyet hikimlerinden yararlanamayacaktir." aciklamasi yer almistir.

Ayni Tebligin "4.13.2. Yapi kooperatiflerinin muafiyetinde 6zel sartlar" baslikli béliminde de;

"Yapi kooperatiflerinde muafiyetten yararlanabilmek icin yukarida belirtilen sartlara ilaveten,;

- Kuruluslarindan, yapi insaatlarinin sona erdigi tarihe kadar yonetim ve denetim
kurullarinda, s6z konusu insaat isini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel Kkisi
temsilcilerine ve Kurumlar Vergisi Kanununun 13 Gncl maddesine goére bunlarla iliskili kisilere veya isci

isveren iliskisi bulunan kisilere yer verilmemesi,
- Yapi ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tiizel kisiligi adina olmasi
gerekmektedir." aciklamalarina yer verilmistir.

Ayrica, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4/k maddesi hikm{ geredince kooperatiflerin
kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri icin 01/01/2006 tarihinden itibaren Ust birlige Uye

olma sarti aranilmamaktadir.

Bu cercevede, Kooperatifinizin 01/01/2006 tarihi itibariyle 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununun 4/k maddesinde belirtilen sartlari saglamasi ve bu sartlari tasimasi halinde 01/01/2006

tarihinden itibaren kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanmasi mimkutndur.

Ancak, Kooperatifinizin aktifinde kayitli arsalari satmasi nedeniyle, 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununun 4 ncid maddesinin (k) bendindeki muafiyet sartlarindan "sadece ortaklarla is gérilmesi" sarti
ihlal edildiginden, satisin yapildigi tarihten itibaren kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesisi

gerekmektedir.
II- KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN DEGERLENDiIRME

Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesinde; Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet
ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisinin konusunu

olusturdugu hidkim altina ahinmistir.

Ayni Kanunun 17/4-r maddesinde ise kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
mulkiyetinde, en az iki tam yil slGreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin bor¢larina karsilik tagsinmaz ve
istirak hisselerinin (mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin KDV

den istisna edildigi, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde
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bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri istisna kapsami disinda oldugu, istisna
kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yUklenilen ve teslimin yapildigi doneme kadar indirim
yoluyla giderilemeyen KDV nin, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi

matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi belirtilmistir.

Buna gore, Kooperatifiniz adina kayith arsanin, ... m?'sinde Uyelerinize isyeri insa edilmesi, ...
m2'sinin Uyeleriniz disindakilere satisi, kalan ... m?'nin satisi suretiyle kooperatifiniz tarafindan bu
kiymetlerin ticareti yapildigindan, s6z konusu satis isleminin KDV Kanununun 17/4-r maddesine gore
KDV'den istisna tutulmasi mimkin bulunmamakta olup bu islem nedeniyle genel oranda (%18) KDV

hesaplanmasi gerekmektedir.
111- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME

213 sayil Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinde "Bu kanunda aksine hukim olmadikca, bu
kanuna goére tutulan ve Uclnci sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki

mecburidir." hikmune yer verilmistir.

Ayni Kanunun 229 uncu maddesinde fatura; "... satilan emtia veya yapilan is karsiliginda
musterinin borclandigi meblagi gostermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan tlccar tarafindan
musteriye verilen ticari vesikadir." seklinde tanimlanmis, 231 inci maddesinin (5) numarali bendinde;
Fatura, malin teslimi veya hizmetin yapildi§i tarihten itibaren azami yedi gln icinde dizenlenir. ..."
denilmis, "Fatura kullanma mecburiyeti" baslikli 232 nci maddesinde ise "Birinci ve ikinci sinif ticcarlar,

kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan ciftciler:
1. Birinci ve ikinci sinif ticcarlara;
2. Serbest meslek erbabina;
3. Kazancglarn basit usulde tespit olunan tlccarlara;
4. Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;
5. Vergiden muaf esnafa;

Sattiklari emtia veya yaptiklar isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler.

Yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tlccarlar ile kazanci basit usulde tespit
edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya onlara
yaptirdiklari is bedelinin (1.1.2012 tarihinden itibaren)770 TL'yi gecmesi veya bedeli (1.1.2012 tarihinden
itibaren) 770 TL'den az olsa dahi istemleri halinde emtiayl satanin veya isi yapanin fatura vermesi

mecburidir." hUkm yer almistir.
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Yukaridaki madde hikmunde fatura kullanma mecburiyetinde bulunanlar tadadi olarak sayilmis
olup, Kooperatifinizin aktifinde kayith gayrimenkullerin satisindan dolay! kurumlar ve katma deger vergisi
muUkellefiyeti tesis edileceginden ve kurumlar veya katma deder vergisi mikellefiyeti bulunan
Kooperatiflerin sattiklari emtia ya da yaptiklari is nedeniyle Vergi Usul Kanununa goére fatura kullanma
mecburiyetleri bulundugundan, s6z konusu gayrimenkule iliskin satis isleminin tapuya tescil tarihinden
itibaren, ancak tapuya tescil tarihinden 6nce fiilen teslim gergceklesmis ise mal tesliminin gergeklestigi

tarihten itibaren azami yedi gun icerisinde fatura dizenlenmesi gerekecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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