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ilgide kayitl ozelge talep formunda, noter araciligiyla yaptiginiz satis vaadi sézlesmesi ile
aldiginiz ... fabrikasinin (fabrika binasi, makine-techizat ve demirbaslar) sirket aktifine alinarak
amortisman ayrilip ayrilmayacagi ile bu fabrikanin Uretim slirecinde olusacak gelir ve giderlerin yasal
defterlere  kaydinin  yapilip yapilmayacadl hususunda Baskanligimiz goristnin  bildirilmesi

istenilmektedir.
I-VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayili Vergi Usul Kanununun 313 ncii maddesinin birinci fikrasinda; "isletmede bir yildan

fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten dismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269
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uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat,
demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara goére tespit edilen degerinin, bu Kanun

hiktmlerine gore yok edilmesi amortisman mevzuunu teskil eder." hikmu yer almaktadir.

Mezkur Kanunun 189 uncu maddesinde; "Uzerinden amortisman yapilan kiymetler ve bunlarin

amortismanlar asagida yazil sekillerden herhangi biri ile gosterilir:
1.Envanter defterinin ayr bir yerinde;
2.0zel bir amortisman defterinde;
3.Amortisman listelerinde.

Amortisman kayitlari, amortismana baslandigi tarihten itibaren her yilin amortismani ayr ayri
gosterilmek sarti ile birbirine baglanir. isletmeye yeniden giren iktisadi kiymetlerle bunlarin

amortismanlarinin evvelki yillara ait kayitlarda devam ettirilmesi caizdir.

Amortisman defteri veya listelerinin kayitlari envanter kaydi hUkmuUndendir. Yukaridaki esaslara
gore kayitlarda gosterilen iktisadi kiymetlere ait degerler envanter defterine toplu olarak gecirilebilir."

hikmU yer almaktadir.

Mezkur Kanunun 315 inci maddesine gbére mukelleflerin amortismana tabi iktisadi kiymetlerini
Maliye Bakanliginin tespit ve ilan edecegdi oranlar Uzerinden itfa edecekleri ve ilan edilecek oranlarin

tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali 6murlerinin dikkate alinacagi hikme baglanmistir.

Bu hikme istinaden belirlenen oranlar, iktisadi kiymetlerin kullanildiklari yerler itibariyle 333,
339, 365, 389, 399, 406 ve 418 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ekindeki listelerde

gosterilmis ve uygulamayla ilgili gerekli aciklamalara yer verilmistir.

Satis vaadi s6zlesmesi, noter dntinde resen diizenlenmesi gereken, baska bir anlatimla gecerligi
resmi sekil sartina bagl kilinan, tam iki tarafa borg ylkleyen ve kisisel hak saglayan sézlesme tlrGdur.
Vaad alacaklisi, tasinmaz satis vaadi sdézlesmesi ile mulkiyet devir borcu yUklenen saticidan edim yerine
getiriimediginde, Tirk Medeni Kanununun 716 nci maddesi uyarinca acacagi tapu iptali ve tescil

davasinda borcun hikmen yerine getirilmesini isteyebilmektedir.

Satis vaadi s6zlesmeleri, s6zlesme alacaklisina sahsi hak veren sézlesmeler olup, alici tarafca
yapilan satis vaadi sdzlesmelerinin, mahkeme ilamlariyla gecerli oldugunun tespit edilmesi mimkin

bulunmaktadir.

ilgide kayith 6zelge talep formu ekinde Baskanligimiza sunulan .... Noterligince onayh .../2011
tarih ve ... No.lu "Duzenleme Seklinde Satis Vaadi Sézlesmesi'nin incelenmesinden; bahse konu

tasinmazin, sdzlesmede 16 madde halinde belirtilen sartlar dahilinde ve ... TL'lik tasinmaz bedelinin alic
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tarafindan 6denmesi halinde miulkiyet devrinin yapilacagi hususunda karsilikli olarak mutabakata

varildigi anlasiimistir.

Yapilan aciklamalar dogrultusunda, iktisadi kiymetin amortisman konusu yapilabilmesi igin
envantere alinip, isletmede kullanilabilir olmasi gerekmektedir. Envantere alinmayan bir iktisadi kiymet

fiilen isletmede kullanilsa dahi amortisman konusu yapilamaz.

Ote yandan; fabrika binasinin lretim siirecinde olusacak gelir ve giderlerinin ise Vergi Usul
Kanununun 227 nci maddesi geregince ve ayni Kanuna istinaden tutulacak yasal defterlere 1 Sira No.lu
Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliginden belirtilen aciklamalar cercevesinde kaydedilmesi

gerekmektedir.
1I-KURUMLAR VERGISIi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin
tespitinde ise Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hikmdine yer

verilmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinde; safi kazancin tespit edilmesinde
indirilecek giderler sayilmis olup, birinci fikrasinin (1) numarali bendinde, ticari kazancin elde edilmesi ve
idame ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin, (7) numarah bendinde de, Vergi Usul Kanunu hukimlerine
gore ayrilan amortismanlarin ticari kazancin tespitinde gider olarak indirilebilecegi hikimlerine yer
verilmistir. Ayni Kanunun 41 inci maddesinde ise gider kabul edilmeyen 6demelere iliskin dizenlemeler

yer almaktadir.

Yapilan genel giderlerin indirim konusu yapilabilmesi icin, s6z konusu giderlerle kazancin elde
edilmesi ve idamesi arasinda dogrudan ve acik bir illiyet baginin bulunmasi gerekmekte olup, bu
mahiyette olmayan giderlerin ticari kazancin tespitinde indirim konusu yapilabilmesi mimkin degildir.
Ayrica indirim konusu yapilabilecek giderlerin Vergi Usul Kanununun 229 ve muteakip maddelerinde yer
alan fatura, gider pusulasi, mustahsil makbuzu vb. belgelerden herhangi biri ile tevsik edilmesi

gerekmektedir.

Buna gore, sirketiniz ile ... arasinda dizenlenen satis vaadi sdzlesmesi uyarinca sirketiniz
kullanimina birakilan fabrika binasinin isletilmesi dolayisiyla elde edilecek gelirler ile bu gelirlerin elde
edilmesi icin yapilan giderler dikkate alinmak suretiyle genel hikimlere gore tespit edilecek kazancin

vergilendirilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, fabrika binasi ile ilgili olarak banka adina diizenlenen belgelere istinaden sézlesme
cercevesinde odeyeceginiz emlak vergisi ve sigorta gibi giderler ise, sirketiniz ile banka arasinda

imzalanan sdzlesmeye istinaden banka tarafindan sirketinize dekont dizenlenmek suretiyle yansitilmasi

Sayfa3/4



halinde sirketiniz safi kurum kazancinin tespitinde gider olarak indirim konusu yapilabilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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