ikinci el tasinmaz ticareti kapsaminda KDV'siz olarak satin alinan
gayrimenkulun satisinda KDV matrahi ve belge duzeni hk.

Belge tiiri Ozelge
Kanun VERGI USUL KANUNU
(")zelge no 11395140-105[VUK1-21340]-E.25182
Tarih 08.01.2020

T.C.GELIR IDARESI BASKANLIGI

istanbul Vergi Dairesi Baskanhgi

Gelir Kanunlari Usul Grup Mudurliagu

Sayr : 11395140-105[VUK1-21340]-E.25182 08.01.2020
Konu : ikinci El Gayrimenkul Alim Satim isinde Vergilendirme ve Belge Diizeni.

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; sirketinizin tizel kisiler ve &zel kisilerden
gayrimenkul satin alip satmakta oldugu, 6zel kisilerden alim yapip fatura keserek satis yaparken KDV'yi
tim fiyat Gzerinden 6dediginizi, ancak yeni dizenleme ile alis ve satis fiyatlari arasindaki tutarin KDV'sini
hesaplayip 6édemenizin 6ninin acildigr belirtilerek, s6z konusu KDV'nin fatura Gzerinde nasil ve nereye

yazilmasi gerektigi hususlarinda goris talep edildigi anlasiimistir.
I- VERGI USUL KANUNU UYGULAMASI:

213 sayili Vergi Usul Kanununun "ispat edici kagitlar" baslikli 227 nci maddesinde, "Bu Kanunda aksine
hikim olmadik¢a, bu Kanuna goére tutulan ve G¢lncu sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan
kayitlarin tevsiki mecburidir." hiikmi yer almakta olup, s6z konusu kayitlarin ise mezk{r Kanunun 229 ve

muUteakip maddelerinde yer alan veya Bakanligimiza verilen yetkilere dayanilarak uygun gorilen
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belgelerden herhangi birisi ile tevsik edilmesi gerekmektedir.
Bu kapsamda, mezk(r Kanunun;

- 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda muisterinin bor¢landigi meblagi

goéstermek lUzere emtiayi satan veya isi yapan tlccar tarafindan mdusteriye verilen ticari vesikadir.",
- 230 uncu maddesinde, "Faturada en az asagidaki bilgiler bulunur:
1. Faturanin dlizenlenme tarihi, seri ve sira numarasi;

2. Faturay! dlzenleyenin adi, varsa ticaret unvani, is adresi, bagl oldugu vergi dairesi ve hesap

numarasi;

3. Mdsterinin adi, ticaret unvani, adresi, varsa vergi dairesi ve hesap numarasi;
4. Malin veya isin nevi, miktari, fiyat: ve tutari;

5. Satilan mallarin teslim tarihi ve irsaliye numarasi, ..."

hikUmleri yer almaktadir.

Bu baglamda, somut durumda, isletme aktifine kayith gayrimenkuliin satisina iliskin olarak, gercek satis
bedeli Uzerinden fatura dizenlenmesi ve faturanin ilgili alanlarinin buna goére hesaplanmasi icap
etmektedir. Bu bakimdan, faturada; malin fiyat ve tutarinin KDV hari¢ olarak gdsterilmesi, islem
Uzerinden hesaplanmasi gereken KDV tutarina ayrica yer verilmesi ve toplam bedel olarak da KDV dahil

toplam tutarin yer almasi gerekmektedir.

Diger taraftan faturanin uygun bir yerinde KDV hesaplanmasina iliskin bilgilere ayrica yer verilmesi

muUmkudn bulunmaktadir.
II- KATMA DEGER VERGISi KANUNU UYGULAMASI:
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

- 20 nci maddesinde, teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu islemlerin karsiligini teskil eden bedel
oldugu, bedel deyiminin ise, mali teslim alan veya kendisine hizmet yapilan veyahut bunlar adina
hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca borglanilan
para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve degerler

toplamini ifade ettigi,

- (23/f) maddesinde, ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz ticaretiyle istigal eden mukelleflerce,
katma deger vergisi mikellefi olmayanlardan (mukellef olanlardan istisna kapsaminda yapilan alimlar

dahil) alinarak vasfinda degisiklik yapilmaksizin satilan ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmazlarin
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tesliminde matrah, alis bedeli distldikten sonra kalan tutar oldugu
hikme baglanmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "1ll/A-4.9 ikinci El Arac ve Tasinmaz Ticareti" baslhkl bélimiinde ise ikinci

el tasinmaz teslimlerinde 6zel matrah uygulamasina iliskin dizenlemelere yer verilmistir.

Buna gore, ikinci el tasinmaz ticaretiniz kapsaminda KDV mukellefi olmayanlardan veya KDV mukellefi
olmakla birlikte istisna kapsaminda satin alinip isletme adina kayit ve tescil ettirilen arsanin satisi

sirasinda faturanin asagidaki bilgileri ihtiva edecek sekilde dlizenlenmesi mimkUindr.

Satis bedeli (KDV Harig): 400.000 TL
Alis Bedeli: 350.000 TL
KDV Matraht: 50.000 TL
KDV Tutari (Arsa %18): 9.000 TL
Toplam: 409.000 TL

S6z konusu satista 6zel matrah sekli uygulanan 50.000 TL'nin, 1 no.lu KDV beyannamesinin "Matrah"
kulakciginin "Tevkifat Uygulanmayan islemler" tablosunda gdsterilmesi, alis bedelinin (350.000 TL) ise
ayni beyannamenin "Sonuc¢ Hesaplar" kulakcigindaki "Ozel Matrah Seklinde Tabi islemlerde Matraha

Dahil Olmayan Bedel" satirinda gosterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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