Yapi denetim hizmetinde faturanin kimin adina duzenlenmesi
gerektigi ve KDV tevkifati, odemeyi yapan yapi muteahhidi
tarafindan yapi denetimi hizmetine ait bedelin kazancin tespitinde
gider, KDV'nin indirim konusu yapilip yapilamayacagi hk.
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Konu . Yapi Denetim Firmasi Tarafindan DUzenlenen Faturalarin Kurum Kazanci ve KDV

Yéniinden indirim Hesaplarina Dahil Edilip Edilmeyecegi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzdan, tapu sicilinde 65/134 hissesi sirketiniz (S... Ltd. Sti.) adina,
69/134 hissesi ise A... Ltd. Sti. ... adina kayitli bulunan tasinmaz Uzerine sirketiniz ile A... Ltd. Sti.
arasindaki kat karsiligi insaat s6zlesmesine istinaden yapimina baslanilan insaata iliskin olarak .... Yapi
Denetim Ltd. Sti. ile yapilan 13/1/2014 tarihli Yapi Denetimi Hizmet S6zlesmesinde yapi sahibi olarak "S...
ins. Teks. San. ve Tic. Ltd. Sti ve Hiss." unvaninin kullanildigi, tamami sirketinizce ddenen yapi denetim
hizmet bedeline iliskin faturalarin ... Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan "S... ins. Teks. San. ve Tic. Ltd. Sti
ve Hiss."adina KDV tevkifatina yer verilmemek suretiyle dizenlendiginden bahisle, s6z konusu fatura
bedelleri lzerinden KDV tevkifati yapilip yapilmayacagi ile s6z konusu faturalarin sirketinizce kurum

kazancinin tespitinde ve KDV yonlinden indirim hesaplarina dahil edilip edilemeyecegi hususlarinda
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Baskanligimiz gortsinln talep edildigi anlasiimistir.
I- VERGI USUL KANUNU VE KURUMLAR VERGISIi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap
donemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagl ve safi kurum kazancinin
tespitinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc¢ hakkindaki hikUmlerinin uygulanacadi

belirtilmistir.

Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinde de; bilanco esasina gore ticari kazancin, tesebblusteki
0zsermayenin hesap dénemi sonundaki ve basindaki degerleri arasindaki mispet fark oldugu, bu dénem
zarfinda sahip veya sahiplerce isletmeye ilave olunan degerlerin bu farktan indirilecegi, isletmeden
cekilen degerlerin ise farka ilave olunacag, ticari kazancin bu sekilde tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul
Kanununun degerlemeye ait htkidmleri ile bu Kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hikimlerine uyulacagi

hikmune yer verilmistir.
Diger taraftan, 213 sayil Vergi Usul Kanununun;

- 3 Uncl maddesinde, vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek
mahiyetinin esas oldugu, vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin yemin hari¢ her tarlG

delille ispatlanabilecedi,

- 8 inci maddesinin Gc¢Uncu fikrasinda, vergi kanunlariyla kabul edilen haller mistesna olmak Uzere,

mukellefiyete veya vergi sorumluluguna muteallik 6zel mukavelelerin vergi dairelerini baglamayacagi,

- 227 nci maddesinin birinci fikrasinda bu Kanunda aksine hikim olmadikca bu Kanuna gére tutulan ve
UclUncl sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsikinin mecburi oldugu; UcUncu
fikrasinda bu Kanuna goére kullanilan veya bu Kanunun Hazine ve Maliye Bakanligina verdigi yetkiye
dayanilarak kullanma mecburiyeti getirilen belgelerin, dngdrilen zorunlu bilgileri tasimamasi halinde bu

belgelerin vergi kanunlari bakimindan hi¢ dizenlenmemis sayilacagi,

- 229 uncu maddesinde, faturanin, satilan emtia veya yapilan is karsihiginda musterinin borglandigi
meblagi géstermek lzere emtiayi satan veya isi yapan tliccar tarafindan musteriye verilen ticari vesika

oldugu,

- 230 uncu maddesinin birinci fikrasinin (3) numarah bendinde, faturaya musterinin adi, ticaret unvani,

adresi, varsa vergi dairesi ve hesap numarasinin yazilmasinin mecburi oldugu,

- 231 inci maddesinin birinci fikrasinin (5) numaral bendinde, faturanin malin teslimi veya hizmetin
yapildigi tarihten itibaren azami yedi glin icinde diizenlenecegi, bu slre icerisinde dizenlenmeyen

faturalarin hig diizenlenmemis sayilacagi
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hikme baglanmistir.

Ote yandan, 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasi, yapi denetim
hizmetinin yapi denetim kurulusu ile yapi sahibi veya vekili arasinda akdedilen hizmet sdzlesmesi
hiktmlerine gore yuritllecegi ve yapi sahibinin yapim isi icin anlasma yaptigli yapr muteahhidini vekil
olarak tayin edemeyecegi; 5 inci maddesinin birinci fikrasinda ise yapi denetim hizmet s6zlesmelerinin

yapl sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda akdedileceg@i hikimlerine amirdir.

Bunun yani sira, mezk{r maddelerdeki mulsteri tanimindan, mali satin alan veya kendisine is yapilan
gercek kisi veya tlzel kisi anlasiimasi gerekmekte olup, faturanin dizenlenmesinde fatura bedelinin
kimin tarafindan 6dendigi hususu 6nem arz etmemekte, faturanin mal satin alan veya kendisine is

yapilan musteri adina dizenlenmesi icap etmektedir.

Ayrica, Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesi uygulamasinda kayitlarin, esas itibariyle mezk(r Kanun ve
ilgili ikincil mevzuatta dizenlenen belgelerden uygun olani ile tevsik edilmesi icap etmekte olup, Gglncu
sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait kayitlarin tevsikine iliskin vesikalarin/belgelerin mukellef
adina duzenlenmesi gerekmektedir. Aksi halde yapilan harcamanin/giderin gider/maliyet olarak dikkate

alinabilmesini teminen kayitlarin tevsikinde kullanilabilmesi mimkin degildir.

Dolayisiyla, yap!i denetim hizmetine iliskin faturanin yapi denetim sirketince hizmet verdigi arsa
sahibi/sahipleri adina dizenlenmesi gerektiginden, yapi denetim sirketinin S... Ltd. Sti. ve A...Ltd. Sti.

adina hisseleri oraninda iki ayr fatura dizenlemesi icap etmektedir.

Buna gore, yapi denetim sirketince "S... Ltd. Sti ve Hiss." adina dizenlenen faturalar Vergi Usul Kanunu

acisindan hi¢c dizenlenmemis sayillmaktadir.
Il- KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

- (1/1) maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- (29/1) maddesinde, mukelleflerin yaptiklar vergiye tabi islemler lzerinden hesaplanan katma deger
vergisinden, bu kanunda aksine hiukim olmadikca, faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan teslim
ve hizmetler dolayisiyla hesaplanarak diizenlenen fatura ve benzeri vesikalarda gosterilen katma deger

vergisini indirebilecekleri,

- (29/3) maddesinde, indirim hakkinin, vergiyi doguran olayin vuku buldugu takvim yili asilmamak

sartiyla, ilgili vesikalarin kanuni defterlere kayit edildigi vergilendirme déneminde kullanilabilecedi,
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- (30/d) maddesinde, Gelir ve Kurumlar Vergisi Kanunlarina gére kazancin tespitinde indirimi kabul
edilmeyen giderler dolayisiyla 6denen katma deder vergisinin, mikellefin vergiye tabi islemleri Gzerinden

hesaplanan katma deger vergisinden indirilemeyecegi,

- (34/1) maddesinde, yurticinden saglanan veya ithal edilen mal ve hizmetlere ait KDV'nin, alis faturasi
veya benzeri vesikalar ve gumruk makbuzu Uzerinde ayrica gosterilmek ve bu vesikalar kanuni defterlere

kaydedilmek suretiyle indirilebilecegi
hikiUm altina alinmistir.

Ayrica, ayni Kanunun 9 uncu maddesinde, gerekli gorlilen hallerde vergi alacaginin emniyet altina
alinmasi amaciyla, vergiye tabi islemlere taraf olanlari verginin 6denmesinden sorumlu tutma konusunda
Maliye Bakanhgina verilen yetkiye dayanilarak yayimlanan 1/5/2014 tarihine kadar milga 117 Seri No.lu
KDV Genel Tebligi, 1/5/2014 tarihinden sonra KDV Genel Uygulama Tebliginde; tevkifat yapacak
kuruluslar, tevkifat uygulanacak islemler ve tevkifat oranlari belirlenmis, mulga 117 Seri No.lu KDV Genel
Tebliginin (3.2.6.), KDV Genel Uygulama Tebliginin (1/C-2.1.3.2.6.) bodlimlerinde; yapi denetim
hizmetlerinde tevkifatin orani ve kapsami belirtiimis, yapi denetim firmalarinca verilen yapi denetim

hizmetlerinde tevkifat uygulamasi ile ilgili diger hususlara yer verilmistir.
Buna gore;

- Milga 117 Seri No.lu KDV Tebligi ile KDV Genel Uygulama Tebliginin yukarida belirtilen bélimleri
geregince, yapi! denetim firmasi tarafindan arsa sahipleri adina ayri ayr fatura dizenlenmesi ve olayda
arsa sahipleri KDV miukellefi oldugundan, dlizenlenecek faturalarda goésterilen KDV'nin arsa sahipleri

tarafindan 9/10 oraninda tevkifata tabi tutulmasi gerekmektedir.

- S0z konusu Tebliglerde, yap! denetim hizmet bedelinin yansitiimasinda KDV tevkifatina yonelik herhangi
bir aciklama yapilmamistir. Bu itibarla, yapi denetim firmasi tarafindan arsa sahipleri adina ayri ayri
fatura dizenlenmesine bagli olarak, yap! denetim hizmeti bedelinin arsa sahibi diger firma tarafindan

yuklenici durumunda olan firmaniza yansitilmasi KDV tevkifatina tabi bulunmamaktadir.

- Bu sekilde gerek yapi denetim firmasi tarafindan firmaniz adina dlzenlenen faturada gdsterilen
KDV'nin, gerekse insaat yapilan arsanin diger sahibi olan firma tarafindan firmaniz adina diizenlenecek

yansitma faturasinda gosterilecek KDV'nin firmaniz tarafindan indirim konusu yapilabilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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