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ilgide kayith 6zelge talep formunda; miteahhitlik faaliyetinden dolayr ... Vergi Dairesi
Mudarlagindn ... vergi kimlik numarali mukellefi oldugunuz, .... 27960 ada 1 parselde bulunan ve arsa
sahipleri ile yapmis oldugunuz kat karsiligi insaat s6zlesmesi geregi tarafiniza kalmasi gereken 21 no.lu
dairenin arsa sahibi tarafindan habersizce baska bir sahsa satilmasi, yine ayni parselde bulunan 24 no.lu
dairenin ise tapusunun verilmemesi nedeniyle bu iki durumun da dava konusu yapildigi ve % 25 hissesi
tarafiniza ait olan 28004/6 parselde bulunan 35 no.lu dairenin %18 hissesinin satildigi, ancak arsa
sahibinin % 7'lik hisseyi devretmedigi belirtilerek, isletmenizin faaliyetine son vereceginiz icin s6z konusu

dairelerle ilgili vergi kanunlarn acisindan yapilmasi gerekenler hususunda Baskanligimiz goérusi
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sorulmaktadir.

Bilindigi Uzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her turla
ticari ve sinai faaliyetlerden dogan kazanglarin ticari kazang oldugu hikmine yer verilmis olup, ayni
maddenin ikinci fikrasinin (4) numaral bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle
devamli olarak wugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazan¢ oldugu hikme

baglanmistir.

Buna godre, miteahhitlik faaliyetiniz dolayisiyla kat karsiligi insaat isleri s6zlesmelerine gore
tarafiniza kalacak olan gayrimenkullerin isletmeden cekilmesi veya satisi halinde elde edilecek kazancin

ticari kazang olarak vergilendirilecegi tabiidir.

Ote yandan, 213 sayih Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde faturanin, satilan emtia veya
yapilan is karsiliginda musterinin borclandigi meblagi géstermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan
tlccar tarafindan miusteriye verilen ticari vesika oldugu, 231 inci maddesinin birinci fikrasinin (5)
numarali bendinde faturanin, malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi glin iginde

dizenlenecegi belirtilmistir.

Ayni Kanunun 262 nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi
veyahut degerinin arttirlmasi minasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin
toplamini ifade ettigi, 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bulunan gayrimenkullerin maliyet
bedeliyle dederlenecedi ve 270 inci maddesinde de gayrimenkullerde, noter, mahkeme, kiymet takdiri,
komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiketim Vergilerini maliyet bedeline ithal etmekte

veya genel giderler arasinda géstermekte mukelleflerin serbest olduklari hiilkmU yer almaktadir.

Yukarida yer alan hikim ve agiklamalar dogrultusunda;

- isletmeniz tarafindan kat karsiligi olmak (zere arsa sahibine birakilan daireler icin, séz konusu
dairelerin teslim edilmesinden (insaatin tamamlanarak mulkiyetin aliciya gecmesinden veya tescilden
once dairelerin alicilarin kullanimina terk edilmesinden) itibaren yedi gin icerisinde arsa sahibi adina

Vergi Usul Kanununun 267 nci maddesine gore tespit edilen emsal bedel Gzerinden fatura dlzenlemeniz,
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- Arsa sahibinin gercek usulde mukellefiyetini gerektirmeyecek sekilde, arizi bir faaliyet olarak
arsasini tarafiniza tesliminde, arsa sahibinin mukellef olmamasindan dolayi isletmeniz tarafindan arsa
bedeli olan arsa sahibi adina teslim edilen dairelerin emsal bedeli Uzerinden insaatin tamamlanarak
mulkiyetin aliciya gegmesinden veya tescilden dnce dairelerin alicilarin kullanimina terk edilmesinden

itibaren yedi gun icerisinde gider pusulasi dizenlenmesi,

- Tarafiniza kalan daireleri satmaniz durumunda alicilar adina veya isletmenizin faaliyetinin sona
ermesi durumunda kendinize kalan daireler icin kendi adiniza; tapuda tescil isleminin yapildigi tarihten
itibaren, tescilden 6nce dairelerin alicilarin kullanimina terk edilmesi durumunda, bu tarihten itibaren

yedi gun icerisinde satis bedeli Gzerinden fatura dizenlemeniz

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Sayfa3/4
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