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ilgide kayith dilekcenizde; ... Belediyesinden kiralamis oldugunuz bifeye ait kira 6demeleri icin
KDV talep edildigi ve karsiliginda fatura yerine tahsilat makbuzu verildigi belirtilerek, belediyeden blife
kiralama hizmetinin KDV ye tabi olup olmadigi, alinan tahsilat makbuzunun vergi kanunlarina gore
gecerli bir belge mahiyeti tasiyip tasimadigi ile yiklenilen KDV nin tahsilat makbuzuna istinaden indirim

konusu yapilip yapilamayacagi hususlarinda Baskanhgimiz gortsU talep edilmektedir.
I- VERGI USUL KANUNUN YONUNDEN

Bilindigi Uzere 213 sayih Vergi Usul Kanununun " ispat Edici Kagitlar" bashkli 227 nci

maddesinde; "Bu kanunda aksine hikim olmadikca bu kanuna gére tutulan ve Gguncl sahislarla olan
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munasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir.",

Ayni Kanunun "Tevsiki Zaruri Olmayan Kayitlar" baslikl 228 inci maddesinde, "Asagidaki giderler

icin ispat edici kagit aranmaz:
1. Orf ve teamiile gdre bir vesikaya istinat ettiriimesi mutat olmayan muteferrik giderler;
2. Vesikanin teminine imkan olmayan giderler;
3. Vergi kanunlarina goére goturia olarak tespit edilen giderler.

1 ve 2 numarall fikralarda yazili giderlerin gercek miktarlari Gzerinden kayitlara gecirilmesi ve

miktarlarinin isin genisligine ve mahiyetine uygun bulunmasi sarttir.",

Kanunun "Fatura Tarifi" baslikli 229 uncu maddesinde; "Fatura, satilan emtia veya yapilan is
karsihginda miusterinin borglandigi meblagi gostermek (zere emtiayl satan veya isi yapan tlccar

tarafindan musteriye verilen ticari vesikadir.",

Kanunun "Fatura Nizami" baslikli 231 inci maddesinin 5 inci fikrasinda ise; "Fatura, malin teslimi
veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi glin icinde dizenlenir. Bu slire icerisinde

dizenlenmeyen faturalar hi¢c dizenlenmemis sayilr.",

Kanunun "Fatura Kullanma Mecburiyeti" baslikll 232 nci maddesinde; "Birinci ve ikinci sinif

tlccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan ciftciler:
1. Birinci ve ikinci sinif ticcarlara;

2. Serbest meslek erbabina;

3. Kazanclari basit usulde tespit olunan tlccarlara;

4. Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;

5. Vergiden muaf esnafa;

Sattiklari emtia veya yaptiklar isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedir.",
Kanunun "Diger Vesikalar" baslikli 242 nci maddesinin ilk paragrafinda;

"TUccarlar evvelki maddelerin disinda kalan ve bir hikim ifade eden veya icabinda bir hakkin
ispatina delil olarak kullanilabilen mukavelename, taahhitname, kefaletname, mahkeme ilamlari gibi
hukuki vesikalarla ihbarname, karar 6rnekleri, vergi makbuzlari gibi vergi evrakini dosyada muhafaza

etmeye mecburdurlar.",
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htkumleri yer almaktadir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 230 ve miiteakip maddelerinde vergi mikellefleri
tarafindan kullanilacak belgeler sayilmis olup, konuyla ilgili olarak yayimlanan 164 Sira No.lu Vergi Usul
Kanunu Genel Tebliginde; "... Genel ve Katma Biitceli idarelere, il Ozel idarelerine, Belediyeler ve Kdyler
ile bunlarin teskil ettikleri birliklere ait veya tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen
muesseseler ile 233 sayill Kamu iktisadi Tesebbisleri Hakkinda Kanun Hiukminde Kararnamenin 2 nci
maddesinde tanimi yapilan tesebbis, tesekkul, kurulus, miessese, bagli ortaklik, istirak ve isletmeler
tasdik mecburiyetine tabi olmaksizin Vergi Usul Kanununun ilgili hiklimlerine gdre yukarida sayilan

belgeleri dliizenleyeceklerdir.

Ancak, bu kuruluslar kullanacaklari belgelerin Gzerine, "Vergi Usul Kanunun HUkUmlerine Tabi

Degildir." ibaresini kase ile basacaklar veya matbaa baskisi ile belirteceklerdir." hUkm yer almaktadir.

Bu belgelerin dlizenlenmesi sirasinda Vergi Usul Kanunu Yénetmelik hikimlerine gére anlasmali
matbaalara veya 164 Sira Numarali Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi uyarinca notere tasdik ettirmeleri
sarti aranmamakta ancak, duzenlenen belgede bulunmasi zorunlu asgari bilgilerin yer almasi

gerekmektedir.

Vergi Usul Kanunu Uyarinca Vergi Mikellefleri Tarafindan Kullanilan Belgelerin Basim ve Dagitimi
Hakkinda Yonetmeligin verdigi izin geregi bu tir belgeleri kullanan isletmelerden kurumlar vergisinden
muaf olanlarin, kullanacaklari belgelere "Kurumlar Vergisinden Muaftir" serhi koymalari gerektigi 206 Sira

Numarali Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde aciklanmistir.

Belediyenin kurumlar vergisi veya katma deger vergisi mukellefiyetinin bulunmasi halinde, belge
dizenleme mecburiyeti olmakla birlikte belgelerini notere tasdik ettirmeden veya anlasmali matbaalar
disindaki matbaalara bastirarak kullanmasi mumkudn olup, bu belgelerde Vergi Usul Kanununun ilgili

hiktmlerinde belirtilen bilgilerin yer almasi gerekmektedir.

Ancak, kurumlar vergisinden muaf olunmasi halinde belgelere ayrica "Kurumlar Vergisinden

Muaftir* serhi konulacaktir.

Buna gobre, adi gecen belediye tarafindan gayrimenkul kira gelirlerine iliskin olarak ilgili
mevzuatina gore diizenlenen tahsilat makbuzunun Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinde yer alan

hikim uyarinca kayitlarin tesvikinde gecerli bir belge kabul edilmesinde sakinca bulunmamaktadir.
II- KURUMLAR VERGISi YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi ile iktisadi
kamu kuruluslarn kurumlar vergisi mikellefiyeti kapsamina alinmislardir. Ayni Kanunun 2 nci maddesinin

UclUncl fikrasinda, Devlete, il 6zel idarelerine, belediyelere, diger kamu idarelerine ve kuruluslarina ait
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veya bagli olup faaliyetleri devamli bulunan ve birinci ve ikinci fikralar disinda kalan ticari, sinai ve zirai
isletmelerin iktisadi kamu kurulusu oldugu, altinci fikrasinda da iktisadi kamu kuruluslarinin kazang amaci
gutmemelerinin, faaliyetlerinin kanunla verilmis goérevler arasinda bulunmasinin, tazel kisiliklerinin
olmamasinin, bagimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya isyerlerinin
bulunmamasinin mukellefiyetlerini etkilemeyecegi, mal ve hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak
kadar olmasinin, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi

niteligini degistirmeyecegi hiikme baglanmistir.

Anilan Kanunun uygulanmasina iliskin aciklamalar iceren 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin (2.3.1.) bolimilnde, iktisadi kamu kurulusunun ticari, sinai veya zirai bir isletme olusturup
olusturmadigr hususunda, bu Tebligin "2.4. Dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler" bolimiinde

yapilan aciklamalarin dikkate alinmasi gerektigi belirtilmistir.

S6z konusu Tebligin (2.4.) boélimlinde, iktisadi isletmenin belirlenmesinde isletmenin belirgin
ozelliginin baghlik, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesinin, diger bir
anlatimla iktisadi isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel 6zelliklerinden olan, bir organizasyona
bagh olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati ya da hizmet ifalar gibi
faaliyetler oldugu, Kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif tarafindan piyasa
ekonomisi icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldidi, satilan mal veya hizmete ait
bedelin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis

edilmesinin bunlarin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecegi aciklanmistir.

Ayni Tebligin (15.3.2.3.) boliminde, Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde sayilan
kurumlar vergisi mukelleflerine (kooperatifler haric) ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara
yapilan kira 6demelerinden vergi kesintisi yapilmayacadi, bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirlerinin ilgili
hesap dénemine ait kurumlar vergisi beyannamesiyle beyan edilecegi; (15.3.2.4.) boéliminde de
"Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve kdylere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda anilan kamu

kurumlarina yapilan kira 6demeleri Gzerinden vergi kesintisi yapilmayacadi belirtilmistir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 94 inci maddesinin birinci fikrasi ile kamu
idare ve muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklar, dernekler, vakiflar, dernek ve
vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye
mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina
gore tespit eden ciftcilerin bu madde de yazili bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak ddeneler dahil)
nakden veya hesaben yaptiklar sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya

mecbur olduklari hiilkme baglanmistir.

Ayni Kanunun anilan maddesinin besinci fikrasinin (a) bendinde, bu Kanunun 70 inci maddesinde

yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demelerinden gelir vergisi tevkifati
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yapilmasi esasi getirilmistir.

Ote yandan, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "15.3.2.4. Devlete, ézel idarelere,
belediyelere ve kodylere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiidinda yapilan kira 6demeleri" baslhkl

bolimunde,

" Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve kdylere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda, anilan

kamu kurumlarina yapilan kira 6demeleri Uzerinden de vergi kesintisi yapilmayacaktir ."
aciklamasi yer almaktadir.

Kiralama islemlerinde iktisadi isletme olusup olusmadigi hususu, kuru mulkiyet kiralamasi ile
isletme hakkinin devrini de iceren ve bir iktisadi isletme mahiyetinde bulunan gayrimenkullin kiralanmasi

halinde ayri ayri degerlendirmeye tabi tutulacaktir.

Kuru miulkiyet kiralamasi seklinde gerceklestirilen kiralamalar ticari amacla ya da ticari bir
organizasyon cercevesinde gerceklestiriimedigi veya devamli surette belirli bir hacim ve mahiyette
olmadigi middetce bu kiralama islemi nedeniyle olusan iktisadi isletmeden s6z etmek mimkin
bulunmamaktadir. Ancak, isletilmeye hazir hale getirilen ve iktisadi bir faaliyetin icrasina tahsis edilen
gayrimenkuller Gzerinde sahip olunan isletme hakkinin kiralanmasi islemi isletme hakkinin devrini de
icerdiginden, bu tir kiralamalarin ticari nitelikte bir kiralama oldugu ve iktisadi isletme olusacaginin kabul

edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu kiralama isleminin sadece kuru miulkiyet kiralamasi seklinde gerceklestiriimesi
halinde bir iktisadi isletme olusmayacaktir. Ancak, bu gayrimenkul kiralama isleminin ayni zamanda
isletme hakkinin devrini de icermesi halinde anilan belediyeye bagli olarak olusacak iktisadi kamu
muessesesi nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilmesi gerekmektedir. Elde edilen kira geliri,

olusan iktisadi isletme tarafindan beyan edileceginden tevkifat yapilmayacaktir.
Ill- KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, ziral faaliyet
ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Tlrkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV nin konusunu

olusturdugu,

1/3-f maddesinde; Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin

kiralanmasi islemlerinin KDV ye tabi oldugu,

8/1-h maddesinde; Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklar kiraya

verenlerin KDV nin mukellefi olacagi,
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17/4-d maddesinde; iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

KDV den istisna olacagi,

29/1 inci maddesinde; mukelleflerin, yaptiklari vergiye tabi islemler Gzerinden hesaplanan KDV
den, bu Kanunda aksine hukim olmadikca, faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan teslim ve
hizmetler nedeniyle 0Odenen fatura ve benzeri vesikalarda g0sterilen KDV vyi indirim konusu

yapabilecekleri,

29/3 Uncl maddesinde; indirim hakkinin, vergiyi doguran olayin vuku buldugu takvim vyili
asilmamak sartiyla, ilgili vesikalarin kanuni defterlere kaydedildigi vergilendirme doéneminde

kullanilacagi,

34/1 inci maddesinde; yurt icinden saglanan veya ithal olunan mal ve hizmetlere ait KDV nin, alis
faturasi veya benzeri vesikalar ve gliimrik makbuzu (zerinden ayrica gosterilmek ve bu vesikalar kanunf

defterlere kaydedilmek sartiyla indirilebilecedi,

53 Uncl maddesinde ise; bu Kanunda gecen fatura ve benzeri vesikalar tabirinin Vergi Usul

Kanununda diizenlenen vesikalar ifade edecedi,
hikUmlerine yer verilmistir.

Konu ile ilgili olarak yayinlanan 117 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin "Kiralama islemleri " bashkli

(2.3.) bélimiinde;

"KDV Kanununun 1/3-f maddesinde gdre, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen
mal ve haklarin kiraya verilmesi islemleri KDV nin konusuna girmektedir. Buna goére, s6z konusu mal ve
haklarin kiraya verilmesi islemi, ticari, sinai, zirai ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde verilen bir

hizmet olmasa da dahi KDV ye tabi tutulacaktir.
Bu kiralama islemleri ile ilgili KDV;

a)Kiraya verenin baska faaliyetleri nedeniyle KDV mukellefiyetinin bulunmamasi (sadece sorumlu

sifatiyla KDV 6deyenler bu kapsama dahildir),

b)Kiralayanin KDV miukellefi olmasi (sadece sorumlu sifatiyla KDV 6deyenler bu kapsama dahil

degildir),
sartlarinin birlikte var olmasi halinde, kiraci tarafindan sorumlu sifatiyla beyan edilecektir.

KDV ye tabi olan kiralama islerinde, kiraya verenin baska faaliyetleri dolayisiyla KDV mukellefi
olmasi halinde, sorumluluk uygulamasi s6z konusu olmayacak; kiraya veren, kiralama faaliyetlerine ait

KDV vyi diger faaliyetleri ile birlikte genel esaslara gére beyan edecektir."
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denilmektedir.

Bu hukuUmler cercevesinde kamu idareleri, dernekler, vakiflar, belediyeler iktisadi isletme

olmadiklarindan bunlara ait gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri, prensip olarak, KDV den mustesnadir.

Ancak, kiralanan tasinmaz, bizatihi iktisadi isletme niteliginde ise veya tasinmaza bagl isletme
hakki vb. haklarin kiralanmasi s6z konusu ise ( kantin, cay ocagi, voli mahalli, dalyan, tas, kireg, kum,
kdmur ocaklarinin kiralanmasi gibi) KDV Kanununun s6zi edilen 17/4-d maddesinde dizenlenen istisna

kapsamina girmeyen bu tir kiralama islemleri KDV ye tabi tutulacaktir.
Bu aciklamalara gore;

- Belediyeden bufe kiralanmasi "isletme hakkinin kiraya verilmesi" kapsaminda genel oranda (

%18) KDV ye tabidir.

- Belediyenin baska faaliyetleri dolayisiyla gercek usulde KDV mukellefiyetinin bulunmasi halinde,
kira donemleri dikkate alinarak 7 gln icinde belediye tarafindan fatura dizenlemesi gerekmekte olup,
faturada gosterilen KDV vergiyi doguran olayin vukuu buldugu takvim yili asilmamak sartiyla ilgili

vesikalarin kanuni defterlere kaydedildigi vergilendirme déneminde indirim konusu yapilabilecektir.

- Belediyenin baska faaliyetleri nedeniyle gercek usulde KDV mdukellefiyetinin bulunmamasi
halinde, kira bedeline iliskin KDV, tarafinizca 2 No.lu KDV beyannamesi ile beyan edilerek 6denecek, ayni

déneme iliskin 1 No.lu KDV beyannamesinde de indirim konusu yapilacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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