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Konu Belediyeye ait bina ve tesislerin kiralama isleminin KDV'ye tabi olup
olmadigi
llgide kayith dzelge talep formunuzda, ... Biylksehir Belediyesi biinyesinde isletilen ...

isletmesinin bina ve tesislerini "yap-islet-devret modeli" cercevesinde

18/04/2014

iktisadi

kiraladiginiz ve Belediye

veznesine yaptiginiz kira 6demeleriniz karsiliginda fatura yerine tahsilat makbuzu verildigi belirtilerek, ...

BuyUksehir Belediyesi ...

iktisadi isletmesine ait bina ve tesislerinin kiralanmasinin KDV ye tabi olup

olmadigi ile kira 6demeleriniz karsiiginda fatura dizenlenmesinin gerekip gerekmedigi hususlarinda

Baskanhgimiz gorlsU talep edilmektedir.

VERGI USUL KANUNU YONUNDEN
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213 sayili Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde faturanin, satilan emtia veya yapilan is
karsihginda midsterinin borglandigi meblagi gostermek (zere emtiayl satan veya isi yapan tlccar

tarafindan miusteriye verilen ticari vesika oldugu hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, mezklr Kanunun 230 ve miteakip maddelerinde vergi mikellefleri tarafindan
kullanilacak belgeler sayillmis olup, konuyla ilgili olarak yayimlanan 164 sira no.lu Vergi Usul Kanunu
Genel Tebliginde; "... Genel ve Katma Bitceli idarelere, il Ozel idarelerine, Belediyeler ve Kdyler ile
bunlarin teskil ettikleri birliklere ait veya tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen
muiesseseler ile 233 sayill Kamu iktisadi Tesebbiisleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararnamenin 2 nci
maddesinde tanimi yapilan tesebbis, tesekkul, kurulus, miessese, bagli ortaklik, istirak ve isletmeler
tasdik mecburiyetine tabi olmaksizin Vergi Usul Kanununun ilgili hiklimlerine gdre yukarida sayilan

belgeleri diizenleyeceklerdir.

Ancak bu kuruluslar kullanacaklari belgelerin Gzerine, "Vergi Usul Kanunu HukUmlerine Tabi

Degildir." ibaresini kase ile basacaklar veya matbaa baskisi ile belirteceklerdir. " hiikmU yer almaktadir.

Bu belgelerin dizenlenmesi sirasinda Vergi Usul Kanunu Yoénetmelik hikimlerine gére anlasmali
matbaalara veya 164 sira numarali Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi uyarinca notere tasdik ettirmeleri
sarti aranmamakta ancak, duizenlenen belgede bulunmasi zorunlu asgari bilgilerin yer almasi

gerekmektedir.

Vergi Usul Kanunu Uyarinca Vergi Mikellefleri Tarafindan Kullanilan Belgelerin Basim ve Dagitimi
Hakkinda Yonetmeligin verdigi izin geredi bu tir belgeleri kullanan isletmelerden kurumlar vergisinden
muaf olanlarin, kullanacaklari belgelere "Kurumlar Vergisinden Muaftir" serhi koymalari gerektigi 206 sira

numarali Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde agiklanmistir.

Buna goére, kurumlar vergisi mikellefiyeti bulunmayan belediyelerin katma deger vergisine tabi
islemleri ile ilgili olarak fatura dizenlemesi mimkuin bulunmaktadir. Ancak, fatura dizenlenmemesi

durumunda, bu islemlerin ilgili mevzuatina gore dlizenlenecek belgelerle tevsik edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, belediyeye ait iktisadi isletme olusmasi durumunda yukarida yer alan esaslar

dahilinde fatura diizenlenmesi gerektigi tabiidir.
KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet
ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-f maddesinde,
Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin, 1/3-g
maddesinde de, genel ve katma butceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyeler ve koéyler ile bunlarin
teskil ettikleri birliklere, Universitelere, dernek ve vakiflara, her tarli mesleki kuruluslara ait veya tabi

olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen miesseseler ile déner sermayeli kuruluslarin veya
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bunlara ait veya tabi diger miesseselerin ticari, sinai, zirai ve mesleki nitelikteki teslim ve hizmetlerinin
katma deder vergisine tabi oldugu; ticari, sinafi, ziral faaliyet ile serbest meslek faaliyetinin devamlligr,
kapsami ve niteliginin Gelir Vergisi Kanunu hikimlerine goére tayin ve tespit olunacagi hikme

baglanmistir.

Ayni Kanunun 17/4-d maddesi ile de, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin

kiralanmasi islemleri katma deger vergisinden istisna edilmistir.

Yukarida yer alan mevzuat htikimlerine gére, Belediyeye ait iktisadi bir isletmenin aktifine kayitli
olan gayrimenkullerin kiralanmasi KDV Kanununun 1/1 ve 1/3-g maddelerine gére KDV ye tabi

bulunmaktadir.

isyerlerinin Belediyeye ait herhangi bir iktisadi isletmenin aktifine dahil olmamasi halinde ise,
iktisadi bir isletmenin aktifine dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi s6z konusu olacagindan bu

kiralama islemleri Kanunun 17/4-d maddesine gore KDV den istisna olacaktir.

Ancak, istisna hukmu iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasinda gecerli
olup, bizatihi iktisadi isletme olusturan bir isyerinin kiralanmasi, isletme hakkinin kiralanmasi olarak

degerlendirilerek Kanunun 1/3-f maddesine gére genel hiikiimler cercevesinde KDV ye tabi tutulacaktir.

Buna goére, ... BuyuUksehir Belediyesine ait bina ve tesislerin "yap-islet-devret modeli"
cercevesinde kiralanmasi islemi, isyerinin bizatihi kendisinin iktisadi isletme olusturmasi nedeniyle,

genel hiklimler cercevesinde (%18) KDV ye tabidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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