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Konu : KDV Kanununun (13/i) maddesi kapsaminda konut veya is yeri tesliminde KDV

istisnasi
ilgi 1 27/09/2019 tarih ve ... sayi ile kayitlarimiza giren 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitli dzelge talep formunuzda, Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 13/i maddesinde
yer alan istisna kapsaminda, teslim aninda diger tim sartlarin saglanmis olmasi ve yurt disindan gelen
doévizin s6z konusu konut/is yeri icin geldiginin tevsik edilmesi sartiyla proje asamasinda konut satisi
yapilarak teslime kadar gecen slrede bedelin ddviz olarak tahsil edilmesinin istisna uygulamasina engel

teskil edip etmeyecedi hususunda Baskanligimiz gorisU talep edilmektedir.
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3065 sayili KDV Kanununun 13/i maddesinde, konut veya is yeri olarak insa edilen binalarin ilk
tesliminde uygulanmak ve bedeli déviz olarak Turkiye'ye getirilmek kaydiyla, Gelir Vergisi Kanununun 3
Uncl maddesinin birinci fikrasinin 2 numarali bendinde belirtilenler haric olmak Uzere calisma veya
oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt disinda yasayan Turk vatandaslar, Turkiye'de yerlesmis
olmayan yabanci uyruklu gercek kisiler ile kanuni ve is merkezi Turkiye'de olmayan ve bir isyeri ya da
daimi temsilci vasitasiyla Turkiye'de kazang¢ elde etmeyen kurumlara yapilan konut veya is vyeri
teslimlerinin (Su kadar ki bentte O6ngoérulen sartlarn tasimadidi halde istisnanin uygulandiginin tespit
edilmesi halinde zamaninda tahsil edilmeyen vergi, vergi ziyal cezasi ve gecikme faizinden mukellef ile
birlikte alici miteselsilen sorumludur. istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil
icerisinde elden cikarilmasi halinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci
maddesine gdére hesaplanan tecil faiziyle birlikte tapu isleminden &énce elden c¢ikaran tarafindan

0denmesi sarttir.) KDV'den istisna oldugu hikidm altina alinmistir.
KDV Genel Uygulama Tebliginin;

-"Istisna Kapsamina Giren Tasinmazlar" baslikli (1I/B-12.1.1.) béliminde;

"3065 sayili Kanunun (13/i) maddesinde diizenlenen istisnanin kapsamina konut veya is yeri

olarak insa edilen binalar girmektedir.

Konut veya is yerinin bu istisna kapsaminda teslime konu edilebilmesi i¢in; konut veya is yeri
olarak insa edilen binanin yapi ruhsatinin bulunmasi ve alicilarin kullanimina hazir vaziyette fiilen teslim
edilmesi sarttir. Kat irtifaki kurulabilen konut veya is yerlerinde ayrica kat irtifakinin kurulmus olmasi
gerekir. Yapi ruhsatinda konut, dlikkan, ofis, blro, rezidans, apart daire, devre mulk ve benzeri olarak

tanimlanan konut veya is yerleri istisna kapsaminda dedgerlendirilir.

Istisna uygulamasinda, kat miilkiyeti kurulan konut veya is yerlerinin tesliminde fiili teslimin

tevsiki aranmaz."

-"Konut veya Is Yerinin ilk Teslimi" bashkli (11/B-12.1.2.) bélimiinde;

"3065 sayili Kanunun 2 nci maddesinde teslimin, bir mal (zerindeki tasarruf hakkinin malik veya
onun adina hareket edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu, bir malin iki
veya daha fazla kimse tarafindan zincirleme akit yapiimak suretiyle el degistirmeksizin dogrudan son
aliciya devredilmesi halinde, son aliciya kadar aradaki safhalarin her birinin ayri birer teslim sayilacagi

hiktum altina alinmistir.

Istisna, 1/4/2017 tarihinden itibaren uygulanmak (lizere, konut veya is yerini insa eden miikellefin
yapacagdi ilk teslimde uygulanir. Konut veya is yerinin insa edenlerden satin alinarak bir baskasina

satiimasi halinde yapilan konut veya is yeri teslimi ilk teslim olarak degerlendiriimez.
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-"Bedelin Turkiye'ye Getirilme Zamani" baslikli (1I/B-12.2.1.) béliminde;

"Konut veya is yeri tesliminde KDV istisnasinin uygulanabilmesi icin, bedelin en az %50'sinin
satisa iliskin faturanin dizenlendigi tarihten énce, kalan kisminin da en gec¢ bir yil icerisinde alici

tarafindan déviz olarak Turkiye'ye getirilerek saticiya 6denmesi gerekir.

-"Bedelin Turkiye'ye Getirildiginin Tevsiki" bashkh (11/B-12.2.2.) béliminde;

6824 sayili Kanunun Resmi Gazete'de yayimlandigi 8/3/2017 tarihinden énce getirilen dévizler, bu
istisna kapsaminda Tlrkiye'ye getirilen déviz olarak degerlendiriimez. Ancak, belirli konut veya is yeri
almak amaciyla bu tarihten énce getirilen ve saticiya édenen doévizler, tevsik edilmek sartiyla istisna
kapsaminda teslime konu edilen konut veya isyerlerine iliskin Turkiye'ye getirilen dbéviz olarak kabul

edilir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Buna goére, proje asamasinda satisi gerceklestirilen konut/isyerlerinin KDV Kanununun 13/i
maddesi kapsaminda teslimi, satisa konu tasinmazlara iliskin tapuda alici adina kat mulkiyetinin
kuruldugu tarih veya kat miulkiyetinin kurulmasindan 6nce alicilarin kullanimina hazir vaziyette fiilen
teslim edildigi tarih itibariyla KDV Genel Uygulama Tebliginin ilgili béliminde belirtilen sartlarin

saglanmasi halinde mimkdn bulunmaktadir.

Bu kapsamda, proje asamasinda satisi yapilan konut/isyerlerine iliskin bedelin en az %50'sinin
satisa iliskin faturanin dizenlendigi tarihten 6nce, kalan kisminin da en gec bir yil icerisinde alici
tarafindan doviz olarak Turkiye'ye getirilerek saticiya 6denmesi gerekir. Dolayisiyla, proje asamasinda
satisi yapilan ve yukarida belirtilen teslim tarihi itibariyla bedeli yurt disindan gelmis bulunan

tasinmazlarin istisna kapsaminda degerlendiriimesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 8/3/2017 tarihinden 6nce getirilen doévizler bu istisna kapsaminda Turkiye'ye
getirilen doviz olarak degerlendirimemektedir. Ancak, bu tarihten 6nce getirilen ve saticiya 6denen
doévizler, teslimi yapilacak belirli konut veya is yeri ile ilgili oldugunun tevsik edilmesi sartiyla, teslime

konu edilen konut veya is yerlerine iliskin TUrkiye'ye getirilen doviz olarak kabul edilebilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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