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ilgide kayith 6zelge basvuru formunuzun incelenmesinden, isletme kooperatifi olarak miuilkiyeti
kooperatife ait gayrimenkullerin kiraya verilmek suretiyle isletiimesi, kooperatife ait alanlarin bakimi,
korunmasi ve kooperatif milkiyetinde olan arsalarin donuUstlUridlerek yeni binalar olusturulmasi
faaliyetlerinizin oldugu, ayrica kooperatife ait mevduat faiz gelirlerinin de bulundugu belirtilerek
gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerine gelir vergisi ve kurumlar vergisi stopaji yapilip
yapillmayacadi, kurumlar vergisi mikellefiyeti tesis ettirilip ettiriimeyecegi, kira tahsilatlarina ait fatura
dizenlenip dizenlenmeyecegi ve katma deger vergisi (KDV) uygulanip uygulanmayacag! ile KDV
uygulanmasi durumunda KDV tevkifati yapilip yapilmayacadi hususlarinda Baskanligimiz goéristnin talep

edildigi anlasiimistir.

VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayili Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinde, "Bu kanunda aksine hikim olmadikca, bu kanuna
gore tutulan ve lc¢lncl sahislarla olan miinasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir."
hikmi yer almakta olup, s6z konusu kayitlarin ise mezk(r Kanunun 229 ve miteakip maddelerinde yer
alan veya Bakanlhgimiza verilen yetkilere dayanilarak kullanilmasi/diizenlenmesi uygun gorilen

belgelerle tevsik edilmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda, mezk(r Kanunun;

- 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda mlisterinin bor¢landigi meblagi

gostermek lizere emtiayi satan veya isi yapan tliccar tarafindan mdsteriye verilen ticari vesikadir.",

- 231 inci maddesinin birinci fikrasinin (5) numarali bendinde, "Fatura, malin teslimi veya hizmetin
yapildigi tarihten itibaren azami yedi giln icinde dlzenlenir. Hazine ve Maliye Bakanligi;;, mal veya
hizmetin nev'i, miktari, fiyati, tutari, satisin yapilma sekli, faaliyet konusu, sektér veya mdukellefiyet
tdrind ayn ayn veya birlikte dikkate alarak, bu siireyi indirmeye ya da faturanin malin teslim edildigi
veya hizmetin yapildigi anda dizenlenmesi zorunlulugu getirmeye yetkilidir. Bu slreler icerisinde

dizenlenmeyen faturalar hi¢ dizenlenmemis sayilir.",
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- 232 nci maddesinde, "Birinci ve ikinci sinif tliccarlar kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak

mecburiyetinde olan ciftciler:

Birinci ve ikinci sinif tliccarlara;
Serbest meslek erbabina;
Kazanclari basit usulde tesbit olunan tliccarlara;

Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;

A

Vergiden muaf esnafa.

Sattiklari emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler.

Yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tdccarlar ile kazanci basit usulde tesbit edilenlerden
ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya onlara yaptirdiklari is
bedelinin 50.000.000 lirayr (2021 yili icin 1.500 TL, 2022 yili icin 2.000 TL, 2023 yili i¢cin 4.400 TL)
gecmesi veya bedeli 50.000.000 liradan (2021 yili icin 1.500 TL, 2022 yili icin 2.000 TL, 2023 yili icin

4.400 TL) az olsa dahi istemeleri halinde emtiayi satanin veya isi yapanin fatura vermesi mecburidir."

hikUmleri yer almaktadir."

Bu baglamda, fatura dizenlenmesi édemeye bagl olmayip mal teslimine veya hizmet ifasina bagh
oldugundan, hizmet ifalarinda faturanin, esas itibariyla, hizmetin tamamlandigi tarihten itibaren azami
yedi gun icinde dizenlenmesi gerekmektedir. Ancak, kisim kisim hizmet yapilmasi mutad olan veya bu
hususta mutabik kalinan hallerde, her bir kisim hizmetin yapilmasindan itibaren azami yedi gin
icerisinde her bir kisim hizmete iliskin faturanin dizenlenmesi icap etmektedir. Bununla birlikte, hizmetin

ifasindan once de faturanin dizenlenmesi mimkundur.

Buna gore, kooperatifinize ait gayrimenkullerin kiraya verilmesi isleminde faturanin, esas itibariyla, her
bir KDV vergilendirme dénemi (ay) itibariyla, aylk kira tutari dikkate alinmak suretiyle, ilgili ayin son
gununden itibaren 7 gln icerisinde kiraci adina duzenlenmesi gerekmekle birlikte, faturanin kiralama

hizmetinin ifasindan once de dizenlenmesi mimkundur.
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KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasinda kooperatifler kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayilmis olup, ayni Kanunun 4 Unclu maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde,
tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana sézlesmelerinde sermaye Uzerinden kazancg
dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve Uyelerine kazancg lzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin
ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gortlmesine iliskin hiikiimler bulunup, bu hikimlere fiilen
uyan kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf oldugu, kooperatiflerin ortaklari disindaki kisilerle
yaptiklari islemler ile kooperatif ana sdzlesmesinde yer almayan konularda ortaklarn ile yaptiklan
islemlerin "ortak disi" islemler oldugu, kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle kooperatif tlzel

kisiligine bagh ayri bir iktisadi isletme olusmus kabul edilecegi hikiimlerine yer verilmistir.

7061 sayili Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunla 5520 sayili
Kanunun 4 Unclt maddesinin birinci fikrasinin (k) bendine eklenen parantez ici hukimle 1/1/2018
tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere, kurumlar vergisinden muaf kooperatiflerin ortak disi islemleri
nedeniyle kooperatif tizel kisiligine bagli ayn bir iktisadi isletme olusmus kabul edilecegi, kooperatiflerin
bu iktisadi isletmelerinden ve tam mukellefiyete tabi baska bir kurumun sermayesine katilimlarindan
kazang elde etmelerinin ve bu kazanglarin daha sonra ortaklara dagitiimasinin da muafiyete etkisinin
olmayacag! ve ortak disi islemlerden elde edilen kazancin vergilendirilmesine iliskin usul ve esaslarin

Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenecegdi hikim altina alinmistir.

7061 sayili Kanunla yapilan s6z konusu dizenlemenin uygulamasina iliskin aciklamalara 23 Aralik 2017
tarihli ve 30279 sayilli Resmi Gazete'de yayimlanan Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No:1)'nde
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No:14) de yer verilmistir. 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin "4.13.3. Kurumlar vergisinden muaf olan kooperatiflerde ortak disi islemlerin vergilendirilmesi"

bolimuinde;
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Bu suretle kooperatiflerin, 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirecekleri ortak disi islemler nedeniyle
muafiyetleri etkilenmeyecek; ancak bu islemlerden elde edilen kazanclar kooperatif tlizel kisiligine bagli
ayri bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacaktir. Dolayisiyla, muafiyete iliskin diger
sartlar tasiyan kooperatiflerin ortak disi islemlerinden elde edilen kazanclari kooperatif tiizel kisiligine
bagli ayni bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacak, ortak ici islemlerinden elde

edilen kazanclarinin kurumlar vergisine tabi tutulmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ortak disi islemlerle ilgili olarak kooperatif tlizel kisiligine bagl olustugu kabul edilen iktisadi isletme

adina kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilecektir.

Ote yandan, ortak disi islemlerde bulunmalari nedeniyle 1/1/2018 tarihinden énce kurumlar vergisi
muikellefiyeti tesis edilmis olan kooperatiflerin, muafiyete iliskin diger sartlari da tasiyor olmalari
kaydiyla, 1/1/2018 tarihi itibaniyla kurumlar vergisi mikellefiyet kayitlari sonlandirilacaktir. Bu
kooperatiflerin 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirdikleri ortak disi islemlerine iliskin olarak
kooperatif tlizel kisiligine bagl ayri bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi mlikellefiyeti tesis

ettirilmek suretiyle bu islemlerden elde ettikleri kazanclari vergilendirilecektir.

Kurumlar vergisinden muaf olan kooperatiflerce, ortak disi islemlerden dogan kazancin ve kurumlar
vergisi matrahinin tespiti acisindan ortak disi islem kapsaminda bulunan ve bulunmayan hasilat, maliyet
ve gider unsurlarinin ayri ayn izlenmesi, ortak disi islemlere ait hasilat, maliyet ve gider unsurlarinin
diger islemlerle iliskilendiriimemesi ve kooperatif tarafindan tutulan defterlere, bu ayrimi saglayacak

sekilde kaydedilmesi gerekmektedir.

Ayrica, kurumlar vergisinden muaf olan kooperatiflerin tam mdukellefiyete tabi baska bir kurumun
sermayesine katilimlan, iktisadi isletmeleri ile bu kurumlardan kazanc¢ elde etmeleri ve s6z konusu

kazanglari daha sonra ortaklarina dagitmalari muafiyetlerini etkilemeyecektir."

aciklamalari yer almaktadir.

Diger taraftan, Kurumlar Vergisi Kanununun "Beyan" baslikl 14 incli maddesinin besinci fikrasinda ise,

kooperatiflerin gelirlerinin vergi kesintisine tabi tutulan tasinmaz kira gelirlerinden ibaret olmasi halinde,
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bu gelirler icin beyanname verilmeyecegi hilkmiine yer verilmis olup, anilan Kanunun 15 inci maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendinde, maddenin birinci fikrasinda sayilanlar tarafindan kooperatiflere ait
tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda yapilan kira 6demeleri lzerinden vergi kesintisi yapilmasi gerektigi

hikmuUne yer verilmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "14.5. Kooperatif gelirlerinin sadece tasinmaz kira

gelirlerinden ve mevduat faizlerinden olusmasi halinde beyan" bélimunde,

"Kooperatiflerin tasinmazlarini kiraya vermeleri ortak disi islem olarak degerlendirileceginden, kooperatif
tizel kisiligine bagh olustugu kabul edilen iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi mikellefiyetinin
tesis edilmesi gerekmektedir. Ancak, bu iktisadi isletmelerin baskaca gelir getirici faaliyetinin
bulunmamasi ve gelirlerinin sadece vergi kesintisine tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile vergi
kesintisine tabi tutulan mevduat faizlerinden ibaret olmasi halinde, kurumlar vergisi beyannamesi (gecici
vergi beyannameleri dahil) vermelerine gerek bulunmamaktadir. Yapilan vergi kesintileri nihai vergileme

olacaktir.

Kesintiye tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile mevduat faizleri yaninda ortak disi baskaca islemlerden
dogan gelirleri de bulunan kooperatif tlzel kisiligine bagl iktisadi isletmeler, kurumlar vergisi
beyannamesi vermek zorunda olduklarindan, tasinmaz kira gelirlerini ve mevduat faizlerini de bu
beyannameye dahil edeceklerdir. Ancak, kira gelirleri ile mevduat faizleri (zerinden Kurumlar Vergisi
Kanununun 15 inci maddesi uyarinca kesinti yoluyla édenmis olan vergiler, hesaplanan kurumlar

vergisinden mahsup edilecektir.

Ote yandan, kurumlar vergisi miikellefiyeti bulunan bu iktisadi isletmelerin beyanname verme disinda

mikellefiyetle ilgili diger édevlerini yerine getirecekleri tabiidir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Ayni Tebligin, "15.3.2.1. Kooperatiflere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda yapilan kira 6demeleri"
boliminde de, Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi uyarinca,

kooperatiflere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demeleri Uzerinden vergi
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kesintisi yapilacagi, s6z konusu kira ¢demeleri Uzerinden yapilacak vergi kesintisinde, kooperatifin

tiranin, muakellef veya muaf olup olmamasinin bir 6neminin bulunmadigdi aciklamalar yer almaktadir.

Kooperatif ana sézlesmesinin tetkikinden, ana s6zlesmenin "Amac¢ ve Calisma Kosullar" baslkli 6 nci
maddesinde; kooperatifinizin amacinin, ortaklarinin sahibi bulundugu isyerleri ile kooperatifin
mulkiyetinde bulunan isyeri, genel hizmet tesisleri ve ortak kullanim alanlarinin musterek ihtiyaclarini
karsilamak, 634 sayili Kat Milkiyeti Kanununa goére yetki verildiginde site yonetimini Ustlenmek, siteyi
gelistirmek ve guzellestirmek, kooperatifin yurt icinde ve yurt disinda etkin ve yaygin tanitimini yapmak

olarak belirtilmistir.

Bu hukim ve aciklamalara gore, kooperatifiniz tarafindan ortaklara, ortak olmayanlara, mukellefiyeti
bulunanlara veya miukellefiyeti bulunmayanlara kooperatifinize ait gayrimenkullerin kiraya verilmesi
ortak disi islem olarak degerlendirilecek olup, bu faaliyetlerden elde edilen kazancin tamaminin Kurumlar
Vergisi Kanununun 4/1-k maddesinde yer alan muafiyete iliskin diger sartlari da tasimasi halinde,
kooperatifiniz tlzel kisiligine bagh olustugu kabul edilen ayr bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar
vergisine tabi tutulmasi gerekmekte olup bu faaliyete iliskin giderlerin kurum kazancinin tespitinde

dikkate alinabilecegi tabiidir.

Ancak kooperatifinizin baskaca gelir getirici faaliyetinin bulunmamasi ve gelirlerinin sadece vergi
kesintisine tabi tutulmus tasinmaz kira gelirlerinden ve mevduat faizlerinden ibaret olmasi halinde,
kurumlar vergisi beyannamesi (gegici vergi beyannameleri dahil) verilmesine gerek bulunmamakta olup,

bu durumda anilan gelirler Gzerinden yapilan vergi kesintisi nihai vergi olacaktir.

Ayrica, kooperatifinizin vergi kesintisine tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ve mevduat faizi geliri
yaninda baska gelirlerinin de bulunmasi durumunda, kooperatif kurumlar vergisi beyannamesi vermek
zorunda oldugundan, s6z konusu tasinmaz kira gelirlerinin ve mevduat faizi gelirlerinin de bu
beyannameye dahil edilmesi gerekecektir. Bununla birlikte, kira ve mevduat faiz gelirleri Uzerinden
Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci veya Gelir Vergisi Kanununun gecici 67 nci maddesi uyarinca kesinti

yoluyla 6denmis olan vergilerin, hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilebilecegi tabiidir.

KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN
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3065 sayili KDV Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi

islemlerinin KDV'ye tabi oldugu,

- 4/1 inci maddesinde hizmetin, teslim ve teslim sayilan haller ile mal ithalati disinda kalan islemler

oldugu,

-9/1 inci maddesinde, mukellefin Turkiye icinde ikametgahinin, isyerinin, kanuni merkezi ve is merkezinin
bulunmamasi hallerinde ve gerekli gérlilen diger hallerde Hazine ve Maliye Bakanhginin, vergi alacaginin
emniyet altina alinmasi amaciyla, vergiye tabi islemlere taraf olanlari verginin 6denmesinden sorumlu

tutabilecegi

hikUimlerine yer verilmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin; (1/C-2.1.3.1.) bdliminde kismi tevkifatin mahiyeti ve tevkifat
uygulayacak alicilar, (1/C-2.1.3.2.) bélumuinde kismi tevkifat uygulanacak hizmetler ve (I/C-2.1.3.3.)

bolimtnde ise kismi tevkifat uygulanacak teslimler sayilmis olup, Tebligin;

-"Kiralama islemleri" baslikli (I/C-2.1.2.3.) bdlimiinde;

"3065 sayili Kanunun (1/3-f) maddesine gére, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal

ve haklarin kiraya verilmesi islemleri KDV'nin konusuna girmektedir.
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Buna gére, s6z konusu mal ve haklarin kiraya verilmesi islemi, ticari, sinai, zirai ve serbest meslek

faaliyeti cercevesinde verilen bir hizmet olmasa dahi KDV'ye tabi olacaktir.

Bu kiralama islemleri ile ilgili KDV;

- Kiraya verenin baska faaliyetleri nedeniyle KDV mikellefiyetinin bulunmamasi (sadece sorumlu sifatiyla

KDV édeyenler bu kapsama déahildir),

- Kiracinin KDV mlikellefi olmasi (sadece sorumlu sifatiyla KDV 6deyenler bu kapsama dahil degildir),

sartlarinin birlikte var olmasi halinde, kiraci tarafindan sorumlu sifatiyla beyan edilecektir.

KDV'ye tabi olan kiralama islerinde kiraya verenin baska faaliyetleri dolayisiyla KDV mtkellefi olmasi
halinde, tam tevkifat uygulamasi s6z konusu olmaz; kiraya veren, kiralama faaliyetlerine ait KDV'yi diger
faaliyetleri ile birlikte genel esaslara gbére beyan eder. Faaliyetleri sadece 2 No.lu KDV Beyannamesi

vermelerini gerektirenler, bu kapsamda mitalaa edilmez.",

-"Diger Hizmetler" baslikh (I/C-2.1.3.2.13.) béluminde;

"KDV mutikellefleri tarafindan, 5018 sayili Kanuna ekli cetveller kapsamindaki idare, kurum ve kuruluslar,
kanunla veya Cumhurbaskanligi Kararnamesiyle kurulan kamu kurum ve kuruluslari, déner sermayeli
kuruluslar, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari, bankalar, sigorta, reasiirans ve emeklilik
sirketleri, kanunla kurulan veya tlzel kisiligi haiz emekli ve yardim sandiklari ile kalkinma ajanslarina ifa
edilen ve Tebligde 6zel olarak belirlenmeyen diger blitiin hizmet ifalarinda (saglik hizmet sunuculari
tarafindan verilen ve faturasi Sosyal Glivenlik Kurumuna diizenlenen saglik hizmetleri haric) s6z konusu

alicilar tarafindan (5/10) oraninda KDV tevkifati uygulanir."

- "Tevkifat Uygulamasinda Sinir" bashkl (1/C-2.1.3.4.1.) bélimUunde,
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"Kismi tevkifat uygulamasi kapsamina giren her bir islemin KDV dahil bedeli 2.000 TL'yi asmadigi
takdirde, hesaplanan KDV tevkifata tabi tutulmaz. Sinirin asilmasi halinde ise tutarin tamami (zerinden

tevkifat yapilir.

Tespit edilen tutari asan islemlerde KDV tevkifati zorunlulugundan kagcinmak amaciyla bedel parcalara

ayrilamaz, ayni isleme ait bedellerin toplami dikkate alinarak bu sinirin asiimasi halinde tevkifat yapilir.

Tevkifat zorunlulugundan kacinmak amaciyla, birden fazla fatura dlzenlenmek suretiyle bedelin
parcalara bdlinddginin tespiti halinde vergi dairelerince, bltinlik arzettigi anlasilan alimlarin

toplaminin yukarida belirtilen siniri asip asmadigina bakilarak gerekli islemler yapilir."

aciklamalari yer almaktadir.

Buna godre, kooperatifinizin aktifine kayitli ve/veya envanterine dahil bulunan gayrimenkullerin kiraya
verilmesi islemi 3065 sayili KDV Kanununun 1/1 inci maddesine gbére KDV'ye tabi olup, s6z konusu
kiralama hizmetine iliskin hesaplanan KDV'nin, KDV mukellefiyeti bulunan kooperatifiniz tarafindan ilgili

ddénemlerde genel esaslar cercevesinde beyan edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan séz konusu kiralama hizmetinin Tebligin (1/C-2.3.2.13.) béliminde sayilanlara sunulmasi ve
KDV dahil bedelin 2.000 TL'yi asmasi halinde kiralama hizmetine iliskin kooperatifinizce dizenlenecek
faturalarda yer alan KDV tutari Gzerinden bu kapsamdaki alicilar tarafindan (5/10) oraninda tevkifat

uygulanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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