icra yolu ile alinan tasinmazin aktife alinma tarihinin belirlenmesi.
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Konu : icra yolu ile alinan tasinmazin aktife alinma tarihinin
belirlenmesi.

ilgi 6zelge talep formunuz ve eklerinin tetkikinden; 31/03/2015 tarihinde ... ili ... KéyQ ... .... Parselde

kayith "arsa" niteligindeki tasinmazin satisi icin ... icra Dairesi tarafindan dizenlenen ihale sonucunda s6z
konusu tasinmazin ihalesinin sirketinizde kaldigini, ihale bedelinin 14/04/2015 tarihinde Vakifbank
"Vadesiz Emanet Hesabinda", ... icra Dairesi adina bloke edildigini, ancak tasinmazin sahibi ... A.S.
tarafindan ... icra Hukuk Mahkemesinde "ihalenin feshi" davasi acildi§i, acilan davanin ... icra Hukuk
Mahkemesinin 09/07/2015 tarih ve .... sayil karari ile sirketiniz lehine sonuclandigi ve s6z konusu kararin

17/03/2016 tarihinde kesinlestigi,

Buna istinaden, Vakifbank "Vadesiz Emanet Hesabinda" ... icra Dairesi adina bloke edilen tasinmaz bedeli
ile KDV 6demesinin 08/04/2016 tarihinde yapildigi belirtilerek, s6z konusu tasinmazin sirketinizin aktifine

alinmasi bakimindan; ihale sonucunda tasinmaz bedelinin icra dairesinin hesabina yatirildigi tarih
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(31/03/2015) itibartyla mi, mahkeme kararinin kesinlesmesinden sonra vergilerin 6dendigi tarih
(08/04/2016) itibariyla mi, yoksa tasinmazin tapuya tescil edildigi tarih (henlz tescil edilmedi) itibariyla

mi kaydedilecedi hususlarinda Baskanhdimiz gorisinln talep edildigi anlasiimaktadir.
213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun "Bina ve Arazinin Envantere Alinmasi" baslikli 187'nci maddesinde;
"Ferdi tesebblslerde, mlikellefin sahip oldugu bina ve arazi hakkinda asagida yazili esaslar cari olur:

1. Fabrika, ambar, atelye, dlikkan, magaza ve arazi -isletmede ister kismen, ister tamamen kullanilsinlar-

degerlerinin tamami lizerinden envantere alinir.

2. Ticaret hanlari gibi oda oda veya kisim kisim kullanilabilen binalarla evlerin ve apartmanlarin

yarisindan fazlasi isletmede kullanildigi takdirde envantere ithal edilir.

3. Envantere alinan gayrimenkullerin kullanis tarzlarinda sonradan vaki olacak degisiklikler, hesap yili

icinde nazara alinmaz." hikma yer almaktadir.

Konuyla ilgili olarak yayimlanan 76 Seri No.lu Gelir Vergisi Sirkilerinin "Gayrimenkullerde iktisap
Tarihinin Belirlenmesi" baslikh bolimunde; "Gayrimenkullerde iktisap, Ttrk Medeni Kanunu'nun 705'inci
maddesi uyarinca, tapuya tescille olmaktadir. Buna gére, kat karsiligi miiteahhide veya kooperatiflere
verilen arsa karsiliginda alinan gayrimenkuller dahil, iktisap edilen gayrimenkullerin elden cikarilmasi
halinde, deger artisi kazancinin tespiti yéniinden iktisap tarihi olarak, gayrimenkuliin tapuya tescil

edildigi tarih esas alinacaktir.

Ancak, gayrimenkuliin tapuya tescil tarihinden énce sahibinin fiilen kullanimina birakildigi bazi ézel haller
de iktisap tarihi olarak tapuya tescil tarihi yerine fiilen kullanima birakilma tarihinin kabul edilmesi

gerekir.

Bu cercevede, konut yapi kooperatifleri, Toplu Konut idaresi veya diger kisilerden gayrimenkulii fiilen
kullanima hazir sekilde teslim alanlarin, s6z konusu gayrimenkulleri fiilen kullandiklarini; tahsis belgesi,
teslim tutanaklari, su, elektrik, telefon, dogalgaz faturalari ve benzeri belgelerle tevsik etmeleri halinde
deger artisi kazancinin tespiti yéninden fiilen kullanima basladiklari tarih iktisap tarihi olarak kabul

edilecektir.

Gayrimenkuliin ihale veya icra yoluyla alindigi durumlarda da fiilen kullanima hazir sekilde teslim

alindiginin yukarida sézi edilen belgelerle tevsik edilmesi sartiyla, tapu tescil islemi olmasa dahi fiilen

kullanima birakildigi tarihin iktisap tarihi olarak kabul edilmesi gerekir." aciklamalarina yer verilmistir.

Ote yandan, 4721 sayih Tirk Medeni Kanunu'nun 704 ve 705'inci maddelerine gére tasinmaz
mulkiyetinin konusuna giren gayrimenkuliin milkiyetinin kazanilmasi, tapuya tescille dogacagindan
"iktisap tarihi" olarak, tapu tescil tarihinin esas alinmasi gerekir. Ancak, gayrimenkulln fiilen kullanim

hakkinin tapu tescil tarihinden 6nce aliciya birakilmis olmasi halinde ise bu tarih "iktisap tarihi" olarak
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dikkate alinacaktir.

Yukarida yer alan hiikim ve aciklamalara goére; icra Dairesinden ihale yoluyla almis oldugunuz séz
konusu tasinmazin tarafinizca tapuya tescil edildigi tarihten daha énce icra Dairesince fiilen kullanima
hazir bir sekilde tarafiniza birakildiginin belgeleriyle birlikte tevsik edilmesi durumunda (fiilen kullanima
birakildigi) bu tarih itibariyla, diger durumlarda ise s6z konusu tasinmazin tapuya tescil edildigi tarih

itibariyla sirketinizin aktifine alinabilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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