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ilgide kayith dzelge talep formunuzda, 7/6/2016 tarihinde satin almis oldugunuz 6 adet gayrimenkull
isyeri olarak kiraya verdiginizi ve baskaca faaliyetleriniz nedeniyle gercek usulde ticari kazan¢ mukellefi
olmaniz dolayisiyla s6z konusu gayrimenkulleri ticari isletmeniz aktifine dahil etme zorunlulugunuzun

bulunup bulunmadigi hususunda Baskanhgimiz goristnin talep edildigi anlasiimistir.
A- GELIR VERGISI KANUNU YONUNDEN:

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede sayilan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hiikkme baglanmistir.
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Ayni maddenin ikinci fikrasinda, birinci fikrada yazili mal ve haklarin ticari veya zirai bir isletmeye dahil
bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin ticari veya zirai kazancin tespitine muteallik hikimlere gore
hesaplanacagi; Uclincld fikrasinda ise tlccarlara ait olsa dahi isletmeye dahil bulunmayan
gayrimenkullerle haklar hakkinda gayrimenkul sermaye iradiyla ilgili hikimlerin uygulanacadi

belirtilmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore, sahip oldugunuz gayrimenkulleri ticari isletmenize dahil
etme zorunlulugunuz bulunmamakta olup, ticari isletmenize dahil olmayan gayrimenkullerin kiraya
verilmesi sonucu elde edilen kira gelirinin gayrimenkul sermaye iradi olarak; bahse konu
gayrimenkullerinizi ticari isletmenize dahil ederek kiraya vermeniz durumunda ise elde edilen kira

gelirinin ticari kazanc olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.
B- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:
213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 187 nci maddesinde, "Ferdi tesebblislerde, mlikellefin sahip oldugu bina ve arazi hakkinda asadida

yazili esaslar cari olur:

1. Fabrika, ambar, atelye, dlikkan, magaza ve arazi -isletmede ister kismen, ister tamamen kullanilsinlar-

degerlerinin tamami (zerinden envantere alinir.

2. Ticaret hanlari gibi oda oda veya kisim kisim kullanilabilen binalarla evlerin ve apartmanlarin

yarisindan fazlasi isletmede kullanildigi takdirde envantere ithal edilir.

3. Envantere alinan gayrimenkullerin kullanis tarzlarinda sonradan vaki olacak degisiklikler, hesap yili

icinde nazara alinmaz.",

- 208 inci maddesinde, "Bu kanuna gére defter tutmaya mecbur olan gercek kisiler Gelir Vergisine tabi
menkul ve gayrimenkul sermayelerle bunlardan elde edilen iratlari ve bunlara mdteallik giderleri
defterikebir veya isletme hesabinin veya serbest meslek erbabi kazan¢ defterinin ayri bir sayfasina veya
ayri bir deftere veyahut bir cetvele ayri ayri kaydetmeye mecburdurlar. Su kadar ki, bu hesap mikellefin

diger kazanclarini tesbit icin tuttugu hesaplara karistirilmaz ve onlar ile birlestirimez."
hikUmlerine yer verilmistir.

Bu itibarla, sahip oldugunuz gayrimenkullerin 213 sayili Kanunun 187 nci maddesinde belirtildigi sekilde
ticari isletmenizde kullanilmamasi durumunda bu gayrimenkullerin ticari isletmenize ait envantere
alinmasi gerekmemektedir. Ancak, mezk({r Kanunun 208 inci maddesi uyarinca Gelir Vergisine tabi bu
gayrimenkuller ile bunlara iliskin irat ve giderlerin gercek usulde tuttugunuz defterikebir veya isletme
hesabi defterinin ayri bir sayfasina veya ayr bir deftere veyahut bir cetvele ayn ayri kaydedilmesi

gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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