Mevcut faaliyete ek olarak isletmeye dahil gayrimenkulden kira
geliri elde edilmesi durumunda 213 sayihi Vergi Usul Kanununun 177
nci maddesinin hangi bendine gore islem yapilacagi hk.
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ilgide kayith ézelge talep formunuzda; isletme hesabi esasina gore defter tuttugunuz, isletmenize kayith
olan gayrimenkulin 2018 vyilinda kiraya verilmesinden bahisle, 2019 vyilinda tutacaginiz defterin
tespitinde 213 sayili Vergi Usul Kanununun 177 nci maddesinin hangi bendine gore islem yapacaginiz

hususunda Baskanligimiz gorist talep edilmektedir.
Ote yandan, Baskanligimiz sicil kayitlarinizin tetkikinden faaliyet konularinizin;

- Otomobil ve Hafif Motorlu Kara Tasitlarinin Bir Ucret veya Sézlesmeye Dayali Olarak (Aracilar) Toptan

Ticareti (Ambulans ve Minibls Benzeri Motorlu Yolcu Tasitlari (3,5 Tondan Daha Az) Dahil),

- Gayrimenkul Acenteligi (Gayrimenkuliin Ucret veya Sézlesme Temeline Dayal Olarak Satin Alinmasi,

Satilmasi ve Kiralanmasinda Aracilik, v.b.)

oldugu anlasiimistir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun

- 176 nci maddesinde, "Tuccarlar, defter tutma bakimindan iki sinifa ayrilir:
I inci sinif tiiccarlar, bilanco esasina gore;

Il nci sinif tliccarlar, isletme hesabi esasina gére;

defter tutarlar.",

- 177'nci maddesinde, "Asagida yazili tliccarlar, 1'inci sinifa dahildirler:

1. Satin aldiklari mallari oldugu gibi veya isledikten sonra satan ve yillik alimlarinin tutari 7.200.000.000
(2018 yili icin 190.000 -TL) veya satislari tutari 8.640.000.000 (2018 yili icin 260.000 -TL) lirayi asanlar;

2. Birinci bentte yazili olanlarin disindaki islerle ugrasip da bir yil icinde elde ettikleri gayri safi is hasilati

3.600.000.000 liray! (2018 yili icin 100.000 -TL) asanlar;

3. 1 ve 2 numarali bentlerde yazili islerin birlikte yapiimasi halinde 2 numarali bentte yazili is hasilatinin

bes kati ile yillik satis tutarinin toplami 7.200.000.000 (2018 yili icin 190.000 -TL) lirayi asanlar;

- 180 inci maddesinde, "b) (ll)'nciden (I)'inciye gecis: is hacmi bakimindan II'nci sinifa dahil tiiccarlarin
durumlari asagida yazili sartlara uydugu takdirde bunlar bu sartlarin tahakkukunu takip eden hesap

déneminden basliyarak I'inci sinifa gecerler.

1. Bir hesap déneminin is hacmi 177'nci maddede yazili hadlerden % 20'yi asan bir nispette fazla olursa,

veya;
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2. Arka arkaya 2 dbénemin is hacmi 177'nci maddede yazili hadlere nazaran % 20'ye kadar bir fazlalik

gosterirse."
hikUmlerine yer verilmistir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede sayilan
mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan
kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu; ikinci fikrasinda, birinci
fikrada yazili mal ve haklarin ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin

ticari veya zirai kazancin tespitine muteallik hikiimlere gére hesaplanacagi hiikme baglanmistir.

Bu baglamda, mevcut faaliyetlerinize ek olarak, sahip oldugunuz gayrimenkullin kiraya verilmesi faaliyeti
dolayisiyla elde edilen kazancin ticari kazang olarak degerlendiriimesi ve bu faaliyetinizden dogan
kazancin da Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hukUmleri c¢ercevesinde vergilendirilmesi

gerekmektedir.

Buna gore, 2019 yilinda ticari kazanciniz icin tutmaniz gereken defterlerin belirlenmesinde, Vergi Usul

Kanununun 177 nci maddesinin birinci fikrasinin (3) numaral bendinin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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