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Konu :  Aktifte kayitli gayrimenkulln GgUncu kisi lehine kefalet nedeniyle icra yoluyla

satisinin kvk ve kdv acisindan dedgerlendirilmesi

ilgide kayitl ozelge talep formunda; sirketiniz aktifinde 137.500,00TL degerde kayith
gayrimenkulln, ticari iliskilerinizden dolayi kefil oldugunuz ... Ltd. Sti.’nin alacaklisi banka tarafindan icra
yoluyla 560.000,00TL bedelle satilarak bankaca alacagina karsilik olarak tahsil edildigi bildirilmis olup;
s6z konusu gayrimenkulin aktiften ne sekilde cikartilacagi, katma deder vergisinin ve resmi muhasebe
kayitlarinin ne sekilde olmasi gerektigi hususlarinda Defterdarhigimizdan goéris talep ettiginiz

anlasiimistir.
I- KURUMLAR VERGIiSIi YONUNDEN

5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanununun “istisnalar” baslikli 5/1-e maddesinde, kurumlarin, en az

iki tam yil slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sUreyle sahip olduklari
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kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin % 75'lik kisminin

kurumlar vergisinden istisna oldugu hilkme baglanmistir.

Bu istisnanin amaci kurumlarin sermaye yapilarinin guclendirilmesi, finansman sikintilarinin
giderilmesi ve bagl degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullaniimasina imkan

saglamak ve isletmelerin finansal binyelerini giclendirmektir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin “5.6.” bdéliminde s6z konusu istisnanin

uygulanmasina iliskin ayrintili agiklamalara yer verilmis olup Tebligin “5.6.2.4.1” boliminde,

“[stisna uygulanabilmesi icin tasinmazlar ile istirak hisselerinin satilmasi ve bu islemden bir
kazanc¢ elde edilerek, satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin olmasi gerekmektedir. Bu nedenle,
s6z konusu aktif kalemlerin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi gibi islemler istisna

kapsamina girmemektedir.

Bu tir kiymetlerin mevcut borglar karsiliginda rizaen veya icra yoluyla devredilmesi islemleri ile
kamulastirma islemleri ise kurumlarin finansman olanaklarini artiracagindan istisna uygulamasi

kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir......
aciklamalarina yer verilmistir.

Dolayisiyla, aktifinizde kayitli olan tasinmazin sirketiniz borclari karsihgi degil iliskili oldugunuz
sirketin borglarina verilen kefalet nedeniyle icra yoluyla satildigindan s6zl edilen istisnadan

faydalanilmasi mimkuin degildir.

Ayni maddenin birinci fikrasinin (f) bendinde de bankalara borclari nedeniyle kanuni takibe
alinmis veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna borglu durumda olan kurumlar ile bunlarin kefillerinin ve
ipotek verenlerin sahip olduklari tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile
richan haklarinin, bu borclara karsilik bankalara veya bu Fona devrinden saglanan hasilatin bu borglarin
tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden kazancglarin tamaminin kurumlar vergisinden istisna oldugu

hikim altina alinmistir.
1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.7.1." boélimuinde,

"Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (f) bendi ile bankalara borclari
nedeniyle kanuni takibe alinmis veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna bor¢lu durumda olan kurumlar ile
bunlarin kefillerinin ve ipotek verenlerin sahip olduklari tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve
intifa senetleri ile riichan haklarinin, bu borclara karsilik bankalara veya bu Fona devrinden saglanan
hasilatin bu borg¢larin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden kazanclarin tamami kurumlar

vergisinden istisna edilmistir.
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Bu istisnadan yararlanacak olan kurumlarin, bankalara borclari nedeniyle 2004 sayili icra ve iflas
Kanunu hidkdmleri uyarinca kanuni takibe alinmis olmasi veya TMSF’ye bor¢lu durumda olmalari

gerekmektedir.

istisnadan, banka borclari nedeniyle kanuni takibe alinmis veya TMSF’ye borclu durumda
olan kurumlar ile bu kurumlarin, kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunan kefilleri veya bu kurumlar

adina ipotek veren kurumlar vergisi mikellefleri yararlanabileceklerdir.

istisnaya konu olan kiymetler ise tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa

senetleri ile riichan haklaridir.

Ote yandan, istisnadan yararlanabilecek kazan¢, séz konusu kiymetlerin borclara karsilik olmak
lizere, bankalara veya TMSF’ye satisindan veya diger sekilde devrinden saglanan hasilatin, bu bor¢larin

tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden tutarla sinirli olacaktir..."
aciklamalari yer almaktadir.

Bu hikdm ve aciklamalara gore, sirketinizin s6z konusu istisna hikmunden yararlanmasi sadece
tasinmazinizin bankalara satisi veya devri durumunda mUmkUin olup UclUncu kisilere satis yapilmasi
halinde, satistan elde edilen kazan¢ bankalara olan borclarin tasfiyesinde kullanilsa dahi 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (f) bendinde yer alan istisnadan

yararlanilabilmesi mimkin degildir.

Ote yandan, sirketinizle iliskili sirket konumunda olan ... Ltd. Sti.’nin bankaya olan borclan
nedeniyle satilan tasinmazin aktifinizde kayith olan bedelinin gider veya zarar olarak kabul edilmesi

mumkin olmayip s6z konusu tasinmazin satis bedelinin ... Ltd. Sti.’den takip edilmesi gerekmektedir.

Ayrica, gerek bahse konu tasinmaz kefil oldugunuz sirketten satin almaniz, gerekse bu sirkete
kefil olmaniz nedeniyle yapilan islemlerin, Kurumlar Vergisi Kanununun 17 nci maddesinde dizenlenen
transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortdli kazan¢ dagitimi hidkUmleri cercevesinde degerlendirilmesi

gerektigi de tabiidir.
1I- KATMA DEGER VERGIiSIi YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesinde; Turkiye'de ticari, sinai,
zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler ile 1/3-d maddesinde,

muzayede mahallerinde yapilan satislarin vergiye tabi oldugu,

17/4-r maddesinde ise kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde,
en az iki tam yil suireyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin

(mlzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu,
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istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklarn tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi,

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildi§i déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin

gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi,
hikUimlerine yer verilmistir.

Bu itibarla, icra yoluyla satisi yapilacak olan gayrimenkulln satis tarihi itibariyle sirket aktifinde
en az iki tam yil sUreyle bulunmasi halinde satista istisna kapsaminda islem yapilmasi mimkUin
bulunmaktadir. Aksi halde s6z konusu tasinmazin satisinin KDV den istisna edilmesi mumkln

bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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