Dernegin kira geliri elde etmesi durumunda iktisadi isletme olusup
olusmadigi, mukellefiyet durumu ve defter tutma yukumlulugu hk.

Belge tiirii Ozelge
Kanun VERGI USUL KANUNU
Ozelge no B.07.1.GiB.4.34.19.02-019.01.12-1408
Tarih 19.04.2012
T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
iSTANBUL VERGI DAIRESi BASKANLIGI
Miikellef Hizmetleri Usul Mudurlagi
Sayi : B.07.1.GiB.4.34.19.02-019.01.12-1408 19/04/2012
Konu : Dernegin kira geliri elde etmesi durumunda iktisadi isletme olusup

olusmadigi, mikellefiyet durumu ve defter tutma yukimltltgu

llgi kayith 6zelge talep formunuzda, Dernegdinize ait gayrimenkullerin 2010 yili Nisan ayindan
itibaren konut olarak kiraya verildigini belirterek, elde edilen kira geliri nedeniyle iktisadi isletme olusup
olusmayacagdi, iktisadi isletme olusmasi durumunda kurumlar vergisi, gegici vergi ve katma deger vergisi
acisindan da miukellefiyet tesisi yapilip yapilmayacadi ve hangi defterlerin tutulmasi gerektigi hususunda

Baskanligimiz goriist sorulmaktadir.
1. KURUMLAR VERGISIi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi ile dernek

veya vakiflara ait iktisadi isletmeler vergi mukellefiyeti kapsamina alinmis olup, ayni Kanunun 2 nci

Sayfal/5



maddesinin besinci fikrasinda da dernek veya vakiflara ait veya bagh olup faaliyetleri devamli bulunan
sermaye sirketi ve kooperatif statlisinde bulunmayan ticari, sinai ve zirai isletmelerin iktisadi isletme
oldugu; altinci fikrasinda ise dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci gitmemeleri,
faaliyetlerinin kanunla verilmis goérevler arasinda bulunmasi, tlzel kisiliklerinin olmamasi, bagimsiz
muhasebelerinin  ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin  veya is yerlerinin bulunmamasinin
mukellefiyetlerini etkilemeyecedi; mal veya hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasi,
kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi niteligini

degistirmeyecedi hikim altina alinmistir.

Dernekler tuzel kisilikleri itibariyle kurumlar vergisi mukellefi olmamakla birlikte, dernek tuzel
kisiligine bagh iktisadi isletme olusturacak nitelikte devaml ticari, sinai ve zirai faaliyetlerin kurumlar

vergisine tabi tutulmasi gerekecektir.

03.04.2007 tarih ve 26482 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin "Dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler" bashkl (2.4) bolimlnde iktisadi isletmenin
tanimi icinde yer alan ve devamli olarak yapilan ticari, sinai veya zirai faaliyetten s6z edebilmek icin bu
isletmenin tedavul ekonomisine katilmasi, baska bir ifadeyle isletmede Uretilen veya alinan mallarin veya
verilen hizmetin bir bedel karsihdi satiimis olmasi gerektigi, aksi halde diger unsurlar var olsa dahi bir

iktisadi isletmenin varligindan s6z edilemeyecegi ifade edilmistir.

iktisadi isletmenin belirgin ézellikleri; bagllik, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir
mahiyet arz etmesidir. Diger bir anlatimla iktisadi isletmenin unsurlar, ticari faaliyetin de temel
Ozelliklerinden olan, bir organizasyona bagl olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsihgr mal alim-
satimi, imalati ya da hizmet ifalarn gibi faaliyetlerdir. Kanun, bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek

ya da vakif tarafindan piyasa ekonomisi icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsama almistir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanununun 94 (incii maddesinin birinci fikrasinin (5/b) bendinde,
vakiflara (mazbut vakiflar hari¢) ve derneklere ait gayrimenkullerin kiralanmasi karsiliginda bunlara

yapilan kira 6demelerinden %20 oraninda tevkifat yapilacagi hikim altina alinmistir.

Ayrica, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin, "Dernek veya vakiflara ait tasinmazlarin

kiralanmasi karsiliginda yapilan kira 6demeleri" bashkli (15.3.2.2.) béliminde,

"Gelir Vergisi Kanununun 94 UncU maddesinin birinci fikrasinin (5) numarali bendi uyarinca,
vakiflara (mazbut vakiflar haric) ve derneklere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda, bunlara yapilan

kira 6demelerinden gelir vergisi kesintisi yapilmaktadir.

Bu kesintinin yapilmasinda, kendisine kira 6ddemesinde bulunulan dernegin, kamuya vyararl
dernek ya da vakfin Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninmis vakif olmasi 6nem arz etmemektedir.

Baska bir deyisle, mazbut vakiflar harig, higbir ayrim yapilmaksizin tim dernek veya vakiflara 6denen
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kira bedellerinden bu kesintinin yapilmasi gerekmektedir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Buna goére, mulkiyeti Derneginize ait meskenlerin kiraya verilmesi faaliyetinin, ticari bir
organizasyona bagli olmaksizin yapilmasi halinde Derneginize bagli bir iktisadi isletme
olusmayacagindan s6z konusu meskenleri kiralayanlar tarafindan, kira 6demelerinden yapilan tevkifat
nihai vergilendirme olacaktir. Ancak s6zu edilen gayrimenkul kiralama faaliyetinin ticari bir organizasyon
(is yeri acilmasi, personel istihdami gibi) ¢ercevesinde yapilmasi durumunda Derneginize ait bir iktisadi
isletme olusacagdindan, bu iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilmesi ve
dolayisiyla s6z konusu meskenlerin kiraya verilmesi sonucu elde edilen gelirler igin ilgili hesap dénemine

ait kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerekecektir.

Ote yandan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa 5766 sayili Kanunla eklenen gecici 2 nci
maddenin birinci fikrasinin (a) bendiyle, 1/1/2008 - 31/12/2015 tarihleri arasinda uygulanmak Uzere,
dernek veya vakiflarca elde edilen Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncl maddesinin (5) numarah bendi ve
gecici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle vergilendiriimis kazanc ve iratlar dolayisiyla iktisadi

isletme olusmayacagi hikim altina alinmistir.

Bu duzenleme ile dernek veya vakiflar ile vergi uygulamalarinda dernek veya vakif olarak
degerlendirilen kurum ve kuruluslarin elde ettikleri gelirlerin minhasiran Gelir Vergisi Kanununun 94
Uncli maddesinin (5) numarali bendi ve gegici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle
vergilendirilmis kazancg ve iratlardan ibaret olmasi halinde, elde edilen bu gelirler dolayisiyla, 1/1/2008 -
31/12/2015 tarihleri arasinda dernek veya vakfa bagh iktisadi isletme olusmasi s6z konusu
olmayacagindan, bu slre zarfinda anilan gelirler nedeniyle dernek veya vakif adina kurumlar vergisi

mukellefiyeti tesis edilmeyecektir.

Bu cercevede, Gelir Vergisi Kanununun 94 ncli maddesinin (5) numarali bendi ve gecici 67 nci
maddesi kapsaminda kesinti suretiyle vergilendirilmis kazan¢ ve iratlariniz dolayisiyla, 1/1/2008 -
31/12/2015 tarihleri arasinda Derneginize baglh iktisadi isletme olusmayacak olup s6z konusu vergi

kesintileri nihai vergileme niteliginde olacaktir.
2. KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME

3065 Sayili Katma Dedger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesinde; Turkiye'de ticari, sinai,

zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

1/3-f maddesinde; Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin

kiralanmasi islemlerinin KDV'ye tabi oldugu,
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8/1-h maddesinde; Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklar kiraya

verenlerin verginin mukellefi oldugu,

17/4-d maddesinde; iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

KDV'den istisna oldugu,
hukUmlerine yer verilmistir.

Buna gore, Derneginizin iktisadi isletme mahiyetinde olmayan gayrimenkullerinin kiraya verilmesi
KDV Kanununun 17/4-d maddesi geregi KDV'den istisna olacak ancak, séz konusu gayrimenkullerin ticari
bir organizasyon dahilinde kiraya verilmesi halinde ise bir iktisadi isletme olusmasi s6z konusu

alacagindan elde edilen kira geliri Gzerinden genel oranda (%18) KDV hesaplanacaktir.
3. VERGI USUL KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME

213 sayili Vergi Usul Kanununun 172 nci maddesinde, dernek ve vakiflara ait iktisadi isletmelerin
defter tutmaya mecbur olduklari, 176 nci maddesinde tlccarlarin defter tutma bakimindan iki sinifa
ayrilmis olduklari ve | inci sinif ticcarlarin bilanco esasina gére; Il nci sinif ticcarlarin isletme hesabi
esasina gore defter tutacaklari, 177 nci maddesinin 5 inci bendinde, kurumlar vergisine tabi olan diger
thzel kisilerin (bunlardan islerinin icabi bilanco esasina goére defter tutmalarina imkan veya lUzum
gorilmeyenlerin, isletme hesabina gore defter tutmalarina Maliye Bakanhdinca muisaade edilir.) | inci
sinifa dahil olduklari hikim altina alinmis, 182 nci maddede bilanco esasinda tutulacak defterler

sayllmis, 220 nci maddede ise tasdike tabi defterlere iliskin htikUmlere yer verilmistir.

Buna gore, milkiyeti Derneginize ait meskenlerin kiraya verilmesi faaliyeti dolayisiyla iktisadi
isletme olusmamasi halinde Vergi Usul Kanunu hikimlerince defter tutma zorunlulugunuz
bulunmamaktadir. iktisadi isletme olusmasi halinde ise anilan Kanun hiikiimlerine gére defter tutulacagi

tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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